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Remiss, plandrende pa samrad, Fastigheten
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Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden overldmnar stadsdelsforvaltningens
tjansteutlatande som svar pa remissen.
2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har dversént for yttrande ett forslag till
detaljplan som syftar till att mojliggdra en pabyggnad i tva vaningar
med 11 bostéder pé befintlig fastighet Harven 3 1 hornet
Gotlandsgatan/Sodermannagatan. Planforslaget innebar dven att del
av garden hojs en vaning for att inrymma lokaler.

Stadsdelsforvaltningen har inget att invédnda emot forslaget da den
planerade pabyggnaden ser ut att inordnas vil i stadsbilden.
Péabyggnaden ser utifran planeringsunderlaget heller inte ut att
paverka ljusforhdllandena pd omgivningen mer dn marginellt.

Forvaltningen anser att det dr positivt att planen mdjliggor att
bottenvaningen kan utvecklas med fler entréer och malpunkter i
form av lokaler och bostéder d& det innebér en mer varierad
stadsbild och kan bidra till 6kad upplevd trygghet vid platsen.

Att fastigheten foreslas erhalla sedumtak och att gdrden berikas med
mer véxlighet anser forvaltningen vara positivt ur flera aspekter.
Dels innebér det ett minskat dagvattenflode till det kommunala
ledningsndtet men ocksé ett bidrag till den totala mangden gronytor
inom stadsdelsomradet.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som ska
mdjliggora en pabyggnad i tvd vaningar pé befintlig fastighet
Harven 3 1 hornet Gotlandsgatan/S6dermannagatan. Planforslaget
innebér dven att del av garden hojs en vaning for att inrymma
lokaler.
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Forslaget har sénts pa remiss till bland annat S6dermalms
stadsdelsndmnd for yttrande senast den 3 november 2025.
Forvaltningen har erhdllit forlangd svarstid av
stadsbyggnadskontoret, s att d&rendet kan behandlas pa
stadsdelsndmndens mdte den 20 november 2025. Namndens beslut
maste darfor justeras omedelbart.

Arendet

Planf6rslaget bestdr bland annat av en planbeskrivning och en
plankarta med planbestimmelser. Planbeskrivningen och plankartan
bifogas som bilaga 1 och 2.

Samtliga handlingar 1 drendet nas via foljande lank:
https://etjanster.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2024-06301

Utdrag ur stadsbyggnadskontorets planbeskrivning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en pabyggnad i tva
vaningar for bostdder. Pabyggnaden ska vara indragen fran bade
gaturum och gérdsrum samt anpassas till stadsrummet vad géller
utformning och gestaltning. Planforslaget innebér dven att del av
garden hojs en vaning for att inrymma lokaler.

Fastigheten Harven 3, 1 hornet Gotlandsgatan/S6dermannagatan,
dgs av Fastighetsaktiebolaget Stadshus och forvaltas av Einar
Mattsson AB. Pabyggnaden ska rymma 11 nya bostidder i form av
hyresritter. I kartan nedan markeras det aktuella planomradet.
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Den aktuella planen omfattar det omrade som &r markerat med en rod linje.
Bilden &r hdmtad fran planbeskrivningen.
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Arkitektonisk idé

Pébyggnaden ska anpassas sé att den befintliga byggnaden behaller
sin framtrddande roll och ursprungliga karaktir genom indrag frén
gata och gard samt genom material- och fargval. Utgdngspunkten &r
att arbeta med befintliga kvaliteter och tidstypiska drag for att stirka
helhetsintrycket.

Bottenvaningen foreslas utvecklas med fler entréer och malpunkter
for att bidra till en blandning av bostéder och verksambheter 1
gatuplanet. Byggaktoren avser att skapa nya lokaler mot gatan,
vilket starker kopplingen till gaturummet och bidrar till 6kad
variation i stadsbilden. Sockelvaningen i skiffer bevaras men
foreslés 60ppnas upp med nya glaspartier.

De indragna pabyggnadsvaningarna mot gatan bidrar till att tilldgget
upplevs som mindre framtrddande i stadsrummet. Den ursprungliga
rodbruna putsen aterskapas och foreslas anvindas dven for
pabyggnaden, dir den far en nagot ljusare men liknande kulor.

Férslég till pabyggnad. Vy fran Gotlandsgatan. Bilden dr hamtad fran
planbeskrivningen.

Remiss, plandrende pa samrad, Fastigheten
Harven 3, Diarienr: 2024-06301
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Forslag till pabyggnad. Vy fran S6dermannagatan. Bilden dr hdmtad fran
planbeskrivningen.

Befintligt

Harven 3 dr bebyggd med ett bostadshus i1 sex vaningar uppfort
under dren 1970-71. Arkitekturen &r tidstypisk och kénnetecknas av
en dterhallsam gatufasad. Huset dr tredelat med en bottenvaning, ett
mittparti och en avslutande topp. Bottenvaningen ar sluten, med
endast ett fatal entréer ut mot ett forhallandevis langt gatuavsnitt,
samt sparsamt med fonsterdppningar.

Byggnaden pa fastigheten Harven 3. Bilden dr hiimtad fran planbegkfivningé;l.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardforfarande. Preliminér tidplan
for den fortsatta planprocessen:

Samrad 23 september — 3 november 2025

Remiss, plandrende pa samrad, Fastigheten Granskning mars — april 2026
Harven 3, Diarienr: 2024-06301
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Antagande juni 2026
Laga kraft, tidigast juli 2026

Planeringsforutsattningar

I 6versiktsplanen dr en av utbyggnadsstrategierna att mdjliggdra
viardeskapande kompletteringar som bidrar till stadens dvergripande
mal och skapar nya virden i stadens alla delar. Det betonas att varje
byggprojekt ska bidra till att stiarka upplevelsen som helhet och
forbattra den gemensamma stadsmiljon. Ny bebyggelse, dndringar
och tillagg i1 befintliga miljoer ska utféras omsorgsfullt, med
konsekventa karaktdrsdrag och genomarbetade detaljer grundade pa
en gedigen analys. Denna detaljplan dr enligt
stadsbyggnadskontoret i linje med dversiktsplanens intentioner.

I byggnadsordningen anges att planomradet ligger inom
Sodermalms stenstadsbebyggelse. Vid utveckling dr det relevant att
motivera hoga byggnader som laggs till och som bryter mot
stenstadens och Citys enhetliga hojdskala ur stadsbildssynpunkt.
Utvecklingen behdver beakta relationen till andra hdga byggnader
och omgivande byggnadshdjder samt paverkan pa offentliga rum.
Konsekvenserna for siktlinjer och utblickar fran stadens hojdpartier
behover dven beaktas. Vid utveckling av stenstadsbebyggelsen
behover ny bebyggelse utformas sé att stenstadens blandning av
bostdder och verksamheter tas tillvara och utvecklas. Omvandling
av befintliga lokaler i bottenvéningarna till bostdder bor undvikas.
Vid ombyggnad och renovering av stenstaden ska
karaktirsskapande material, kulorer, byggnadsdelar och detaljer tas
tillvara eller aterskapas 1 sé stor utstrackning som maojligt.

I och med 2013 ars Stockholmsoverenskommelse géllande
utbyggnad av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostiader. Av
dessa ska 40 000 uppforas i séderort. Planomradet utgor en del av
Stockholmsdverenskommelsen.

Planomradet ligger inom riksintresseomradet Stockholms innerstad
med Djurgarden.

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet i dagsliget,
detta enligt stadens luftféroreningskarta for ar 2020. Miljomalen for
Frisk luft uppnaés.

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Gotlandsgatan och
So6dermannagatan. Ljudnivén vid befintlig fasad dr mellan 50-60
dBA ekvivalent ljudnivé enligt stadens bullerkarta.

Remiss, planrende pa samrad, Fastigheten Fastigheten Harven 3 ligger inom ett lagriskomrade géllande

Harven 3, Diarienr: 2024-06301
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oversvimningar, dé risken for att aktuellt planomrade 6versvimmas
fran Milaren eller Saltsjon dr obefintlig med hénsyn tagen till
markens plusnivéer. Anslutande gator runt kvarteret har en
plusnivd pé cirka 24 meter 6ver havsnivan.

Den aktuella fastigheten dr dnnu inte klassificerad av stadsmuseet,
och markeras darfor som streckad pa stadens kulturhistoriska
klassificeringskarta.

Hornet av Gotlandsgatan och S6dermannagatan utgér en del av en
tat stadsmilj6 med tydlig innerstadskaraktir. Byggnaderna 1
nidromrddet utgdrs av flerbostadshus i sex till sju vaningar, med
lokaler for verksamheter sdsom cykelbutik och restaurang 1
bottenvaningarna.

Andelen kvinnor och mén som bor och arbetar pd S6dermalm ar
mer eller mindre jamnt fordelat. S6dermalm utmaérker sig bland
innerstadsdelarna som det omrade dar skillnaden mellan dag- och
nattbefolkning dr som minst.

Planomradet angodrs idag fran bdde Gotlandsgatan och
Sodermannagatan. Parkering sker i garage med infart fran
Gotlandsgatan. Parkeringsgaraget rymmer idag 26 p-platser
varav atta stycken &r sa kallade dubbelparkeringsplatser dir en bil
placeras innanfor en annans bil. Plats for rorelsehindrade saknas i
nuldget. Det finns 35 stycken forvaringsplatser for cykel i kdllarplan
och pé girden. Omrédet ligger cirka 500 meter till ndrmaste
tunnelbanestation, Skanstull. Busslinjerna 3 och 96 stannar cirka
200 meter soder om planomradet, pad Ringvigen. Busslinje 3 gar
mellan Sodersjukhuset och Karolinska sjukhuset och busslinje 96
gar mellan Odenplan och Sickla udde.

Konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas.

Garden foreslas berikas med vixtlighet som bidrar till biologisk
méngfald och ekosystemtjénster. Takytorna foreslds klds med
sedum, vilket minskar andelen hardgjorda ytor och bidrar till
fordrojning av dagvatten.

Planforslaget paverkar inte ljusforhéllanden i ndromradet i ndgon
storre omfattning. Bullernivder understiger géllande riktvirden for

Remiss, plandrende pa samrad, Fastigheten bade trafik- och verksamhetsbuller.
Harven 3, Diarienr: 2024-06301
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Planforslaget paverkar inte mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormer for luft, vatten eller buller. Planforslaget
bidrar till ett tryggt och aktivt gaturum genom att mojliggora
centrumlokaler i bottenvéningarna och centralt beldgna bostiader
med god tillgéng till kollektivtrafik. Inga negativa konsekvenser
beddms uppsta for barn, jimstélldhet eller jamlikhet.

Planforslaget innebér att dagvattenflddet till det kommunala
ledningsnétet kommer att minska med cirka 2 liter/sekund da
fastigheten foreslas erhalla sedumtak.

Byggnadens virdebdrande karaktdrsdrag och kulturvirden utgérs av
en aterhdllen och symmetrisk gatufasad i puts, med svagt
utskjutande bursprék och inslag av kopparplat. Planforslaget tar
tillvara pa dessa karaktérsdrag genom att nya takfotter ska utformas
1 likhet med befintlig, att kopplarpladtbandet bevaras samt att
pabyggnadens tak utformas flackt, d&ven det i enlighet med befintligt
utseende.

Planforslaget innebir att atta parkeringsplatser tas bort for att ge
plats at forrdd som tidigare varit beldgna pd vindsvaningen. Totalt
omfattar planforslaget 17 parkeringsplatser, varav tva dr avsedda for
rorelsehindrade. Planforslaget bedoms inte medfora nagra
konsekvenser for trafiken 1 omrédet. Planforslaget innebér en
utdkning av cykelforvaringen fran 35 till 56 platser.

Alla vaningsplan kan nas via hiss. Innergarden nas via entréplan.
Miljérum finns 1 byggnadens entréplan dir det &r mdojligt med
sortering i olika fraktioner. Det finns mdjlighet for fastighetsnéra
insamling av samtliga fraktioner som omfattas av de nya kraven
som trader i kraft ar 2027. Entréer finns fran bdde Gotlandsgatan
och S6dermannagatan. Angdring sker fortsatt fran Gotlandsgatan
och S6dermannagatan.

Arendets beredning

Arendet har beretts av stadsmiljéenheten inom Sédermalms
stadsdelsforvaltning. Arendet har behandlats av forvaltningsgruppen
och pensionérsradet den 10 november 2025.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen har inget att invdnda emot forslaget dd den
planerade pabyggnaden ser ut att inordnas vil 1 stadsbilden.
Péabyggnaden ser utifran planeringsunderlaget heller inte ut att
paverka ljusforhallandena pa omgivningen mer dn marginellt.
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Forvaltningen anser att det dr positivt att planen mdjliggor att
bottenvaningen kan utvecklas med fler entréer och malpunkter i
form av lokaler och bostéder da det innebér en mer varierad
stadsbild och kan bidra till 6kad upplevd trygghet vid platsen.

Att fastigheten foreslas erhalla sedumtak och att gdrden berikas med
mer véxlighet anser forvaltningen vara positivt ur flera aspekter.
Dels innebdr det ett minskat dagvattenflode till det kommunala
ledningsnitet men ocksa ett bidrag till den totala méngden gronytor
inom stadsdelsomradet.

Barnrattsanalys

Forvaltningen noterar att man i planbeskrivningen anger att
planforslaget inte bedoms fa ndgra betydande negativa
konsekvenser for barn. Forvaltningen anser att planen béttre bor
uppmadrksamma barns behov, exempelvis genom att tillfora lekytor
till fastighetens gérd.

Jamstalldhetsanalys
Forvaltningen gér beddmningen att planforslaget beror alla, oavsett
kon, och darfor har ingen jimstélldhetsanalys genomforts.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden dverldmnar detta
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Expedieras till
Stadsbyggnadskontoret.

Snorre Berglund Esther Ostin

Tt Stadsdelsdirektor Enhetschef
Soédermalms Sédermalms
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Planbeskrivning for Harven 3 1 stadsdelen
Sédermalm, S-Dp 2024-06301.
2. Plankarta.
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