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Gruppbostad SoL for personer med
funktionsnedsattning enligt socialtjanstlagen
(2001:453) i Sodermalms stadsdel, Svardet 8

Inriktningsarende

Forvaltningarnas forslag till beslut

Sodermalms stadsdelsndmnd godkénner inriktningsidrende for
projektering av gruppbostad enligt Socialtjdnstlagen (SoL) 1
fastigheten Svérdet 8 pd Sodermalm till en uppskattad hyreskostnad
om cirka 3,5 miljoner kronor per ar.

Sammanfattning

Socialforvaltningen planerar att bestdlla en ny gruppbostad pé
fastigheten Svérdet 8, som ska hyras av stadsdelsforvaltningen.
Projektet genomfors av Micasa Fastigheter genom ombyggnad i en
befintlig byggnad. Detta inriktningsbeslut har som syfte att
faststélla principer och mél som ska vigleda planering och
uppforande av en gruppbostad enligt SoL. Beslutet baseras pa
stadens funktionsprogram for bostdder med sirskild service enligt
SoL och LSS samt for stddboenden.

Stadens boendeplan visar pa ett stort underskott pad boendeplatser
fram till 2035. Projektmaélet dr att minska detta underskott genom
att skapa tretton nya platser fram till ar 2028.

Boendet dr en gruppbostad SoL. med 13 ldgenheter och
gemensamhetsytor med en total yta pa 907 kvadratmeter. Det
kommunala bolaget Micasa Fastigheter berdknar tilltrdde till
gruppbostaden ar 2028.

Den totala arshyran for gruppbostaden ér berdknad till cirka 3,5
miljoner i dagens penningvérde. Nettohyreskostnaden for
gruppbostaden uppgar fréan ar 4 till cirka 328 kronor per lagenhet

per dygn.
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S6dermalms stadsdelsforvaltning foreslar att:

Stadsdelsndmnden godkénner inriktningsdrende for projektering av
gruppbostad enligt SoL pa fastigheten Svérdet 8 pa S6dermalm till
en uppskattad hyreskostnad om cirka 3,5 miljoner kronor per ar.

Socialforvaltningen foreslér att:
Socialndmnden godkénner inriktningsirende for projektering av
gruppbostad enligt SoL pé fastigheten Svérdet 8 pad S6dermalm.

Bakgrund

Det finns ett stort behov av bostdder for personer med
funktionsnedséttning som inte tillgodoses av det nuvarande
bestandet av bostdder med sérskild service 1 staden.

En gruppbostad riktar sig till personer med omfattande behov av
tillsyn och omvardnad samt kriver stéindig ndrvaro av personal.
Gruppbostaden bestér i detta projekt av 13 l4genheter som ar
samlade runt gemensamma utrymmen. En fast personalgrupp finns
tillgénglig dygnet runt for att tillgodose de boendes samtliga
stodbehov, inklusive hjélp med fritidsaktiviteter.

I Stockholm réder bostadsbrist med hogt tryck pa nybyggnation.
Gruppbostidder SoL kréver stora ytor 1 byggprojekten, vilket gor
dem svara att genomfora jamfort med andra och kanske mer
l6nsamma bostadsprojekt.

Arendet

Socialforvaltningen planerar i samverkan med Sodermalms
stadsdelsforvaltning for en gruppbostad enligt SoL pa fastigheten
Svérdet 8 1 samrad med det kommunala bolaget Micasa Fastigheter.

Gruppbostaden bestar av 13 ldgenheter pa en yta om cirka 599
kvadratmeter samt gemensamhets- och personalytor om cirka 308
kvadratmeter. Totalt skulle S6dermalms stadsdelsforvaltningen hyra
in 907 kvadratmeter.

Arbetet med planlosningen har utgétt frdn Funktionsprogram for
bostdder med sarskild service SoL. och LSS samt stodboende, 2024.
Planritning for gruppbostaden redovisas i kommande
genomforandedrende.

Inriktningsarende — Gruppbostad SoL for
personer med funktionsnedsattning enligt
socialtjanstlagen (2001:453) i Sodermalms
stadsdel, Svardet 8
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Figur 2, Ortsfoto, kvarteret Svardet

Ekonomi

Projektet avser hyresritter vilket innebér att stadsdelsforvaltningen
hyr lokalerna av det kommunala bolaget Micasa Fastigheter.
Arshyran dr uppskattad till cirka 3,5 miljoner kronor i dagens
penningvirde. I detta skede ar rshyran prelimindr, slutgiltig
hyresniva redovisas i kommande genomforandedrende.
Hyresuppldgget regleras utifran Stockholms stads och Micasa
Fastigheters gemensamma samverkansavtal.

Hyresintikten for stadsdelen berédknas till cirka 130 000 kronor per
manad och ger en total intdkt pa cirka 1,5 miljoner kronor per ar.
Detta motsvarar en ménadshyra for den enskilde brukaren pa cirka
10 000 kronor beroende pa ldgenhetens storlek. Slutgiltig hyra ska
forhandlas med hyresgastforeningen.

Den berdknade nettohyreskostnaden uppgar till cirka 328 kronor per
lagenhet och dygn ar 4, vilket ligger ndgot 6ver stadens méalbild om
300 kronor. Avvikelsen bedoms som motiverad da kostnadsnivin
speglar projektets centrala ldge samt de hoga krav som stélls pa
tillganglighet, kvalitet och funktion i en gruppbostad enligt SoL.
Sammantaget bedoms kostnaden vara rimlig och vl avvigd utifran
projektets forutsédttningar och den samhaéllsnytta som tillfors genom
tillskapandet av nya platser for personer med omfattande stodbehov.
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Stadsdelsndmnden avser att ansoka om medel for lokalandamal fran
stadsledningskontoret i samband med genomfGrandebeslut.

Socialforvaltningen och stadsdelsforvaltningen avser att dterkomma
till nimnden med ett genomforandedrende i vilket bland annat
hyresnivé redovisas.

Tidplan
Byggaktoren Micasa Fastigheter berdknar att projektet ska vara
fardigstallt under ar 2028.

Risker

Det finns risker kopplade till de stindigt 6kande kostnaderna for
material och arbetskraft, vilket kan paverka projektets overgripande
genomforbarhet. Den ekonomiska osdkerheten kan utgéra ett hot
mot projektets framgang.

I hdndelse av avslag pa genomforandedrendet eller avslut av nagot
skil 1 ett senare skede direktfaktureras uppstadda forgéveskostnader
enligt samverkansavtalet med Micasa Fastigheter pa cirka 800 000
kronor till socialforvaltningen.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi
och utveckling, i samrad med Sodermalms stadsdelsforvaltning
onsdagen den 18 november 2025.

Socialforvaltningens forvaltningsgrupp har behandlat drendet den
21 januari 2026 och rédet for funktionshinderfragor har haft
mojlighet att granska drendet den 22 januari 2026. Arendet anmiils
till kommunstyrelsen i1 socialndmndens lokalférsérjningsplan.

Arendets tidplan
Beslut Sodermalms stadsdelsndmnd 2026—-01-22
Beslut socialndmnden 2026-01-27

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens boendeplan for bostad med sérskild service for personer
med funktionsnedsittning enligt LSS och SoL ér ett underlag for att
planera och tillgodose behovet av bostader med sarskild service for
stadsdelsndmnderna. Stadens boendeplan 2025-2035! visar pa ett
stort behov av fler bostidder fram till 2035, eftersom det {for
ndrvarande rader ett underskott pa boendeplatser.

Projektmalet dr att minska detta underskott genom att skapa 13 nya
platser till ar 2028. Fastigheten Svirdet 8 &r beldgen pa
Rosenlundsgatan 44 pa Sodermalm med néarhet till grénomraden,

I . service och kollektivtrafik. Lagenheternas utformning ar fordelaktig
Inriktningsarende — Gruppbostad SoL for

personer med funktionsnedsattning enligt
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och de flesta har forutom vanliga bekvimligheter, 4ven egen
balkong. Bade utformning och placering dr avsedda att frimja
sjalvstandighet for de boende. Den planerade verksamheten innebér
att personal finns tillgédnglig dygnet runt, vilket forvéntas leda till
okad aktivitet och rorelse fran bade boende och personal 1 omradet.
Detta bedoms pédverka den allménna trivseln positivt.

Efterfragan pa mark &r stor 1 innerstaden dédr bdde kommuner och
privata aktorer ofta prioriterar bostdder som ger en hogre
ekonomisk avkastning. Detta kan forsvira genomforande av projekt
med denna typ av bostdder i framtiden och dérfor viktigt att ta
tillvara mojligheten som ges 1 detta projekt.

Sodermalm stadsdelsforvaltning foreslar att:

Stadsdelsndmnden godkénner inriktningsdrende for projektering av
gruppbostad enligt SoL pa fastigheten Svérdet 8 pa Sodermalm till
en uppskattad hyreskostnad om cirka 3,5 miljoner kronor per ar.

Socialforvaltningen foreslér att:
Socialndmnden godkénner inriktningsirende for projektering av
gruppbostad enligt SoL pa fastigheten Svérdet 8 pd Sodermalm.

Kerstin Andersson Veronica Carstorp Wolgast
Stadsdelsdirektor Socialdirektor

Sodermalms Socialforvaltningen
stadsdelsforvaltning
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