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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att upphédva gillande
fastighetsindelningsbestimmelse for att mojliggora framtida 3D-
fastighetsbildning. Syftet med 3D-fastighetsbildningen é&r att
avskilja lokaldelen fran bostadsdelen.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 16 december 2025 — 9 februari 2026
Granskning kvartal 1-2 2026

Antagande kvartal 2 2026
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Medverkande
Planen dr framtagen av Pitchayan Buachoom pa
stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att upphiva géillande
fastighetsindelningsbestimmelse for att mojliggora framtida
3Dfastighetsbildning. Syftet med 3D-fastighetsbildningen é&r att
avskilja lokaldelen fran bostadsdelen.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Planomrédet utgors av fastigheten Kélroten 3. Planomrédet ar
beldget i stadsdelen S6dermalm, intill Nytorget, och omfattar
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Planomradet i lila markering.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget medfor inga fysiska fordndringar eller dndringar av
anviandningsbestimmelser. Planforslaget dr i enlighet med
oversiktsplanen.
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Stockholms byggnadsordning

Planomradet ligger inom Sodermalms stenstadsbebyggelse.
Utveckling av stenstaden har en utgangspunkt ur det sena 1800-
talets stadsplanestruktur; kvartersindelning, esplanadsystem och
gatubredder samt det dldre gatunétet pa S6dermalm och
kvarvarande delar av 1600-talets gatunit. Utvecklingen ska dven
utforma ny bebyggelse sé att stenstadens blandning av bostdder
och verksambheter tas tillvara och utvecklas. Omvandling av
befintliga lokaler 1 bottenvdningarna till bostider ska undvikas.

Detaljplan
For planomrédet géller foljande planer

e Andring av stadsplanen for Kvarteret Kalroten, P1. 2483,
antagen ar 1940. Andring av stadsplanen for Kvarteret
Kélroten medger bostdder och lokaler.

e Andrad stadsplan for delar av stadsdelarna Sédermalm
och S6dra Hammarbyhamnen, P1 7655, antagen ar 1984.
Reglerar lagenhetsstorlekar. Den genomsnittliga storleken
av bostadslidgenheterna i varje fastighet far utan
byggnadsndmndens provning inte vara mindre én fyra
rumsenheter, vid uppforande av helt ny byggnad.

e Andrad detaljplan for Katarina forsamling, TDp 2003-
11095, antagen ar 2005. Upphéaver vindsinredningsférbud
samt infor varsamhetsbestimmelser.

Ingen genomforandetid aterstar for ovanstaende planer.

Kommunala beslut i évrigt

Stockholmséverenskommelsen

I och med 2013 &rs Stockholmsdverenskommelse géllande
utbyggnad av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostider.
Av dessa ska 40 000 uppforas i soderort.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresseomradet for
kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgérden (AB
115) samt inom Bromma flygplats med hinderbegransande ytor.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Pa fastigheten stir en byggnad 1 sex viningar med en indragen
sjunde vindsvéning samt en attonde vaning pa vissa partier ovan
den sjunde vaningen. I bottenviningen finns lokaler och en
innergérd finns 1 kvarterets mitt.
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Flerbostadshus med lokaler i bottenplan pa fastigheten Kalroten 3.

Kommersiell service
Det finns ett stort utbud av restauranger och affarer i omradet.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet ligger inom tétbebyggt omrade med gott om
trottoarer.

Biltrafik
Parkering finns 1 garage i kédllarplan med infart frdn Nytorget och
Sofiagatan

Gang- och cykeltrafik
Cyklister och motorfordon samsas om utrymmet pa gatorna.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger mellan tunnelbanestationerna
Medborgarplatsen och Skanstull, med ett avstdnd pé cirka 800
meter till vardera stationen.

Tillganglighet
Angoring gors fran Narkesgatan, Nytorget och Sofiagatan.

Kulturmiljo

Fastigheten Kalroten 3 ar gulklassificerad enligt Stadsmuseet.
Gul klassificering innebér att miljon bedoms ha positiv betydelse
for stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt vérde.
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Kulturhistorisk klassmcerlng Planomradet markerat med réd linje.

Planforslag

Planforslaget syftar till att upphiva géllande
fastighetsindelningsbestimmelse for att mojliggora en
tredimensionell fastighetsbildning, dir bostdderna avskiljs fran de
kommersiella lokalerna. Det innebér att bostadsréttsforeningen
kan betraktas som #kta, vilket innebdr skattemédssiga fordelar.
Byggnaden delas upp i tva fastigheter s att lokaldelen avskiljs
fran bostaderna, antingen genom forséljning till en extern part
eller till en separat ekonomisk forening eller aktiebolag. Ingen
tillkommande bebyggelse eller justering av fysisk utformning
planeras. Ovriga planbestimmelser i gillande detaljplan fortsitter
att gélla oforandrade.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses

1 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
betydande péverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
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Planforslaget bedoms inte ha nagon péaverkan pa kulturmiljon.

Tidplan

Samrad 16 december 2025 — 9 februari 2026
Granskning kvartal 1-2 2026

Antagande kvartal 2 2026

Genomforande

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att fastighetsindelningsbestimmelse,
registrerad som tomtindelning, akt 0180-UTL159P35, upphor i
sin helhet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Fastigheten Kélroten ar privatagd.

Anvandning av mark
Planforslaget innebir ingen édndring av gillande markanvandning.

Fastighetsbildning

Planforslaget krdver inget fastighetsrittsligt genomférande, men
mojliggor 2D-fastighetsbildning savél som 3D-fastighetsbildning
inom fastigheten. Fastighetsdgaren ansoker om fastighetsbildning
hos lantmiterimyndigheteten, som provar ansdkan i
lantméteriforrattning.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter
Det finns inga inskrivna réttigheter som berdr Kalroten 3.
Eventuellt behov av nya réttigheter provas 1 samband med
lantméteriforréttning.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr fem ar fran det att planen fér laga kraft.
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