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Sammanfattning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en pabyggnad av
huvudbyggnaden med en vaning for bostdder pa fastigheten Bonden
storre 43. Planen syftar dven till att mojliggdra en upphdjd gard i en
vaning med syfte att inrymma lokaler for centrumandamal.
Detaljplanen ska dessutom mojliggora radhus i tre vaningar pa den
upphdjda garden. Pdbyggnaden och gérdsbebyggelsen ska utformas
med hénsyn till kvarterets grammatik och fargsittning.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 16 december 2025 — 9 februari 2026
Granskning maj — juni 2026

Antagande oktober 2026

Laga kraft, tidigast november 2026
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en pdbyggnad av
huvudbyggnaden med en vaning for bostidder pé fastigheten Bonden
storre 43. Planen syftar dven till att mojliggora en upphdjd gard i en
vining med syfte att inrymma lokaler for centrumédndamal.
Detaljplanen ska dessutom mojliggora radhus i tre véningar pa den
upphdjda garden. Pabyggnaden och gardsbebyggelsen ska utformas
med hénsyn till kvarterets grammatik och fargsittning.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Bonden storre 43 1 stadsdelen S6dermalm,
Stockholms stad, Dnr 2024-06260, dr pabdrjad enligt beslut 1
stadsbyggnadsndmnden den 26 september 2024 § 22.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstand av rittighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader dver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfrdgorna innan eventuell anviandning
eller spridning. Upphovsritten regleras 1 lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Pitchayan Buachoom.

Planens huvuddrag

Planomradet ar beldget pa Skénegatan 63—65 pa fastigheten Bonden
Storre 43 i stadsdelen S6dermalm. Den totala arealen for
planomradet &r cirka 1 100 kvadratmeter. Fastigheten Bonden
Storre 43 dgs av Fastighetsaktiebolaget Stadshus och forvaltas av
Einar Mattsson AB. Planforslaget innebér en pabyggnad med en
vaning, inklusive hisstoppar, samt gardsbebyggelse i tre vaningar
innehallandes bostdder. Planforslaget innefattar dven delar av
garden som hojs upp en vaning, vilket medfor att cirka 500
kvadratmeter lokaler for centruméndamal mdjliggors. Totalt
omfattar planforslaget 7 bostdder som avses upplatas som
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hyresrétter. Det star befintliga tallar pa garden som avses att bevaras
1 sa stor utstrdckning som mgjligt. Tillkommande vegetation,
exempelvis buskage, bidrar till en gronare gérd och avses dven
fungera som rumsavgrinsare.

Situationsplan som dven redovisar grannfastigheternas fastighetsgrdnser.
Planomrddet avgrdnsas med bla linje. Den réda markeringen visar den del av
gdrden som inte planeras att hdjas, ddr befintliga tallar avses bevaras och ny
vegetation foreslds tillkomma. Denna vegetation dr dven tinkt att fungera som
rumsavgrdnsare. Ovrig illustrerad grénska utgor tillkommande plantering (Total
arkitektur).

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 5 &r och borjar gilla fran och med det att
planen far laga kraft.

Arkitektonisk idé

Pabyggnaden ska anpassas till det befintliga husets tidstypiska
arkitektur. Pabyggnadens indrag mot bade gata och gard har som
syfte att minska volymens paverkan pa omgivningen och ge ett mer
tillbakadraget intryck 1 stadsbilden. Pabyggnadens fasad ska utforas
1 plat for att skapa en enhetlig helhet i kvarteret. Taket ska utforas
flackt och vara forslagsvis vegetationsbeklitt. Vegetationsbeklétt
tak bidrar till ekosystemtjanster och minskar andelen hardgjord yta.
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Taket kan dven ge plats for vistelse, rekreation och eventuellt
odling. Mojligheten att gora taket tillgéngligt for de boende ses som
positiv och ett virde som tillfors till fastigheten.

Visionsbild pa pabyggnaden frdn Skanegatan. Pabyggnaden avgrdnsas med rod

markering (Total arkitektur).

Garden foreslds utformas med tydliga rumsavgrinsningar, varierad
vegetation och inslag av trdd och buskar som bidrar till
ekosystemtjanster som luftrening, skuggning, dagvattenhantering
och biologisk méangfald. P4 sa sitt skapas en levande gard som bade
har sociala och ekologiska virden. Det 4r samma fastighetségare for
Bonden storre 43 och Bonden storre 38. Fastighetsdgaren har en
ambition att samnyttja de bdda gardarna.
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Visionsbild pd upphdjd gdrd i rod markering och radhus i bla markering, med
vegetation som rumsavskiljare mellan fastigheterna Bonden storre 43 och

Bonden storre 46. Pabyggnaden avgrinsas med rod markering (Total arkitektur).

Radhusen ar gestaltningsmaéssigt anpassade till huvudbyggnaden
genom samverkan i material och kulor, vilket ger en enhetlig och
sammanhallen helhet. Radhusen bidrar som rumsavgransare och

tillfora liv och ndrvaro i kvarterets inre.

Fasadelevation mot gard. Réd markering dr pabyggnad inklusive hisstoppar, gul
markering dr radhus och bla markering dr del av upphdjd gard (Total
arkitektur).
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Fasadelevation mot gdrd (Total arkitektur).
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Fasadelevation mot gata. Bonden stérre 43 dr inom réd markering (Total
arkitektur).

Forslaget skapar vistelseytor for de boende samtidigt som
byggnaden bidrar till en varierad siluett. Radhusens Gversta plan har
dragits in mot grannfastigheten Bonden storre 37 och utformats med
uppbrutna volymer for att 4stadkomma ett avstdnd som tar hinsyn
till den befintliga bebyggelsen.
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Visionsbild pa hur radhusen, i bla markering, pd garden kan se ut med en
indragen tredje vining mot grannfastigheten Bonden storre 37. Pabyggnaden
med en indragen vaning mot gard syns i bakgrunden, i réd markering. Den
upphdjda gdrden dr ungefdrligt avgrinsad med gult. Vy frdn fastigheten Bonden
storre 38 (Total arkitektur).

Befintliga gronvirden foreslds bevaras i sd stor man som mojligt,
det som inte gér att bevara vid genomforandet foreslds ersittas med
ny gronska.

De féarglagda utrymmena i bilderna nedan &r tillkommande ytor.
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Vaning 1 entréplan (Total arkitektur).

Vaning 2 och entréplan radhus (Total arkitektur).
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Vaning 4 (normalplan) och plan 2 radhus (Total arkitektur).
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Y

Vaning 8 pabyggnadsplan (Total arkitektur).

Kvartersmark

Fastigheten Bonden storre 43 omfattas av en blandad
markanviandning dér byggnaden pd fastigheten anvinds for
bostadsdndamal blandat med verksamhetslokaler i botten- och
killarvaning.

Markanvindningen speglar omradets karaktér av blandstad, dir
bostdder kombineras med service och handel i entréplan for att
skapa en levande stadsmiljo.

Befintligt

Kvarteret har en sammanhallen byggnadshdjd med hus i 6-7
vaningar, forutom mot Sodermannagatan dar husen &r dldre och
lagre. Mot S6dermannagatan finns ett langsmalt hus i tre vningar
frdn 1853 som striacker sig ldngs en stor del av kvarteret. Mot
Bondegatan finns ett lagt triplank med ingéng till garden. Vid
hornet S6dermannagatan/Bondegatan ligger tva laga traibyggnader
och dven ett putsat hus langs Skanegatan, samtliga uppforda pa
1700-talet.

Resten av bebyggelsen i kvarteret bestar av hus fran 1930-och 40-
talet samt fem byggnader frn borjan av 1900-talet, varav fyra av
dessa, ligger pa rad ldngs Skanegatan och har en mycket snarlik
fasadutformning géllande saval puts, fonster, detaljer och
takfotslinje. Husen fran 1930-40-talet &r tidstypiskt utformade med
latt veckade putsfasader genom bursprak ibland klddda med plét
och glasade entrépartier och rundade balkonger.
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Vy lings Skanegatan mot oster med fyra stycken hus pd rad fran bérjan av 1900-

talet ritade av arkitekterna Dorph & Hd6g. Bonden storre 43 dr markerad med

en rod pil.

Bonden storre 43 dr bebyggd med ett flerbostadshus frén 1971-73,
ritat av arkitekt Olle Zetterberg och uppfort av byggherre Einar
Mattsson. Bottenvaningen har en hog sockel 1 skiffer som stricker
sig Over forsta vaningen med en rad enluftsfonster av massingfargad
aluminium och under dem finns en likadan rad med mindre
kallarfonster. Vid husets mitt finns en indragen entré med
stenomfattning och dubbelddrr av bruneloxerad aluminium,
sannolikt utbytt pa senare tid. I byggnadens véstra del, intill
grannfastigheten Bonden storre 27, finns en garagenedfart som
bestér av ett stalparti med tva enkeldorrar. Fasaden har sin
ursprungliga puts i gula och roda ockratoner med en vertikal slits
ovan entrén.
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Flerbostadshusets fasad mot Skdanegatan (Reichmann Antikvarier AB).

Vita en- och tvaluftsfonster som troligen klétts in med aluminium
forekommer, vissa med sidostéllt vadringsfonster. De storre
fonsterna vid vardagsrummen har en indelning med mindre
fonsterrutor i nederkant. Samtliga fonster har fonsterbleck av
koppar.

Vid takfoten finns ett band av kopparpldt som husets avslut. Det
platkladda taket dr platt med en indragen takuppbyggnad. Taket
innehaller en indragen vindsvaning med forrad, tvéttstuga och
teknikutrymmen.

Garden har tradplantering, avgransas i véster av en brandgavel och
Oppnar sig 1 Oster mot bebyggelsen langs Sodermannagatan.
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Ortofoto pa flerbostadshuset och gdarden. Planomrddet avgrinsas med réd

markering.

Cykelparkering, trddplantering och brandgavel pd garden.



Godkant dokument - William Stepp, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-09, Dnr 2024-06260

sy

Y

)

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 16 (36)

Garden med vy mot oster och mot de angrdinsande fastigheterna Bonden storre

38 och Bonden stérre 46. De tva tallarna i bild avses att sparas (Reichmann
Antikvarier AB).

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

B [Bostider]

Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstdlla fortsatt
bostadsanvindning pa fastigheten och mdjliggora fler bostader i ett
centralt lage, vilket bidrar till stadens bostadsforsorjning.

C [Centrum]

Bestdmmelsen motiveras av att mdjliggora lokaler for
centrumidndamal, vilket bidrar till serviceutbud och ett mer levande
stadsrum.

Egenskapsbestammelser

Begriansning av markens utnyttjande [Endast andra
anliggningar in byggnader ovan mark. Byggnadsverk tillits
under mark]

Bestimmelsen innebér att den upphdjda garden 1dmnas obebyggd,
forutom mojligheten att uppfora murar, racken och annat som inte
rdknas som byggnader, vilket medverkar till att bevara goda
ljusforhallanden och en kvalitativ utemiljo for omgivande
bebyggelse.

s1 [Centrumiindamal endast i botten- och killarvining]
Avsikten med bestimmelsen ar att tydligt reglera
funktionsfordelningen, bostéder i dvre plan och lokaler i botten- och
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kéllarplan, s att planen bidrar till bdde bostadsforsorjning och ett
aktivt gaturum.

h; [Hogsta bjilklagshojd for planterbart bjilklag dr 26 meter
over angivet nollplan]|

Hojden sitts till den befintliga marknivén, med man for
vegetationsbaddar, for att det ska finnas utrymme mellan upphéjd
gérd och intilliggande fastigheter.

h, [Hogsta bjilklagshojd for planterbart bjilklag éir 28.5 meter
over angivet nollplan]

Bestammelsen behdvs for att mojliggéra en upphojd innergard som
ger plats for lokaler.

h; [Hogsta nockhojd ir 35.0 meter dver angivet nollplan]
Bestammelsen syftar till att mojliggdra och reglera radhusens andra
véning och terrass samt sikerstilla ett lampligt avstind till
intilliggande fastighet.

h, [Hogsta nockhojd ir 38.0 meter 6ver angivet nollplan]
Bestdmmelsen syftar till att begrinsa nockhdjden for radhusens
tredje vaning.

hs [Hogsta nockhdjd ir 45.5 meter dver angivet nollplan]
Med bestimmelsen sédkerstélls indrag mot bade gata och gard.
Hojden anpassas till stadsbilden.

hg [Hogsta nockhojd ir 49.0 meter dver angivet nollplan]
Bestimmelsen syftar till att reglera hogsta nockhdjd for
pabyggnadsvaningen.

h; [Hogsta nockhojd ir 52.0 meter over angivet nollplan]
Bestdmmelsen syftar till att reglera hogsta nockhdjd for
trapphusen/hisstopparna som sticker upp pa pabyggnadsvéningen.

f, [Takfoten ska utformas i plat]
Bestdmmelsen syftar till att takfoten ska utforas i plét, i enlighet
med den ursprungliga utformningen vid byggnadens uppforande.

f, [Fasad ska utforas i puts. Kulor ska harmonisera med
fastighetens byggnad mot Skianegatan]|

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla en sammanhéllen gestaltning
dér radhusen harmonierar med huvudbyggnaden genom liknande
uttryck, material och kulor.

f; [Fasad ska utforas i plit]

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla en sammanhéllen gestaltning
dér radhusen harmonierar med huvudbyggnaden genom liknande
uttryck, material och kuldr.

f; [Récke ska utforas i plat]
Bestimmelsen har till syfte att bevara byggnadens karaktir genom
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att sdkerstélla att racket dir den befintliga takfoten gar bevaras 1
samma material och utférande.

fs [Tak ska vara flackt]
Syftet med bestimmelsen &r att bevara byggnadens karaktiristiska
tak men Oppnar for lite lutning.

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Bonden storre 43 som dgs av
Fastighetsaktiebolaget Stadshus.

Rattigheter

Inom planomrédet &r en servisledning for vatten m.m. (akt 01-IM2-
91/43730.1) lokaliserad. Réttigheten fortsitter att gélla ofordndrat
och paverkas inte av planens genomférande.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behdva inréttas
for planens genomforande.

Vid bildande av tredimensionellt avgrinsad fastighet krévs att ett
flertal rattigheter inréttas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintlig stadsplan P1. 1948, éndring till
detaljplan P1. 7655 och tillagg till planbestammelser P. 2003-11095
helt upphor att gilla inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

For planens genomforande krévs ingen fastighetsbildning.
Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar,
provning av ldmplighet m.m. provas av lantméterimyndigheten vid
lantmateriforrattning. Lantméterimyndigheten ansvarar for
erforderliga fastighetsbildningsatgéirder pa fastighetsigarens
initiativ och bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters
utformning m.m. provas vid lantméteriforrattning.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fastigheten &r ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnitet,
el- och telenitet samt fjarrvarmenitet. Inga tekniska atgérder
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beddoms genomforas. Ambitionen &r att byggnadens energiprestanda
ska forbittras i samband med renovering.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Byggaktoren bekostar och ansvarar for all utbyggnad pa
kvartersmark som innefattar detaljplanens genomforande.

Planavgift

Bestéllaren ska betala planavgift enligt plan- och bygglagen (PBL)
12 kap. 9 §. Berdkningen av avgiften ska ske 1 enlighet med
kommunfullmaiktiges taxa for stadsbyggnadsndmndens verksambhet.
Avgiften ska enligt taxan motsvara stadsbyggnadsnimndens
sjdlvkostnad for de dtgirder som erfordras for att uppritta den nya
detaljplanen samt grundkarta till denna.

Drift vatten och aviopp

Stockholm vatten och avfall ansvarar for drift av vatten- och
avloppsanldggningar inom fastigheten.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen upprittas med standardforfarande. Preliminér tidplan
for den fortsatta planprocessen:

Samrad 16 december 2025 — 9 februari 2026
Granskning maj — juni 2026
Antagande oktober 2026

Laga kraft, tidigast november 2026
Planeringsunderlag

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Brandtekniska principer - Brandskiss (Bengt Dahlgren Brand &
Risk AB, 2025)

— Brandtekniska principer - Utldtande (Bengt Dahlgren Brand &
Risk AB, 2025)

—  Bullerutredning for detaljplan (Akerldf Hallin Akustikkonsult
AB, 2025)

— Dagvatten PM (Novaterra AB, 2025)

— PM — Kulturvdrden (Reichmann Antikvarier AB, 2025)

—  Lufimiljo, Bonden stérre 43 (Tyréns Sverige AB, 2025)
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Ovrigt underlag
- Solstudie (Total arkitektur, 2025)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan
For planomrédet géller

e Andring av stadsplanen Pl. 1948 antagen 1937. Planen
medger bostdder om 7 vaningar, upp till 22,5 meter over
intilliggande gata. Garden far bara bebyggas med lokaler
under ett gardsbjéilklag sé att hinder ej uppstér for lamplig
plantering.

e Andring till detaljplan P1. 7655 antagen 1984.
Andringsplanen reglerar bestimmelse om att endast
bostadsandamal medges. Géllande stadsplans foreskrift for
undervédning och bottenvining skall gélla ofordndrad.

o Tilldgg till planbestimmelser, P. 2003—11095 antagen 2005.
Tillagget reglerar verksamhetsbestimmelser och
upphévande av vindsinredningsforbud.

Ingen genomforandetid aterstdr for ovanstdende planer.

Planbesked

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att en pdbyggnad om en
véning, sett frdn befintlig takfot mot gatan, med indrag frén gata,
den Ostra grannfastigheten och eventuellt gdrden kan provas i ett
planarbete. Kontoret anser ocksé att en omvandling av
bottenvéningen med nya entréer mot gatan kan provas, och att i
samband med detta kan utrymmen for lokaler i form av upphdjning
av en del av garden provas. Utover detta kan ett nytt gdrdshus om 2
vaningar som ansluter mot befintlig bebyggelse mot vister och
placeras ovanpa foreslagen gardsutbyggnad provas.

En indragen véning frén gatan blir fran Skénegatan sett ett tilligg
som kan falla vl in i omgivande taklandskap. Frin andra sidan
kvarteret med ldgre bebyggelse i forgrunden blir tva vaningars
pabyggnad alltfor dominant. For att inte 6verordna sig befintlig
bebyggelse och taklandskap anser kontoret att det dr lampligt att
studera endast en vanings pabyggnad, eventuellt med indrag dven
fran gardssidan.

En pdbyggnad av garden ska ge mojlighet till verksamheter som
vander sig mot gatan, men ska ocksa bidra positivt till gdrdsmiljon.
Planarbetet ska studera hur stor del av gdrden som kan bebyggas
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utan att skugga omgivande géirdar eller skapa visuella barridrer med
slutna fasader.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr en av utbyggnadsstrategierna att mdojliggora
virdeskapande kompletteringar som bidrar till stadens dvergripande
mal och skapa nya vdrden i stadens alla delar. Det betonas att varje
byggprojekt ska bidra till att stidrka upplevelsen som helhet och
forbattra den gemensamma stadsmiljon. Ny bebyggelse, dndringar
och tilldgg 1 befintliga miljoer ska utforas omsorgsfullt, med
konsekventa karaktdrsdrag och genomarbetade detaljer grundade pa
en gedigen analys.

Byggnadsordningen

Planomradet ligger inom Sddermalms stenstadsbebyggelse. Vid
utveckling av stenstadsbebyggelsen behover ny bebyggelse
utformas sa att stenstadens blandning av bostidder och verksamheter
tas tillvara. Konsekvenserna for siktlinjer och utblickar fran stadens
hojdpartier behdver dven beaktas. Omvandling av befintliga lokaler
1 bottenvaningarna till bostdder bor undvikas. Vid ombyggnad och
renovering av stenstaden ska karaktirsskapande material, kulorer,
byggnadsdelar och detaljer tas tillvara eller aterskapas i sa stor
utstrackning som mojligt.

Kommunala beslut i ovrigt

Stockholmsoverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsdverenskommelse gillande
utbyggnad av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av
dessa ska 40 000 uppforas i sdderort. Planomradet utgor en del av
Stockholmsdverenskommelsen.

Riksintressen

Kulturmiljovard

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovard
Stockholms innerstad med Djurgdrden (AB 115).

Trafikkommunikation

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for
kommunikationer for Bromma Stockholm Airport, samt inom
riksintressets paverkansomrade for flyghinder.
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten/dvergangsvattnet Strommen (SE591920-
180800). Enligt VISS oktober 2025 har Strommen
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Strommen
ar otillfredsstillande ekologisk status 2039 och god kemisk
ytvattenstatus 2027.

Buller

Kraven enligt Trafikbullerférordningen, SFS 2015:216, samt
stadens vigledning innehalls for nuvarande bostéder.

Miljo
Dagvatten och skyfall

Fastigheten Bonden storre 43 har i dagsliaget inget lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avrinningen fran
fastigheten leds via ledningar i kéllarplanet och ansluts dérefter
direkt till det kommunala ledningsnétet 1 Skénegatan.

VA-ledningsndtet i omrddet. Brun ledning dr kombinerad ledning for spill/- och

dagvatten, grén ledning dr dagvatten och bld ledning dr kallvattenledning.
Planomraddet dr markerat med lila ruta (SVOA).

Den befintliga anlédggningen &r inte dimensionerad for att hantera
stora floden och darfor bedoms innergirden kunna dversvimmas
vid skyfall d servisdimensionen (kombinerad ledning 225 mm)
bedoms vara for liten. Kéllarplanet bedoms inte dversvimmas da
bade gatan och infarten lutar sa pass mycket fran byggnaden att
risken &r liten.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Inga storre ventilationsanldaggningar eller kylanldggningar har
upptéckts 1 kvarteret eller i ndromréadet. Ligenheterna har tillgang
till storre gard/uteplats med lagre dn 70 dB(A) maximal ljudniva
och hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Risk for 6versvamning

Risken for att aktuellt planomrade dversvimmas fran Mélaren eller
Saltsjon ar obefintlig med hénsyn tagen till markens plusnivaer.
Milaren har en vattenyta som ligger pa 0,7 meter och Saltsjon pé
0,15 meter 6ver nollnivan for landet i hojdsystemet RH2000.
Anslutande gator runt kvarteret har en plusniva pa cirka 24 meter
over nollnivan. Det bedoms inte foreligga ndgon risk for
oversvimningar inom planomrédet.

Fororenad mark

Uppmiitta halter i inomhusluften visar ingen paverkan fran
eventuella fororeningar i jord eller grundvatten genom
angintringning i byggnaden. Det bedoms inte foreligga nadgon risk
for ménniskors hélsa eller sékerhet.

Utrymning

Réddningstjinstens insats forvéntas kunna ske inom normal
insatstid, det vill sdga inom 10 minuter. I dagslaget ar
utrymningsstrategin dimensionerad for rdddningstjdnstens
medverkan. Byggnaden &r idag utformad med 6ppna trapphus och
utrymning via rdddningstjénstens stegutrustning som alternativ.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors av fyllnadsmassor. Berg kan iakttas norr och
s0der om planomradet.



Godkant dokument - William Stepp, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-09, Dnr 2024-06260

reskey Planbeskrivning
) fﬁgﬁkm'ms Sida 24 (36)

o

[1] Fylining
B serg

Jordartskarta med teckenforklaring. Planomradet markerat med svart streck

(SGU).
Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Den aktuella fastigheten ar dnnu inte klassificerad av Stadsmuseet,
och markeras dérfor som streckad pa stadens kulturhistoriska
klassificeringskarta.

Fysisk miljo

Kvarteret bestar frimst av stenstadsbebyggelse fran slutet av 1800-
talet, med tit och enhetlig struktur. I ster moter kvarteret
S6dermannagatan, dir mindre byggnader ger en mer varierad
avslutning. Byggnaderna i ndiromradet utgors av flerbostadshus i
fem till sex vaningar med lokaler for verksamheter som exempelvis
restaurang 1 bottenvaningarna. Takfotshojderna ér i stor
utstrackning samordnade, vilket knyter ihop kvarteren och markerar
gatundtets indelning. Fasadfdargerna varierar men bestar mest av
varma jordtoner.

Sociala forhallanden

Andelen kvinnor och mén som bor och arbetar pa S6dermalm é&r
mer eller mindre jimnt fordelat. Sodermalm utmérker sig bland
innerstadsdelarna som det omrade dir skillnaden mellan dag- och
nattbefolkning dr som minst.

Teknik

Planomrédet ar anslutet till el, vatten och avlopp med mera.
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Service

Det finns ett vil utvecklat utbud av service 1 ndromradet. Skrapans
kdpcentrum, med handel och annan kommersiell service, dr beldget
cirka 350 meter véster om planomradet.

Trafik

Omradet har god kollektivtrafik med tunnelbana och bussar inom
géngavstiand, samt boende- och besoksparkering i ndrheten.
Angoring sker frin Skanegatan. Parkeringsgaraget rymmer 25
stycken p-platser varav tva ér platser for rorelsehindrade. Det ryms
total 57 cykelplatser dér del av gérden nyttjas for cykelparkering.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Beddomningen
bygger pa kriterier i 5 § i miljobedémningsforordningen.

Planforslaget bidrar till en béttre balans mellan upplételseformer
samt ett mer varierat bostadsutbud i stadsdelen. Gardsmiljon
utvecklas for att stirka ekosystemtjdnster och gronstruktur,
samtidigt som dagvattenhanteringen forbéttras genom
vegetationsklddda tak och en ny regnvixtbddd som okar
fordrojningskapaciteten.

Byggnaden anpassas varsamt till den befintliga miljén och bevarar
viktiga gestaltnings- och kulturvédrden. Buller- och
dagsljusforhallanden uppfyller géllande riktvarden, och
utrymningsmdjligheterna dr goda. Sammantaget bedoms planen ha
positiva konsekvenser for bostadsforsorjning, miljo och stadsmiljo,
medan eventuella negativa effekter, sdsom viss skuggpaverkan,
beddoms som begréinsade.

Sammantaget bedoms den planerade markanvandningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i resterande delar av planbeskrivningen.
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Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande ar en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbattra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplételseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pé lagenheter eller bostadskostnader 1
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och i avtal om dverenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mojliggdr for sju tillkommande bostidder. Samtliga
avses att uppldtas som hyresrétter, vilket leder till en jamnare
fordelning mellan hyresritt och bostadsrétt/dganderitter i
stadsdelen.

Byggaktoren har for avsikt att bidra till en béttre blandning av
bostadsstorlekar genom att erbjuda storre ldgenheter som vanligtvis
finns 1 omradet. Ambitionen dr att lagenheterna ska vara i
storlekarna 4—6 rum och kok.

Natur

Gronomrade

Planforslaget syftar till att stirka nyttjandet av ekosystemtjénster
och skapa forutséttningar for en god livsmiljo. Genom att utveckla
gardsmiljon kan bade naturvdrden och biologisk mangfald gynnas,
samtidigt som de boende far tillgdng till kvalitativa grona miljoer.
Tillgdngen till grona miljoer 1 kvarteret frimjar rekreation, moten
och gemenskap samtidigt som den stédrker stadens grona
infrastruktur.

Milj6
Dagvatten och skyfall

Planforslaget innebér att dagvattenflodet till det kommunala
ledningsnédtet minskas med cirka 5 I/s. Anledningen till att
dagvattenflodet minskar dr framfor allt pa grund av att de
hardgjorda ytorna pa taket minskas efter exploateringen.
Avrinningskoefficienten innan exploatering beddms vara 0,7 och
kommer efter exploatering minska till 0,6.

Ett 1agstrak planeras i norddstra delen av fastigheten, 1dgstraket
planeras utforas som en nedsinkt regnviaxtbadd {or att kunna
fortsétta avleda skyfallet ytligt ut mot Skénegatan. Vid ett skyfall
samlas det cirka 16 m? inom fastigheten innan exploatering. Efter
exploateringen kommer det finnas mojlighet att samla cirka 36 m?
inom den nedsdnkta regnvaxtbadden i lagstraket. Darfor bedoms
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inte pabyggnaden innebdra ndgon forsdmring for omkringliggande
fastigheter.

Andelen hérdgjorda ytor foreslas minska genom att fastigheten
byggs pad med vegetationsbekliddda tak, exempelvis sedumtak, vilket
resulterar i ett mindre dagvattenflode fran takytorna. For att undvika
att fosforutslépp okar bor sedumtak inte godslas.

W

FORKLARINGAR

0,6 BJALKLAGSGARD/TERASS
SEDUMTAK

0,5
PO V/xTBADD
0.8 HARDGJORT
—> RINNPIL (SKYFALL)

—_— RINNPIL (DAGVATTEN)

L] DAGVATTENBRUNN
. DAGVATTENSERVIS

Dagvattenplan (Novaterra AB).

Samma rinnvégar for skyfall som finns idag foreslas behéllas for att
undvika en forsdmring av den nuvarande skyfallssituationen. Det
innebdr att vatten dven fortséttningsvis ska kunna avledas i
fastighetens nordvistliga riktning vid skyfall. For att mojliggora
detta planeras vattnet att ledas genom regnviaxtbadden och vidare ut
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mot gatan.

—=  RINNPIL (SKYFALL)
——> RINNPIL (DAGVATTEN)

Rinnvdgar vid skyfall efter exploatering (Novaterra AB).

Kulturhistoriskt vardefull miljo

De tallar som planterades pd girden i samband med byggnadstiden
har idag utvecklats till ett karaktéristiskt inslag och har &dven ett
miljoskapande virde. Tallarna foreslas bevaras i sa stor utstrickning
som mojligt. Upplevelsen av taket ar tidstypiskt platt tack vare det
tilltagna indraget av takpabyggnaden. De slita putsfasaderna i
jordnéra kuldrer ger med sin symmetriska fonstersittning
byggnadshistoriska virden. Ovriga virdebirande karaktirsdrag ér
kopparplétskldadda bursprak i gardsfasad och takfotsband av
kopparplat. Karaktirsdragen tas tillvara genom planbestimmelser
pa plankartan. I 6vrigt inordnar sig pabyggnaden och
gérdsbebyggelsen den befintliga miljon i kvarteret.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie har gjorts pa forslaget. Solstudien visar att forslaget
framst paverkar skuggningen pé gérdarna inom fastigheterna
Bonden storre 37 och Bonden storre 38. Ett urval fran solstudien
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kan ses nedan.
s/

\

\ =\

Forslag pa bebyggelse under vardagjimningen den 20 mars kl. 14.00. Skugga

som tillkommer dr inringat med bla markering (Total arkitektur).

d

Forslag pa bebyggelse under sommarsolstandet den 21 juni ki. 08.00. Skugga

som tillkommer dr inringat med bla markering (Total arkitektur).
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>y stad

— A

Férslag pa bebyggelse under sommarsolstandet den 21 juni kl. 10.00. Skugga
som tillkommer dr inringat med bld markering (Total arkitektur).

R — \ A
Forslag pa bebyggelse under sommarsolstandet den 21 juni ki. 12.00. Skugga

som tillkommer dr inringat med bla markering (Total arkitektur).
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\ o A A
Férslag pa bebyggelse under sommarsolstandet den 21 juni kl. 14.00. Skugga
som tillkommer dr inringat med bld markering (Total arkitektur).

( 1 N _—
o
\ - \ —

Forslag pa bebyggelse under sommarsolstandet den 21 juni ki. 16.00. Skugga

som tillkommer dr inringat med bla markering (Total arkitektur).
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Foérslag pa bebyggelse under hostdagjimningen den 22 september kl. 14.00.
Skugga som tillkommer dr inringat med bla markering (Total arkitektur).

En oversiktlig studie har gjorts pa hur gardsbebyggelsen i forslaget
hanterar dagsljusinsldppet. Studien visar att det 4r mojligt att fa in
dagsljus genom fonsterséttning och lanterniner pa tak.
Dagsljusinslappet for gardsbebyggelsen behover studeras vidare i
detaljprojekteringen.

'BONDEN STERRE 45 ‘BoNEN STORRE 3 BONDBN ST0RRE 21

‘SEOTRHANNAGATAN

Principsektion for dagsljusinslippet. Avskdrmningsvinklar i riktning ést-vdst
(Total arkitektur).
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Principsektion for dagsljusinsidppet. Avskdrmningsvinklar i riktning nord-syd
(Total arkitektur).
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Takterrass | ﬂrﬂﬂ &r

stand

Takterrasser ger bostdderna ytterligare till direktinfallande solljus (Total
arkitektur).

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néaringsamnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Strémmen. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till den
kombinerade avloppsledningen i Skdnegatan. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan slédppas ut i Strommen via kulvert. Byggherren fir inte genom
val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.
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Buller

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna f6r buller.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Tillkommande bostdder utsétts for buller fran trafiken pa
Skénegatan samt ljud fran lekande barn etc. De ekvivalenta
ljudnivderna overstiger inte 55 dB(A) vid ndgon sida av byggnaden.
Inga storre ventilationsanldggningar eller kylanldggningar har
upptéckts 1 kvarteret eller i niromrédet. Bostdderna kan planeras
utan hinsyn till verksamhetsbuller.
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Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifaltsvarde

—) =

——— < 55 dB(A)

Ekvivalent ljudniva fr dygn 1,5 m éver mark
Frifaltsvarde
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Situationsplan med ekvivalentnivder for trafikbuller (Akerlof Hallin
Akustikkonsult AB).
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Oversvamning

Det bedoms inte foreligga nagon risk for dversvdmningar inom
planomrédet.

Utrymning

Utrymning via rdddningstjdnstens stegutrustning som alternativ
kommer vara mdjligt 4ven efter planforslagets genomforande, da
samtliga ldgenheter i det nya bostadsplanet har balkong eller fonster
mot Skdnegatan dir riddningstjansten kan stéilla upp sin stegbil.
Underkant fonster/0verkant balkongriacke dar raiddningstjénsten ska
anvindas for utrymning ska maximalt vara 23 meter ovan gatuniva.

Ett annat alternativ dr att utforma utrymningen med Tr2-trapphus,
vilket ger mojligheten att skapa enkelsidiga ldgenheter mot
innergarden, vilket alltsa inte tillats med den nuvarande l6sningen.
Detta innebar att trapphus och ldgenheter skiljs med en
sluss/korridor, vilket beddms vara mojligt att ordna med hénsyn till
trapphusets utformning. Med hénsyn till att bada
utrymningslosningarna dr mdjliga och uppfyller kravnivén i
byggreglerna kan beslut om 16sning goras vid bygglovsprojektering.

Social hallbarhet

Barn

Planforslaget bedoms inte fa nagra betydande negativa
konsekvenser for barn.

Jamlikhet

Lokalerna 1 bottenviningen mdjliggor centrumverksamheter sdsom
butik, café, restaurang eller kontor, vilket bidrar till ett aktivt och
tryggt stadsrum.

Jamstalldhet

Bostéder i ett centralt lige med nirhet till kollektivtrafik bedoms
positivt ur ett jaimstélldhetsperspektiv.

Riksintresse

Kulturmiljovard

Planforslaget innebér inga konsekvenser for riksintresseomradet
Stockholms innerstad med Djurgdrden (AB 115).
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Trafikkommunikation

Planforslaget innebér inga konsekvenser for riksintresset for
kommunikationer for Bromma Stockholm Airport och
paverkansomréde for flyghinder.

Trafik

Motortrafik

Planforslaget omfattar totalt 25 parkeringsplatser, varav tva ér
avsedda for rorelsehindrade. Planforslaget bedoms inte medfora
nagra konsekvenser for trafiken i omradet.

Gang- och cykeltrafik

Trottoarernas och gatornas utbredning kommer att vara oférdndrade
och medfor inga konsekvenser for gang- och cykeltrafiken.
Cykelforvaring tillfors inom byggnadens garageplan i samband med
ombyggnad. Cykelforvaring pa gird utgar. Planforslaget innebér att
21 cykelplatser tillkommer.

Tillganglighet

Alla vaningsplan kan nas via hiss. Innergarden nés via hiss eller
trappa fran entréplan. Miljorum finns 1 byggnadens entréplan dér
det 4r mdjligt med sortering i olika fraktioner. Det finns mdjlighet
for fastighetsnira insamling av samtliga fraktioner som omfattas av
de nya kraven som tréder i kraft ar 2027. Entréer och angdring sker
frdn Skanegatan.
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