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Remiss - planarende pa samrad, Fastigheten
Kalroten 3, upphavande av fastighetsindelning.

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden overldmnar stadsdelsforvaltningens
tjansteutlatande till stadsbyggnadskontoret som svar pa
remissen.
2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har dversént for yttrande ett forslag till
detaljplan som syftar till att upphava géllande
fastighetsindelningsbestimmelse for att mojliggdra framtida 3D-
fastighetsbildning for fastigheten Kélroten 3 vid Nytorget nr. 6-8.

Forslaget innebir att byggnaden delas upp 1 tva fastigheter sa att
lokaldelen avskiljs frdn bostidderna, antingen genom fOrsiljning till
en extern part eller till en separat ekonomisk férening eller
aktiebolag. Ingen tillkommande bebyggelse eller justering av fysisk
utformning planeras.

Stadsdelsforvaltningen har inga synpunkter pa foreslagen detaljplan
eftersom den inte innebér négra fysiska fordndringar av fastigheten
eller paverkar nagon av stadsdelsnimndens verksamheter.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag som
syftar till att upphéva gillande fastighetsindelningsbestimmelse for
att mgjliggora framtida 3D-fastighetsbildning for fastigheten
Kalroten 3 vid Nytorget nr. 6-8.

Forslaget har sénts pa remiss till bland annat S6dermalms
stadsdelsnamnd for yttrande senaste den 9 februari 2026.
Forvaltningen har erhdllit forlangd svarstid av
stadsbyggnadskontoret, sé att drendet kan behandlas pa
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stadsdelsndmndens mote den 19 februari 2026. Namndens beslut
mdste darfor justeras omedelbart.

Arendet

Planforslaget bestar av en planbeskrivning samt av en plankarta
med bestdimmelser. Planbeskrivning och plankarta bifogas som
bilaga 1 och 2 till tjénsteutldtandet.

Nedan gors en kort ssmmanfattning av planforslaget.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att upphédva gillande
fastighetsindelningsbestimmelse for att mojliggora framtida 3D-
fastighetsbildning'. Syftet med 3D-fastighetsbildningen ar att
avskilja lokaldelen fran bostadsdelen.

Plandata

Planomradet utgors av fastigheten Kélroten 3 vid Nytorget nr. 6-8.
Planomradet ar beldget i stadsdelen S6dermalm, intill Nytorget, och
omfattar 1 532 kvadratmeter. Kvarterets lage visas 1 kartan nedan.
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Oversikt
L [ Aktuellt plaromitéde

Planomradet markeras med lila markerlng Kartan ar hamtad fran
planbeskrivningen.

! En tredimensionell (3D) fastighetsindelning ska ge en béttre forvaltning av
anldggningen eller vara ndédvindig for finansiering eller uppforande.

Genom att 3D-fastigheter dr avgrdnsade i hojd och djupled kan skilda funktioner
inom samma byggnad ligga pa egna fastigheter. Varje fastighet i byggnaden kan
ha samma &gare eller olika dgare. Killa:
https://kartor.stockholm/lantmateriforrattningar/tredimensionell-
fastighetsbildning/
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Tidigare stallningstaganden

Planforslaget medfor inga fysiska fordndringar eller dndringar av
anvandningsbestdmmelser. Planforslaget ar i enlighet med
oversiktsplanen.

Befintlig bebyggelse

P4 fastigheten stdr en byggnad i sex vaningar med en indragen
sjunde vindsvaning samt en attonde vaning pa vissa partier ovan
den sjunde vaningen. I bottenvéningen finns lokaler och i kvarterets
mitt finns en innergérd.

Planforslag

Planforslaget syftar till att upphédva gillande
fastighetsindelningsbestimmelse for att mojliggora en
tredimensionell fastighetsbildning, dar bostdderna avskiljs frdn de
kommersiella lokalerna. Det innebér att bostadsrittsforeningen
kan betraktas som dkta® vilket innebéar skatteméssiga fordelar.

Byggnaden delas upp i tva fastigheter s att lokaldelen avskiljs
fran bostéderna, antingen genom forséljning till en extern part
eller till en separat ekonomisk forening eller aktiebolag. Ingen
tillkommande bebyggelse eller justering av fysisk utformning
planeras. Ovriga planbestimmelser i giillande detaljplan fortsitter
att gilla oforidndrade.

Arendets beredning

Arendet har beretts av stadsmiljéenheten inom Sédermalms
stadsdelsforvaltning. Arendet har behandlats av forvaltningsgruppen
och pensionérsradet den 9 februari 2026.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen har inga synpunkter pa foreslagen detaljplan
eftersom den inte innebér nigra fysiska fordndringar av fastigheten
eller pdverkar ndgon av stadsdelsndmndens verksambheter.

Barnrattsanalys

Forvaltningen uppfattar inte att planforslaget har nagra
direkta kopplingar till barnkonventionen varfér ndgon
barnrittsanalys inte genomforts.

Jamstalldhetsanalys
Forvaltningen bedomer att planforslaget dr konsneutralt och

2 En forening riknas som en dkta bostadsrittsforening om den till minst 60
procent bedriver kvalificerad verksamhet. Med kvalificerad verksamhet menas
framst upplatelse av lagenheter till de egna medlemmarna. Foreningen ar odkta
om den bedriver kvalificerad verksambhet till mindre 4n 60 procent, enligt en
speciell formel. Kélla: Wikipedia 2026-01-12.
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darfor gors ingen vidare jamstélldhetsanalys.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden dverldmnar detta
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Expedieras till
Stadsbyggnadskontoret.

Kerstin Andersson Snorre Berglund
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Soédermalms Sédermalms
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Planbeskrivning, Detaljplan for Kélroten 3 1 stadsdelen
Sodermalm, S-Dp 2025-10969. Stadsbyggnadskontoret
2025-12-09.

2. Plankarta.
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