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Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden dverldmnar stadsdelsforvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.
2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har dversént for yttrande ett forslag till
detaljplan som syftar till att mojliggdra utveckling av fastigheten
Vistergotland 21 med bland annat en tillbyggnad inne pa garden,
nya entréer mot Repslagargatan samt nya fonster och takkupor pa
delar av befintlig bebyggelse. Detaljplanen syftar dven till att tillata
kontors- och centrumédndamal.

Stadsdelsforvaltningen ér positiv till forslaget som mdjliggdr en
utveckling av fastigheten som &ven kan 6ka den upplevda
tryggheten pa Repslagargatan.

Nir fler entréer till fastighetens kommersiella bottenvaning 6ppnas
mot Repslagargatan anser forvaltningen det lampligt att se ver
cykelparkeringssituationen pd Repslagargatan. Forvaltningen
bedomer att cyklar annars kan komma att 1dsas fast i exempelvis
den intilliggande Repslagarparkens smidesstaket. De nyligen
genomforda dtgérderna for att fa fler att cykla pd Repslagargatan,
istillet for 6ver Gotgatsbacken, kommer sannolikt ocksa bidra till
ett 6kat behov av ordnade cykelparkeringar pd Repslagargatan.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
syftar till att mojliggora utveckling av fastigheten Vistergotland 21
med bland annat en tillbyggnad inne pd gérden, nya entréer mot
Repslagargatan samt nya fonster och takkupor pé delar av befintlig
bebyggelse. Detaljplanen syftar dven till att tillata kontors- och
centrumédndamal.



w Stockholms

Remiss, plandrende pa samrad,
Vastergotland 21 och del av fastigheten
Soédermalm 7:87

Tjansteutlatande
Dnr SOD 2026/42
Sida 2 (9)

Forslaget har sénts pa remiss till bland annat S6dermalms
stadsdelsnamnd for yttrande senaste den 23 februari 2026.
Forvaltningen har erhdllit forlangd svarstid av
stadsbyggnadskontoret, s att d&rendet kan behandlas pa
stadsdelsndmndens méte den 19 mars 2026. Namndens beslut méste
darfor justeras omedelbart.

Arendet

Planforslaget bestar bland annat av en planbeskrivning samt av en
plankarta med bestimmelser. Planbeskrivning och plankarta bifogas
som bilaga 1 och 2.

Samtliga handlingar 1 drendet nas via foljande lank:
https://etjanster.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaendeplanar
beten/2024-13114

Utdrag ur stadsbyggnadskontorets planbeskrivning
Detaljplanens syfte

Planens huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggora en varsam utveckling av
fastigheten Véstergotland 21 med en tillbyggnad inne pd garden,
nya entréer mot Repslagargatan samt nya fonster och takkupor pa
delar av befintlig bebyggelse. Genom forslaget forbéttras rorelser
genom fastigheten, bade for allménheten pé bottenplan och genom
att lainka samman bebyggelse inom kvarteret pa flera vaningsplan.

Detaljplanen syftar dven till att tillata kontors- och
centrumsidndamal vilket mdjliggér en kombination av olika
verksamheter som passar fastighetens centrala ldge. Den totala
arean for planomradet dr cirka 3 000 kvm.
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Vistergotland 21 markerad i rott. Fastigheten llgger pd centrala
Sodermalm med Gétgatan till héger och Repslagargatan till vinster.
Bild: Stadsbyggnadskontoret.

Forslaget skapar battre genomgéende rorelser i kvarteret, bade for
allménheten 1 bottenvéningen och genom lédnkade forbindelser
mellan byggnaderna pa flera vaningsplan.

Arkitektonisk idé

Forslaget innebdr en om- och tillbyggnad genom fortitning och
tillagg 1 det befintliga byggnadsbestdndet. Den arkitektoniska idén
utgér fran att foreslagen ldnkbyggnad ska underordna sig den ovriga
bebyggelsen i kvarteret, och att den historiska ldsbarheten av
kvarteret bibehalls.

Den foreslagna linkbyggnaden mot séder, sedd frdn fastighetens gard.

Hlustration: Fojab.
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P& det hogre befintliga huset mot Gotgatan foreslas utbyggnad av
vindsvaning dér nya takkupor utfors i mork plat med en varsam
placering, indragna fran takfoten. Ambitionen é&r att tilliggen
anpassas till den kulturhistoriskt viardefulla byggnaden och ansluter
till det traditionella taklandskapet i Stockholm som é&r varierat,
uppbrutet och i morka kulorer.
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De foreslagna takkuporna pd byggnaden till vinster samt de foreslagna

fonstren pa gardshusets brandgavel mot Gétgatan. Bakgrundillustration:
Fojab.

Mot Repslagargatan 6ppnas bottenvéningen upp genom att
konvertera befintliga fonsterdppningar till entréer med en
bibehallen valvgestaltning.

Befintligt

Kvarteret Vistergotland som idag omges av Sankt Paulsgatan,
Repslagargatan, Gotgatan och Hogbergsgatan ér ett av de dldsta
kvarteren pd Sodermalm och har troligen varit bebyggt sedan
medeltiden. Fastigheten Véstergotland 21 utgors av tre byggnader
varav tvd dr placerade mot Gotgatan och en mot Repslagargatan.
Den laga byggnaden mot Gotgatan uppfordes 1838 och byggdes
senare pd med ytterligare en vaning 1867, den inrymmer kontor och
1 bottenvaningen finns kommersiella lokaler. Den hégre byggnaden
uppfordes som ett bostadshus pa 1870-talet och inrymmer idag
vardverksamhet och 1 bottenvaningen finns kommersiella lokaler.
Pa 1920-talet uppforde KF Fastigheter byggnaden mot
Repslagargatan for sitt bageri. Byggnaden inrymmer idag kontor.

Genomfoérandefragor

Tekniska fragor

Utbyggnad allméin plats
Inga dndringar foreslas 1 den del av detaljplanen som omfattar
allmén plats med markanvéndningen gata.

Organisatoriska fragor

Tidplan
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Detaljplanen upprittas med standardforfarande. Preliminér tidplan
for den fortsatta planprocessen:

Samrad januari — februari 2026
Granskning oktober — november 2026
Antagande februari 2027

Laga kraft, tidigast mars 2027

Kulturvérden

Rivningsforbud

Befintliga byggnader inom fastigheten Vistergotland 21 far inte
rivas. Aven befintlig portik mot Gotgatan har rivningsférbud.
Planbestimmelse om rivningsforbud (r1 och r2) finns pa plankartan.

Planeringsforutsattningar

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
avseende Stockholms innerstad med Djurgarden [AB 115].

Kulturmiljé

Kvarterets historia striacker sig tillbaka till 1600-talet, d& gatunitet
langs med Goétgatan anlades och bebyggdes med stenhuskvarter.
Dagens bebyggelse i kvarteret dr uppford under olika perioder och
representerar olika tidsskeden, dir den klassiska stenstaden och den
industriella staden dr de mest framtradande.

Portiken mot Gotgatan

Mot Gétgatan finns en portik som uppfordes under perioden mellan
1650-tal — 1750-tal och dess funktion &r en rest av en dldre
muromgirdad tradgardsanldggning.

Stadsmuseets klassificering

Fastigheten inventerades av Stadsmuseet 1979. Byggnaderna
nirmast Gotgatan dr markerad med gront pa Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta. Det betyder att bebyggelsen ér
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnirlig synpunkt.

Infor samrad har en kombinerad kulturmiljdanalys och antikvarisk
forundersokning tagits fram. Utredningen foresprékar en gron
klassning av hela kvarteret. Stadsmuseet delar denna beddmning.

Sociala férhéllanden

Gotgatan ér ett av Stockholms innerstads mest centrala urbana strak
med bostider, arbetsplatser och olika verksamheter, som ger ett
varierat stadsliv. Forslagets ldnkbyggnad kopplas till den befintliga
gatubyggnadens huvudentré mot Gotgatan. Mot Repslagargatan
foreslas flera entréer Oppnas upp till den kommersiella
bottenvaningens lokaler, vilket mgjliggor nya floden genom
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kvarteret. De nya entréerna och verksamheterna i bottenvaningen
bidrar till att stirka Repslagargatans urbana karaktar.

Konsekvenser

Bostadsférsérjning

Gillande detaljplan tillater bostader i de tva husen mot Gotgatan
vilka idag endast inrymmer kontor, handel och léttare vard.
Planforslaget ger fortsatt mojlighet att anordna bostéder i dessa hus.

Miljo

Kulturhistoriskt vardefull miljo

I samband med planarbetet har en kulturhistorisk konsekvensanalys
(Tengbom, 2025) tagits fram. De foreslagna entréerna och fonstren

pa huset mot Repslagargatan bedoms bidra positivt till stadsmiljon
och bevara byggnadens industriella karaktar.

Takkupor mot Gdtgatan anses inordna sig i stadsmiljon och
taklandskapet medan takkupor mot gérden och den langa
sammanhéingande takkupan mot Repslagargatan ger en negativ
paverkan pé taklandskapet och stadsmiljon, da dessa anses vara for
omfattande och frimmande for omridets karaktir.

Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning &r att forslaget
inordnar sig i stadsmiljon och att forslaget som helhet innebér en
god avvigning mellan olika intressen.

Bild som visar foreslagna fordndringar markerade i rott. lllustration:
Fojab.
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Omgivningspaverkan, ljusforhillanden och lokalklimat

Den tillkommande bebyggelsen ligger i fastighetens sddra del vilket
g0Or att merparten av den tillkommande skuggan hamnar péd den
egna gdrden inom Vistergdtland 21.

En dagsljusutredning har tagits fram i samband med planarbetet
(Fojab, 2025) som har utrett tillgdngen till dagsljus for befintlig
situation och med foreslagen fortdtning. Utredningen visar att den
planerade fortdtningen kommer att paverka fastigheterna séder om
planomradet. De mest pdverkade rummen i dessa fastigheter dr de
som har fonster mot norr, det vill siga mot Vistergotland 21, och &r
beldgna i den nedersta vaningen, vaning 1. Dessa rum kommer att
uppleva en liten minskning 1 dagsljusfaktor, men minskningen
medfor inte att ndgot rum hamnar under en dagsljusfaktor pa 1 %
(vilket for narvarande &r minimikravet enligt Boverkets byggreglers
rad).

Halsa och sédkerhet

Dagvatten

Det gar att hantera dagvatten, enligt stadens krav, fran delar av
taken inom planomradet. Vattnet frdn dessa ytor foreslas tas
omhand av véxtbdddar. Idag ar flodet 67 liter per sekund vid ett 10-
arsregn. Med den nya bebyggelsen okar flodet till 85 liter per
sekund (med klimatfaktor 1,25). Men med de foreslagna atgarderna
minskar flodet till 56 liter per sekund, vilket minskar belastningen
pa ledningsnitet.

Social héllbarhet

Planforslaget bidrar till att stirka Gotgatan som malpunkt och
framja mdten mellan ménniskor. Detta genom en utveckling av
fastigheten ddr rorelser genom kvarteret och inom fastigheten
forbéttras. Planforslaget bidrar ocksa till att forbéttra gatumiljon och
den upplevda tryggheten pad Repslagargatan genom att 6ppna upp
fastigheten med flera entréer till lokaler.

Arendets beredning

Arendet har beretts av stadsmiljéenheten inom Sédermalms
stadsdelsforvaltning. Arendet har behandlats av forvaltningsgruppen
och pensionérsradet den 9 mars.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen ér positiv till forslaget som mojliggdr en
utveckling av fastigheten som dven kan 6ka den upplevda
tryggheten pa Repslagargatan.

Stadsdelsforvaltningen anser att det dr utmanande att finna en
lamplig utveckling av fastigheten med tanke pé dess kulturhistoria.
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Forvisso ar det beklagligt att ndgra av de foreslagna takkuporna
bedoms fi en negativ pdverkan pé taklandskapet och stadsmiljon,
men i det stora hela gor forvaltningen samma bedémning som
stadsbyggnadskontoret: att forslaget inordnar sig i stadsmiljon och
som helhet innebdr en god avvéigning mellan olika intressen.

Nir fler entréer till den kommersiella bottenvaningen 6ppnas mot
Repslagargatan och rorelser inom kvarteret forbéttras, anser
forvaltningen det lampligt att se 6ver cykelparkeringssituationen pa
Repslagargatan. Forvaltningen bedomer att cyklar annars kan
komma att l&sas fast i exempelvis den intilliggande
Repslagarparkens smidesstaket. De nyligen genomforda atgédrderna
for att fa fler att cykla pa Repslagargatan, istéllet for over
Gotgatsbacken, kommer sannolikt ocksa bidra till ett 6kat behov av
ordnade cykelparkeringar pad Repslagargatan.

Barnrattsanalys

Planbeskrivningen anger att planforslaget inte bedoms innebéra
nagra konsekvenser for barn. Forvaltningen gér samma bedomning
och dirfor har inte en barnrittsanalys genomforts.

Jamstalldhetsanalys

Jamstalldhetsutmaningar som kan kopplas till stadsutveckling beror
bland annat skillnader i resvanor. Mén reser 1 hogre utstrackning dn
kvinnor med bil, medan kvinnor oftare gar, cyklar och aker
kollektivt eller som passagerare i bil.

Planforslaget kan bidra till flera arbetsplatser centralt pd S6dermalm
med kollektivtrafik 1 ndra anslutning. Detta &r faktorer som gor att
forvaltningen bedomer att planforslaget kan ha positiva eftekter ur
ett jamstélldhetsperspektiv.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden dverldmnar detta
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Expedieras till
Stadsbyggnadskontoret.

Kerstin Andersson Snorre Berglund
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sodermalms Sédermalms
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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Bilagor
1. Planbeskrivning for fastigheten Vistergotland 21 och del av
fastigheten Sodermalm 7:87 1 stadsdelen S6dermalm, S-Dp
2024-13114.
2. Plankarta.
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