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Handlaggare Till
Linda Melin Spanga-Tensta stadsdelsnamnd

Telefon: 0850803644

Avveckling av Fristad servicehus och Fristad
vard- och omsorgsboende

Forslag till beslut

1. Spanga-Tensta stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens
forslag enligt tjansteutldtandet och rekommenderar
kommunstyrelsens ekonomiutskott att godkédnna
stadsdelsndmndens beslut.

2. Némnden beslutar att intagningsstopp for inflyttning infors
pa Fristad servicehus och Fristad vard- och omsorgsboende.

3. Namnden beslutar att sdga upp samtliga hyreskontrakt
avseende Cervins viag 9-15 (Fristad servicehus och Fristad
vard- och omsorgsboende) med fastighetsbolaget Micasa.

Sammanfattning

Fristad servicehus och Fristad vard- och omsorgsboende har ett
omfattande renoveringsbehov med stambyte. I dagsldget dr 101
lagenheter 1 servicehuset uthyrda och 52 &r tomma. Situationen med
ménga outhyrda serviceldgenheter genererar hoga nettokostnader
vilket padverkar nimndens ekonomi negativt. Forvaltningen
bedomer, med stod av Micasas tekniska analys av fastigheten, att en
eventuell renovering inte ar aktuell da den skulle bli f6r kostsam.

Det finns en betydande dverkapacitet av servicehuslagenheter inom
staden samtidigt som efterfragan pé servicehusplatser minskar. De
aldre efterfragar istillet andra boendeformer sasom seniorboende.
Forvaltningen vill arbeta for ett 6kat utbud av anpassade och
tillgédngliga boendeformer for dldre 1 stadsdelsomrédet, till exempel
seniorbostéder.

De éldre som bor pa Fristad servicehus och Fristad vard- och
omsorgsboende kommer i samband med avvecklingen att ges
mdjlighet att vélja annat boende i staden.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden beslutar om avveckling
av Fristad servicehus och Fristad vard- och omsorgsboende.
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Bakgrund

Stadens malséttning &r att dldre ska ha ett tryggt, modernt och
tillgéngligt boende. Tillgdngliga bostdder med nérhet till service
och kommunikationer 6kar den dldres mgjligheter till ett aktivt och
sjalvstandigt liv.

I staden finns tre boendeformer for dldre 6ver 65 ar. Seniorboende
med eller utan aktivitetscenter som ar en icke bistandsbedémd
boendeform samt servicehus och vard- och omsorgsboende som &r
bistandsbedémda boendeformer.

Seniorboende

Seniorbostédder &r lagenheter som dr anpassade for god
tillgénglighet och med gemensamma ytor for social samvaro.

For bostad 1 seniorboende stiller den dldre sig i ko via
bostadsformedlingen. Fran och med den 1 januari 2018 har
sarskilda formedlingsregler for seniorboende inforts, som innebar
att personer over 85 &r och personer mellan 65 &r och 85 ar som bor
otillgdngligt eller kinner ensamhet och otrygghet ska vara de forsta
att prioriteras nér lagenheter blir lediga.

En grundtanke med alla seniorbostdder dr gemenskap. Ofta finns
gemensamma lokaler i huset dédr man kan umgas och i vissa
fastigheter finns aktivitetscenter som drivs av stadsdelarna.
Bemanning och 6ppethallande anpassas efter lokala forutséttningar
och behov.

Den dldre som har behov av hemtjdnst viljer hemtjanstutférare
inom stadens kundvalssystem. Hélso- och sjukvardsinsatser utfors
av vardcentral inom véardvalet.

Servicehus och vard- och omsorgsboende

Servicehus och vard- och omsorgsboende med inriktning pa
demensvard och somatisk vard ingér i stadens valfrihetssystem. Det
innebdr att den dldre efter bistdindsbedomning viljer vilket boende
man vill flytta till. Kéhanteringen sker centralt via stadens
Trygghetsjour.

P& servicehus och vard- och omsorgsboende finns det personal
dygnet runt. Verksamheten ansvarar for hilso- och
sjukvérdsinsatser sa som sjukskdterska, sjukgymnast/fysioterapeut
och arbetsterapeut.

Pé servicehuset bor den dldre i ldgenhet, ett till tva rum och kok.
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Hemtjénstinsatserna bedoms utifrdn den enskildes behov pa samma
sitt som for hemtjénst 1 ordinért boende.

P& vard- och omsorgsboende bor den dldre 1 egen lagenhet, ofta ett
rum med pentry/kokmdjligheter. Insatser och méltider ingar och ar
individuellt anpassade. For maltiden kan den boende vilja att till
exempel dta i den gemensamma matsalen pa enheten eller i sin
lagenhet.

Aldreboendeplanen

Den stadsdvergripande boendeplanen, boendeplan 2020 med utblick
mot 2040, syftar till att ange riktningen for stadens ldngsiktiga
planering av boendeformer for dldre. I detta ingar att utvérdera vilka
objekt som kan vara foremal for avveckling. Planen tas fram varje
ar, regionvis och 1 samrdd med Micasa och dldrendmnden. Analys
av behov och efterfragan samt stadens prognos for
befolkningsutveckling ligger till grund for planen. I den nuvarande
boendeplanen, som antogs av dldrenimnden i maj 2019, foreslas att
Fristad vard- och omsorgsboende avvecklas nér avtalet med
nuvarande entreprendr Bréacke diakoni gar ut 2021-01-31. Boendet
ar 1 behov av omfattande renovering och uppfyller inte i sin
nuvarande form stillda kvar vad géller boendestandard, arbetsmiljo
och dr pd grund av sin utformning inte heller mojligt att driva
effektivt.

Samtliga servicehus i staden ér, i varierande omfattning, i behov av
modernisering och upprustning. I boendeplanen férordas darfor att
en provning om avveckling respektive alternativ anvéindning ska
goras vid storre upprustningar och underhallsinsatser. Fristad
servicehus bedoms bli ett av de forsta servicehusen som kan provas
med denna inriktning. Boendeplanen menar dven att en sadan
omstrukturering bor ske parallellt med en generell satsning pa
utbyggnad av moderna seniorboenden.

Det finns en betydande dverkapacitet av servicehuslagenheter inom
staden. Det konstateras vidare 1 boendeplanen att efterfragan pa
servicehusplatser minskar och att de dldre 1 stillet efterfragar andra
boendeformer sa som seniorboende. Allt fler dldre bor dessutom i
storre utstrackning ocksa kvar hemma med hemtjanst sé ldnge som
mojligt.

Den samlade beddmningen i drets boendeplan &r att utbudet av
servicehusliagenheter och véard- och omsorgsboende, trots
avveckling, kan tillgodoses inom regionen under de ndrmaste aren.
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I regionen finns det sammanlagt tre servicehus med totalt 334
lagenheter.

Stadsdels- Servicehus Antal Driftform Fastighetsagare
forvaltning lagenhet
er

Rinkeby-Kista Kista 93 Egen regi Micasa

servicehus
Spanga-Tensta Fristad 153 Egen regi Micasa
Hasselby- Skolorten 88 Egen regi Micasa
Villingby
Totalt 334

Tabellen dr frdn drets boendeplan och visar antal servicehus i region vdsterort

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ldre,
funktionsnedsédttning och psykisk ohélsa i samarbete med
avdelningen kansli och kommunikation samt 1 samrad med Micasa
fastigheter.

Stadens referensgrupp for boendefragor har behandlat drendet den
19 augusti 2019.

Arendet har behandlats i #ldreomsorgens samverkansgrupp den 10
oktober 2019 och stadsdelsndmndens pensionirsrdd den 16 oktober
2019.

Arendet

Fristad servicehus och Fristad vard- och omsorgsboende
Fristad Servicehus med 153 ldgenheter 6vertogs i kommunal regi
den 1 december 2018. Verksamheten hade dessforinnan drivits pa
entreprenad av Attendo. I samma hus som Fristad servicehus ér
belédget finns ocksa ett vard- och omsorgsboende med 22 platser.
Fristad vard- och omsorgsboende drivs pa entreprenad av Bricke
Diakoni dér avtalet upphdr 2021-01-31.

Fristad servicehus bestér av tre huskroppar, hus 9, 11 och 13.
Huskropparna dr sammanlénkade med varandra. [ hus 9 och 11
finns dven Fristad vard- och omsorgsboende med 22 platser.

Fastigheternas konstruktion innebér att 47 % av totalytan utgor
lagenheter for uthyrning. Resterande del utgdr korridorer,
gemensamhetsutrymmen, forvaring och administrationsutrymme.
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Flera av dessa utrymmen anvinds sillan eller inte alls da
verksamheten inte har behov av dessa eller d4 utrymmena inte
lampar sig for aktiviteter som efterfragas av de boende. Denna
planering &r inte effektiv utifran varken ett verksamhets- eller
kostnadsperspektiv. Vid ett eventuellt stambyte och renovering
kvarstar detta faktum.

Minskad belaggning och efterfragan

I samband med avvecklingen av Tensta servicehus 2016
prognosticerades att efterfrdgan pa boende vid Fristad servicehus
skulle 6ka. Det har inte skett utan istdllet har verksamheten under de
senaste tva aren haft i snitt 32 tomma ldgenheter per ménad. |
augusti 2019 var 52 ldgenheter outhyrda.

Nedanstaende tabellen visar hur manga av invénarna i Spanga-
Tensta stadsdelsomrade som ansdkt om servicehus och hur ménga
av dessa som fatt insatsen beviljad.

Ar Ansdkningar |Bifall
2013 40 32
2014 60 46
2015 70 55
2016 44 39
2017 29 20
2018 23 16

2019 (tom juli) 12 7

Ekonomi

Néamndens nettokostnader for Fristads servicehus budgeteras pa tva
stdllen under verksamhetsomradet dldreomsorg. Lokalrelaterade
kostnader aterfinns under ledning och driftskostnader budgeteras
inom armen for resultatenheten. I verksamhetsplanen f6r 2019
uppgick lokalkostnaden till 10,1 mnkr innehéllande en prognos pa
tomgangshyra om 2,2 mnkr. Den totala driftskostnaden uppgick till
20,9 mnkr.

Under aret har efterfrdgan pa boendeformen sjunkit kraftigare dn
forvaltningen bedomde 1 verksamhetsplanen f6r 2019 samtidigt som
avflyttningar till vard- och omsorgsboenden och av naturliga skél
skett. Det medfor att forvaltningen vid tertialrapport tva har ca 30 %
outhyrda ldgenheter vilket medfor att tomgéngskostnaderna for aret
kommer att stiga till dryga 4 mnkr.
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Samrad med Micasa

Forvaltningen har haft flera samrddsmoten med Micasa for att
analysera forutsdttningarna att fortséitta bedriva verksamhet pa
Fristad dven efter en omfattande renovering. Det Micasa kommit
fram till i sina boendekalkyler &r att forvaltningen behover forbinda
sig till att blockforhyra minst 100 ldgenheter under15 ér for att en
renovering ska vara aktuell. Kontraktsperioden innebar en
ekonomisk risk for forvaltningen da efterfragan pa servicehus ar
sviktande.

En renovering med stambyte skulle heller inte vara mdjlig utan att
utrymma hela fastigheten. Tidsperioden for en sddan evakuering
uppskattas till minst 1 ar. For forvaltningen skulle detta innebéra att
varje enskild hyresgést behover nytt boende under evakueringen for
att sedan flytta tillbaka. En evakuering inom bestandet &r uteslutet
pa grund av konstruktionen av stammar och dylikt.

Micasas tekniska analys av bestandet visar att fastigheten har
uppnatt sin tekniska livslangd. Micasa har konstaterat behov av
omfattande underhall f6r badrum, fonster/entrédorrar, fasad,
balkongplattor, mark, sophantering, tvittstugor och ytskikt.

Synpunkter och forslag

En central fraga for staden &r att mota behovet av moderna,
tillgédngliga och anpassade bostédder for dldre utifran den
demografiska utvecklingen med alltfler dldre framdver.

Nya planerade vard- och omsorgsboende i Spanga-Tensta
Flera nyetableringar pdgar i olika delar av stadsdelsndmndsomradet
vilka kan komma att utgora ett komplement till vissa av de platser
som avvecklas, bade pa servicehuset och vird- och
omsorgsboendet. Om samtliga objekt etableras som planerat
bedoms behovet av vard- och omsorgsboende vara vil tillgodosett
med en viss dveretablering av platser efter ar 2021.

e Ambea/Vardaga har i april 2019 6ppnat ett vard- och
omsorgsboende med 57 platser i Spanga/Solhem.

e Aleris planerar ett boende med 76 lagenheter i Bromsten,
Prognosen ir att detta boende berdknas vara klart runt 2021-
2022.

e Svenska vardbyggen har erhillit en markanvisning vid
Tenstaterassen till ar 2020 for att uppfora ett vard- och
omsorgsboende med 72 platser.
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e Micasa planerar att omvandla ett bestdnd i Tensta till
seniorbostdder med cirka 40 seniorldgenheter.

e Boritt kommer bygga 134 ligenheter 1 Spanga centrum dér
vissa ldgenheter kommer att vikas for seniorbostéder.

Forvaltningens forslag
e Fristad servicehus och Fristad vard- och omsorgsboende
avvecklas.

e Intagningsstopp infors for Fristad servicehus och Fristad
vérd- och omsorgsboende, vilket innebar att inga nya
inflyttningar sker.

e Hyreskontraktet med Micasa fastigheter sdgs upp.

e Fristad vard- och omsorgsboende fortsétter att drivas fram
till att avtalet 16per ut 31 januari 2021. P4 sé sétt paverkas
det entreprenadavtal som finns upprittat mellan stadelen och
verksamhetsutovaren pa minsta mojlig sitt.

e Forvaltningen samarbetar med Micasa och
stadsledningskontoret for att undvika att fastigheten star tom
under uppségningstiden, vilket dr angeldget ur ett trygghets-
och sdkerhetsperspektiv.

Information till boende och anhdriga

Att flytta ar pafrestande for de boende pa Fristad servicehus och
Fristad vérd- och omsorgsboende. Flera brukare &r skora och kan
kdnna sig oroliga infor en flytt till en ny boendemiljo. For att
underldtta for de dldre och deras anhdriga kommer forvaltningen att
genomfora ett antal olika atgdrder. Den boende kommer att erbjudas
individuella samtal, tillsammans med anhorig och/eller foretradare.
Alla ges samma mojlighet att ta emot information och mgjligheter
att stilla frigor under trygga former. Forvaltningen ombesorjer de
boendes flytt och star for flyttkostnader av eventuella flytt av
abonnemang.

Forvaltningen kommer dven att utse en tjinsteman/projektledare
med uppdrag att informera, fora samtal, samordna och ombesorja
att de boende fér det hjélp och det stod som behdvs for en trygg och
saker flytt.
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Risk- och konsekvensanalys for medarbetarnas

En avveckling av verksamhet kan dven medfora en oro och kénsla
av ovisshet hos forvaltningens berdrda medarbetare. Forvaltningen
kommer att sdkerstdlla att medarbetare delges information i ett
tidigt skede och tas om hand pa bésta sétt.

Tidsplan
Oktober 2019: stadsdelsndmnden fattar beslut.

November 2019: kommunstyrelsens ekonomiutskott fattar beslut.

Januari 2020 - december 2020 De boende flyttar till andra
servicehuslidgenheter eller, vid behov, vard- och omsorgsboende
efter onskemal enligt valfrihetsprincipen. Boende som vill flytta
redan under 2019 ska ges mojlighet till det.

31 januari 2021 upphor Fristad servicehus och Fristad véard- och
omsorgsboende helt.

30 april 2021 &r verksamheten helt avvecklad.

Forvaltningens forslag till beslut

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden beslutar om avveckling
av Fristad servicehus och Fristad vard- och omsorgsboende och
dérefter Overlamnar bestindet till Micasa.

Fredrik Jurdell Margareta Ericson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor
1. Boendeplan 2020 med utblick mot 2040, Stadsdvergripande
boendeplan

2. Samverkansprotokoll
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