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Inriktningsbeslut avseende ny gruppbostad i
fastigheten Solhem 16:1, Spanga C Ost

Forslag till beslut

1. Spénga-Tensta stadsdelsndmnd beslutar godkidnna
inriktningen att ndimnden hyr sex ldgenheter inom LSS samt
gemensamhetsutrymmen i fastigheten Solhem 16:1 i Solhem
av fastighetskontoret.

2. Spanga-Tensta stadsdelsndmnd uppdrar till forvaltningen att
av fastighetskontoret bestélla férhandling och
avsiktsforklaring med byggherre avseende lokaler for LSS-
verksambhet 1 fastigheten Solhem 16:1 1 Solhem.

3. Spanga-Tensta stadsdelsndmnd uppdrar &t till forvaltningen
att aterkomma med forslag till genomférandebeslut.

Sammanfattning

Behovet av bostidder med sérskild service ér stort 1 hela
stadsdelsomradet. Spdnga-Tensta stadsdelsforvaltning avser att
tillskapa sex lagenheter inom LSS med tillhoérande
gemensamhetsytor i ett nytt kvarter 1 centrala Spanga som kommer
att borja byggas under 2020. Da ldgenheterna uppfors som
bostadsritter kommer stadsdelsforvaltningen behdva uppdra at
fastighetskontoret att forvéirva lokalerna som stadsdelsforvaltningen
sedermera hyr. Kostnaderna for detta ar d&nnu inte presenterade av
byggherren, men liknande projekt visar pa en arshyra omkring 700
tkr.

Bakgrund

Det finns ett stort underskott av bostdder med sirskild service (BSS)
for personer med funktionsnedséttning i staden. Region vésterorts
boendeplan for bostad med sérskild service for personer med
funktionsnedséttning enligt LSS och SoL 2020-2030 utgor ett
underlag for att planera och tillgodose behovet av bostdder med
sdrskild service for stadsdelsndmnderna. Av boendeplanen for
region vasterort framgdr att underskottet av BSS dr som storst under
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perioden 2020-2025 dé endast ett fatal nytillskott av BSS forvintas
kunna fardigstillas.

SWECO:s prognos 6ver behovet av bostdder med sérskild service
2020-2029 visar att samtliga planeringsregioner i staden har en
likartad utveckling med ett 6kat behov av bostdder under hela
prognosperioden fram till 2029.

I fastigheten Solhem 16:1 i Solhem kommer ett nytt kvarter med
135 bostider, verksamhetslokaler 1 bottenvaningarna samt ett
gruppboende att uppforas. I samband med detta kommer gatunétet
att dras om for att mojliggéra den nya bebyggelsen. Detaljplanen ar
antagen i november 2019 och den gamla bebyggelsen med bl.a.
lokaler for Filadelfiakyrkan dr riven sedan ungefar ett ar.

Beskrivning av boendekategorier

Boende med sérskild service SoL

En gruppbostad enligt socialtjanstlagen (SoL) riktar sig till personer
inom socialpsykiatrin med kontinuerligt behov av ndrvarande
personal dygnet runt. Syftet med gruppbostaden dr att vuxna
personer inom socialpsykiatrin dndé ska klara att skapa sig ett eget
hem.

Stédboende SoL

Ett stddboende for personer med psykisk funktionsnedsittning kan
ses som en mellanform mellan ett helt sjilvstindigt boende och ett
boende med sirskild service. Den enskilde bor sjdlv i en egen
lagenhet men har tillgéng till gemensamhetslokaler vilket
underléttar social samvaro och kontakt med andra.

Gruppbostad LSS

En gruppbostad kan erbjudas personer som har sa stora behov av
tillsyn och omvérdnad, att det 4r nddvandigt att personal finns till
hands hela tiden. Gruppbostaden bestar av ett mindre antal
lagenheter som dr samlade kring gemensamma utrymmen. En fast
personalgrupp ska tdcka de boendes hela stodbehov inklusive
fritids- och kulturella intressen.

Servicebostad LSS

En servicebostad for personer med funktionsnedséttning utgdrs av
ett antal ldgenheter med tillgang till gemensam service. Den
enskilde bor sjilv i en egen lagenhet och far hjilp och stéd av en
fast personalgrupp.
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Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen for kansli och kommunikation i
samarbete med avdelningen for dldre, funktionsnedsatta och psykisk
ohilsa.

Arendet foranleder inte behov av jimstélldhetsanalys.

Arendet

Forvaltningen har tagit initiativ till att tillsammans med byggherren
Boritt AB planera for en ny LSS-bostad i ett nybyggnadsprojekt 1
Spénga. Fastigheten dér gruppbostaden kommer att inrymmas ska
uppforas i1 korsningen Bromstensvagen/Sorgardsvégen.
Forvaltningen planerar for en gruppbostad LSS med sex ldgenheter
och gemensamhetsytor. Projektet avser bostadsritter vilket innebér
att fastighetskontoret kdper bostdderna och stadsdelsforvaltningen
hyr av fastighetskontoret.

Investeringskostnader

Forvaltningen saknar 1 dagslaget uppgifter frdn Boridtt AB om
investeringskostnader for projektet. I samarbete med stadens
fastighetskontor har istillet en uppskattning av forvantade
investeringskostnader tagits fram. Uppskattningen baserar sig pa ett
antal liknande tidigare projekt och dr med andra ord inte en sdker
bedomning av investeringskostnaden.

For att stadsdelsforvaltningen ska kunna forhyra lokaler krévs att
fastighetskontoret kdper bostadsritterna och sedan hyr ut dem till
forvaltningen. For detta behover fastighetskontoret en bestéllning av
stadsdelsforvaltningen. Forvaltningen bedomer att den totala
investeringskostnaden for projektet ér cirka 30 mnkr. Arshyran
uppskattas till cirka 700 000 kr, insatsen cirka 75 000 kr och
arsavgiften cirka 750 kr/kvm.

Tidplan
Byggherren Boritt AB bedomer att fastigheten kommer att vara
fardigstélld under 2024.

Synpunkter och forslag

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden beslutar att uppdra till
forvaltningen att av fastighetskontoret bestilla forhandling av
kopeskilling och avsiktsforklaring med byggherren Borétt avseende
lokaler for LSS-verksamhet i fastigheten Solhem 16:1 i Solhem.

Avslutningsvis foreslas att nimnden beslutar att uppdra till
forvaltningen att &terkomma med forslag till genomforandebeslut. I
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genomforandebeslutet ska samtliga kostnader redovisas liksom
finansiering och en detaljerad tidsplan.

Fredrik Jurdell Margareta Ericson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor
1. -
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