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Ny forskola pa Bifrostvagen 2-6, kv Abjorn 14

Genomforandearende

Forslag till beslut

1. Spénga-Tensta stadsdelsndmnd godkénner forhyrning av
lokaler for en ny forskola inom fastigheten Abjorn 14 till en
arskostnad om ca 1,283 mnkr av Skolfastigheter 1
Stockholm AB, i enlighet med detta tjdnsteutlatande.

2. Stadsdelsdirektor Fredrik Jurdell ges 1 uppdrag att, efter
hyresforhandling &r genomford, teckna hyresavtal for
inhyrningen.

Sammanfattning

Som ett led 1 att ersatta forskolelokaler med tillfalliga bygglov i
stadsdelen Solhem planeras for en ny forskola med tre avdelningar
och mottagningskok pa Bifrostvdgen 2-6. Forskolan ska
inledningsvis tjana som evakueringsenhet for Skydraget och
Harsparet och mot senare delen av 2020-talet permanentas som en
egen enhet.

Bakgrund

Spénga-Tensta stadsdelsforvaltning ser pa sikt ett 6kat behov av
forskoleplatser 1 sydostra delen av omradet Solhem i Spanga.
Forvaltningen ser ocksé ett stort behov av att dtgédrda dldre
forskolelokaler i ndiromradet da dessa inte ldngre ar Andamaélsenliga.
Dartill 16per bygglovet f6r tva mindre paviljonger pa forskolorna
Skydraget och Harsparet ut inom den kommande sjuérsperioden.
Nagon ytterligare mojlighet att forléinga dessa finns inte.

Ar 2013 genomfordes pa uppdrag av SISAB en utredning avseende
lokalernas tekniska kondition pa forskolan Bifrost i Spanga.
Utredningen konstaterade ett omfattande behov av investeringar och
resultatet innebar att forskolan avvecklades och revs. SISAB fick i
uppdrag att genomfora en forstudie om en eventuell ny forskola pa
samma plats. SISAB har dérefter utrett mojligheten att bygga en
forskola enligt konceptet “framtidens forskola i tva plan om totalt
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fem avdelningar pa platsen. Spanga-Tensta stadsdelsndmnd har vid
sammantriadet 2017-06-15, § 9, bland annat fattat beslut att
godkénna inriktningen att bygga en ny femavdelningsforskola pa
den aktuella platsen. Fastigheten Abjorn 14 stir tom efter tidigare
avetablering av paviljong.

Under det pagéende arbetet efter detta beslut har
stadsbyggnadskontoret meddelat att bygglov for en forskola i tvéa
plan inte skulle komma att medges. Detta eftersom platsen &r inom
bullerskyddsomradet fran Bromma flygplats. Storleken pd tomten
medger inte heller en enplanslésning for fem avdelningar och nagon
alternativ placering i ndromréadet har inte kunnat identifieras. Med
anledning av ovanstidende har forvaltningen istéllet valt att g& vidare
med planering for en mindre forskola med tre avdelningar i ett plan.

Spénga-Tensta stadsdelsndmnd tog i september 2019
inriktningsbeslut om en ny forskola med tre avdelningar pa
Bifrostvigen, till en uppskattad hyreskostnad om cirka 1,1 mnkr per
ar och med en uppskattad investeringsutgift pa ca 20 mnkr.
Stadsdelsndmnden har sedan dess bestillt forslagshandlingar fran
SISAB. Handlingarna levererades i augusti 2020.

Arendets beredning
Arendet har beretts av kansliavdelningen samarbete med
avdelningen for forskola.

Arendet

Befolkningsprognosen for Solhem forutséger att barnantalet sjunker
nagot. Men till detta ska ldggas att forvaltningen 2021 avvecklar en
forskola med 50 platser pa Spénga stationsvég 83 da bygglovet
16per ut och har lagt ner en mindre enhet pa Alvkvarnsvigen.
Sammantaget med de bada annexbyggnaderna som maéste tas bort
innebdr detta att den nya forskolan kommer att fylla ett stort behov.
Planen &r att den nya forskolan ska vara en egen enhet, men vid
behov tjdna som erséttningslokal under renovering av tva forskolor i
nidromradet; Skydraget och Harsparet.

Skydraget och Harspdret

Skydraget med sammanlagt sex avdelningar, varav tva i en
annexbyggnad med tillfélligt bygglov till 2021, &r i stort
renoveringsbehov. Eventuellt kan hela forskolan rivas och ersittas
med en ny storre enhet om behovet av forskoleplatser i Solhem
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okar. Skydraget skulle vara forst att inga i1 utbytesprogrammet med
den nya forskolan pé Bifrostvégen.

Harsparet har fem avdelningar, varav tva i en annexbyggnad med
tillfalligt bygglov till 2027. Forskolan har ett nytt kok och &r i béttre
skick dn Skydraget, saledes kommer Harsparet senare 1
utbytesprogrammet. Nér Skydraget ar fardigrenoverat kan Harsparet
flyttas over till Bifrostvdgen for renovering om detta behov finns.

)

: arSEarel %
e 3
3 SN NS TN
> 1 T o5 8 1
omhen 5 ® *
ol ‘Y«Q\&
5 N
w .8 ICREN. W
ey P, %
% f,% 78
i \A % g

led 1 — Lokalisering Bifrost, Harspdret och Skydraget

Annexen pa bada forskolorna maste rivas 2021 respektive 2027 och
kan inte erséttas med nya utan att detaljplanerna gors om. Till dess
madste ersattningslokaler sta klara. Hela Skydraget och Harspéret
kommer inte fa plats pa den nya forskolan, 16sningen blir tillfalligt
att intilliggande enheter tar fler barn vid behov.

Sisab UPP

Stadsdelsforvaltningen har besokt forskolan Galilei 1 Hasselby-
Villingby stadsdelsomride. Forskolan, som invigdes i februari
2019, ér en av SISAB uppford enplansbyggnad med tre avdelningar
och mottagningskok. Samma modell och storlek pa forskolan
bedémdes som ldmplig pd Bifrostvigen.

Den nya forskolan planeras att genomforas enligt konceptet Sisab
UPP. Konceptet Sisab UPP grundar sig i modulbyggnation med
prefabricerade byggelement. Eftersom stora delar av byggnationen
sker i fabrik kan entreprenadtiden hallas forhallandevis kort.
Byggnaderna dr planerade for att omhénderta bade verksamhetens
samtliga behov, samt uppfylla Sisabs anvisningar och géllande
regelverk. I tillagg foljer utférandet Miljobyggnad Silver.
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Byggnadsarbetena genomfors som totalentreprenad och
markarbeten som utférandeentreprenad.

Den nya forskolan rymmer tre avdelningar med tillhdrande
funktioner, mottagningskdk och ny forskolegard. Byggnaden ér pa
596 kvm och planerad for att uppfylla en genomténkt och
vilplanerad inomhusmiljo for att barn och personal skall fa de
utrymmen som krévs for en god pedagogisk miljo.

Forskolans fasad anpassas till omradets karaktir och utemiljon
skraddarsys efter stadsdelsforvaltningens 6nskemél med malet att
ge barnen en utmanande och ldrande lekmil;o.

Tidsplan

Forutsatt att stadsdelsndmnden fattar beslut i drendet under
septembersammantrddet berdknas nedanstdende tidsplan vara den
aktuella:

Aktivitet Tid

Forslagshandling klar 2020-06-30

Projektering 2020-03-01 - 2020-10-01
Produktion 2020-10-01 —2021-05-30
Preliminar inflytt 2021-05-30

Preliminar hyresforning 2021-05-30

Bestdllning senast 2020-10-01
Slutredovisning 2021-08-31

Kostnader

Den ekonomiska bilagan ér belagd med sekretess enligt
Offentlighet- och sekretesslagen 19 kap, § 1 och bildggs saledes inte
tjdnsteutlatandet. Den berdknade sammanlagda arshyran ar 1,283
mnkr. Arshyran per barn beriiknas till 23 763 kr.

Den totala projektkostnaden bedéms till drygt 25 761 000 kr vilket
ar den hyresgenererande kostnaden. Kostnaderna kan héllas nere da
platsen redan anvénts for forskola, vilket gor att kostnader for
markanpassningsarbeten, nya tillfartsvéigar etc ar begransade. Det
foreligger saledes inget behov av detaljplanedndring d4 tomten
tidigare innehéllit en forskola i ett plan. Detta &r bade kostnads- och
tidsbesparande.

Synpunkter och forslag

Stadsdelsforvaltningen har, tillsammans med Sisab, tagit fram en
kostnads- och tidseffektiv 16sning pa den kommande problematiken
som upphorandet av de tillfdlliga byggloven pa forskolorna
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Skydraget och Harsparet innebér. I och med att en helt ny forskola
byggs kan mindre kostnadseffektiva 16sningar undvikas och en
framtida befolkningsforandring motas. Samtidigt ges mdojlighet att
renovera tva populéra forskolor utan att barnen behover flyttas till
andra stadsdelar for sin undervisning.

Den besokta forskolan Galilei 1 Hasselby-Vaillingby
stadsdelsforvaltning dr mycket omtyckt av barn, foréldrar och
personal. Konceptet Sisab UPP mgjliggor ett snabbt uppférande
med anpassningsbara lokaler sa att sdvil personalens som barnens
behov kan tillgodoses.

Alternativa l16sningar gillande renoveringsbehoven av de
néraliggande forskolorna dr att hyra in andra lokaler. Det saknas
mojlighet for tillfalliga paviljonger da byggloven I6per ut och inte
kan forldngas ytterligare. Befolkningsprognosen for Solhem for
aren 2020-2029 visar att barnantalet i aldersgruppen 1-5 ar minskar
i stort sett varje ar och berdknas landa i en minskning med totalt sett
10 % under hela perioden, fran drygt 500 idag till omkring 450 ar
2029. I samband med barnminskningen planerar dérfor
stadsdelsforvaltningen for att avveckla de tillfdlliga 16sningar som
finns inom stadsdelen Solhem och samtidigt komma tillrdtta med
underhallsbehovet i de befintliga forskolorna.

Mot slutet av 2020-talet kan det antas att barnantalet vinder uppat
igen som en naturlig f6ljd av demografiférandringar, d.v.s. att nya
familjer med sma barn flyttar in. Det bedoms som osannolikt att det
kommer att vara en storre 0verkapacitet med den nya forskolan.
Med anledning av ovanstdende foreslés stadsdelsndmnden fatta
beslut om att godkénna forhyrning av lokaler for en ny forskola
inom fastigheten Abjorn 14 till en arskostnad om ca 1,283 mnkr av
Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB). Vidare foreslas att
stadsdelsndmnden ger stadsdelsdirektoren i uppdrag att teckna
hyresavtal med SISAB efter genomforda hyresférhandlingar.

Fredrik Jurdell Connie Stalhill-Wallin
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Bifrostvdgen — offert infor genomforandebeslut,
Skolfastigheter i Stockholm AB
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