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Ny forskola pa Gullingeplan i Tensta

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden beslutar att godkdnna planen att bygga en
ny forskola med fem avdelningar pa Gullingeplan 30,
fastigheten Tisslinge 2, 1 Tensta, till en uppskattad
hyreskostnad av ca 1,9 mnkr per &r och med en uppskattad
investeringsutgift pa ca 43,1 mnkr.

2. Stadsdelsndmnden hemstéller hos Kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av att genomfora projektet

3. Stadsdelsndgmnden beslutar uppdra ét stadsdelsforvaltningen
att bestélla genomforande och teckna hyresavtal med SISAB
géllande ny forskola pa Gullingeplan under forutséttning att
drendet godkinns av Kommunstyrelsens ekonomiutskott

4. Stadsdelsndmnden beslutar att drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Sedan den forra forskolan pa Gullingeplan 30 brann ner 2013 har
det funnits ett behov av en permanent ersittningslosning i omrédet.
En fordandring av detaljplanen medger nu en nybyggnation i tva plan
pa samma plats som den tidigare férskolan. Spanga-Tensta
stadsdelsforvaltning har tillsammans med SISAB arbetat fram ett
forslag pa en ny permanent forskola, enligt konceptet framtidens
forskola, pé platsen. Forvaltningen foreslar darfor att Spanga-Tensta
stadsdelsndmnd beslutar att godkidnna bestéllningen av en ny
forskola med fem avdelningar pa Gullingeplan 30 i enlighet med
forslagshandlingarna frén SISAB.

Bakgrund

Forskolan pa Gullingeplan 30 i Tensta eldhirjades under sommaren
2013 och fick rivas som en foljd av skadorna. Lokalerna innefattade
fyra avdelningar med plats for 64 barn, fordelat pa tva enplans
huskroppar. Sedan dess bedrivs verksamheterna i tillfalliga lokaler
pa Tisslingeplan.
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Den tillfdlliga 16sning, som sedan branden 2013 anvints som
ersdttningslokaler, ar ur flera aspekter inte optimal for att bedriva
forskoleverksamhet. Med anledning av detta har forvaltningen gett
SISAB i uppdrag att planera for att uppfora en permanent forskola,
enligt konceptet framtidens forskola, som erséttning for den
nedbrunna. Den nya forskolan foreslas fa fem avdelningar for
omkring 90 barn. Inriktningsbeslut i drendet fattades av
stadsdelsndmnden 1 maj 2020.

Projektkostnaderna for forskolan berédknas till 43 153 266 kronor
vilket skulle motsvara en kostnad per barn pa 24 347 kronor.

Arendets beredning
Arendet har beretts av kansliavdelningen i samarbete med
avdelningen for forskola, fritid och kultur.

Arendet

Efter eldhédrjningen och rivningen har planer utarbetats for en
ersattningsforskola. Det har bland annat inneburit att en ny
detaljplan med 6kad byggritt tagits fram, vilken vunnit laga kraft
under varen 2020. Detaljplanen innebdr mdjlighet att uppfora en
forskola i tvd plan motsvarande fem avdelningar for ca 90 barn.

Forvaltningen ser ett behov av attraktiva och permanenta
forskolelokaler 1 Tensta. Till detta finns ett stort behov av att ersétta
den tillfalliga 16sning pé Tisslingeplan som anvints sedan branden i
form av inhyrning 1 omgjorda ldgenheter. Av dessa anledningar
bedoms en ny forskola pa den aktuella platsen vara en nddvindig
atgird for att mota behovet av forskoleplatser. Tomten dr dessutom
lamplig som forskola, med néarhet till sdvdl Gullingeparken,
Gullingeskolan och Tensta centrum samt med goda
kommunikationsmojligheter.

Behov av forskoleplatser

Den planerade forskolan pa Gullingeplan ar framst inte till for att
mota ett 6kande elevantal i stadsdelen utan for att ersitta en rad
mindre ldmpliga lokaler. Framst de tillfalliga lokalerna pa
Tisslingeplan som inte bedoms som ldmpliga och som har tillfalligt
bygglov. Men stadsdelsforvaltningen planerar ocksa for att avveckla
ett par mindre enheter i niromradet pd Tensta all¢ eftersom de ar for
sma och kostnadsdrivande. Alla mindre enheter kommer dock inte
att avvecklas.

Den befolkningsprognos som levererades 2020 och som avser
perioden fram till 2029 skiljer sig frin tidigare ars prognoser och
visar pa ett ndgot minskande behov av forskoleplatser i Tensta. |
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tabellen nedan redovisas prognosen som levererades 2020. Siffrorna
inom parentes dr motsvarande prognos som levererades 2019.

22408 - Tensta 2020 1-5 &r 1343 (1362)
2021 | 1-5&r 1308 (1348)
2022 1-58r 1256 (1352)
2023 1-5 &r 1223 (1379)
2024  1-58r 1232 (1436)
2025 1-5 &r 1266 (1460)
2026  1-58r 1282 (1477)
2027 | 1-5&r 1278 (1482)
2028 | 1-5&r 1270 (1468)
2029 1-5 &r 1257 (-)

Tabell 1, befolkningsprognos 2020. Sifforna inom parentes motsvarar 2019 ars

prognos. Killa: Sweco.

Som redovisas i tabellen har prognosen reviderats kraftigt med
néstan 200 barn for slutet av prognosperioden. Ndgon anledning till
revideringen redovisas inte.

Det finns en osikerhet i siffrorna och alla barn i forskoledldern gér
heller inte i kommunala forskolor. Som ovan ndmnts ar férskolan pa
Gullingeplan dock framst till for att ersitta den forskola som
tidigare statt pa platsen och ge barnen pa Tisslingeplan en ny,
permanent forskola.

Ekonomi

Stadsdelsndmnden har i november 2020 erhéllit en offert infor
genomforandebeslut fran SISAB.

Enligt SISAB:s kostnadsberdkningar skulle en ny forskola om 930
kvadratmeter 1 tvd plan kosta knappt 2 mnkr i drshyra (1 995 965
kr) och innebéra en total projektkostnad pé ca 43,1 mnkr vilket
motsvarar en kvadratmeterkostnad om 2146 kronor.

Totalt ger detta en kostnad per kvm pé 46 401 kronor per ar, vilket
ger en arshyra per barn pa 24 347 kronor.

Miljékrav

SISAB:s norm for nyproducerade forskolor uppgar enligt beslut 1
bolagets styrelse till Miljobyggnad silver enligt certifieringsorganet
Sweden Green Building Council (SGBC). SISAB redovisar i
offerten infér genomforandebeslutet att bista forutsittningarna for
att na tids- och kostnadsramarna for projektet &r att tillata en
avvikelse fran certifieringen. Huvudanledningen till avvikelsen ér
att stadens krav pa energianvdndning skérpts och att SISAB gor
bedomningen att det kan bli svért att uppfylla energikraven med en
fjarrvarmeldsning. Ett alternativ med bergvédrme kréver en storre
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undercentral vilket inte ryms med utformningen av byggnaden och
tomtens storlek.

Om samtliga intentioner i detta ska beaktas i det aktuella projektet
bedomer SISAB att projektet forlings med 2-3 manader och
projekteringskostnaden dkar med 1-1,5 mnkr.

Intentionerna i vdgledningen for kemikaliesmart forskola ska
beaktas infor produktion och inredning av den nya forskolan.
Forvaltningen kommer dven i samverkan med SISAB och med stod
av Kemikaliecentrum, undersoka mdjligheten att minimera
forekomsten av skadliga kemikalier i byggnaden.

Forutsittningar for en solenergilosning bestdende av solpaneler som
ca 150 kvm har undersokts och forslag till finansiering for dessa
redovisas.

Tidplan

Kostnadskalkyl och offert levererades till stadsdelsndamnden 1
borjan av november 2020. Under forutsittning att beslut kan fattas
och en bestillning goras senast 2020-12-18 berdknar SISAB

foljande tidsplan:

Projektering: Jan-maj 2021
Produktion: Sep 2021 — Dec 2022
Inflyttning: Jan 2023

Slutredovisning. Jul 2023

Jamstdlldhet

Ur jamstélldhetssynpunkt dr det positivt att den foreslagna forskolan
ligger 1 nédra anslutning till bostéder, skola, centrum och
kollektivtrafik. Ur ett barnperspektiv dr planomradet mycket val
lampat for en forskola. Det &r skiljt frén trafikerade
genomfartsvéigar, angors vid Gullingeplan och ar lattillgéngligt till
fots. Eftersom forskolans friyta dr begrénsad, dr nérheten till
Gullingeparken och Gullingeskolans skolgérd av stor betydelse. I
Gullingeparken finns mdjlighet till en stor lekyta. Genom att
ateruppfora en ny storre forskola i ndra anslutning till befintliga
bostidder och skola 6kar mojligheterna for fordldrar och barn att fa
barnomsorg i nirheten av hemmet.

Nollalternativ

Att inte bygga forskolan vid Gullingeplan skulle innebéra att det
aven fortsittningsvis skulle behova bedrivas verksamhet vid de
omgjorda ldgenhetslokalerna pd Tisslingeplan.
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Synpunkter och forslag

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkinner forslaget att
bygga en ny forskola i fem avdelningar pa fastigheten Tisslinge 2,
Gullingeplan 30, i centrala Tensta i enlighet med foreliggande
forslagshandlingar.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsdirektoren ges i uppdrag att
teckna bestillning och sedermera hyresavtal med Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB) avseende en ny forskola i fem avdelningar
pa Gullingeplan 30 i1 Tensta.

Vidare forslas att stadsdelsndmnden hemstéller hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkédnnande av drendet.
Avslutningsvis foreslas att stadsdelsndmnden beslutar om
omedelbar justering av drendet.

Toni Mellblom Connie Stalhill-Wallin
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Inga bilagor till detta drende.
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