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Ny forskola pa Winquists Vag

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden beslutar att godkdnna planen att bygga en
ny forskola med atta avdelningar pa fastigheten Bromstens
Gard 11 kv. Tora, till en uppskattad hyreskostnad av ca 3,34
mnkr per ar (3,66 mnkr/ar utan avdrag for
nyproduktionsrabatt) och med en uppskattad
investeringsutgift pa ca 71,7 mnkr.

2. Stadsdelsndmnden begér hos Kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av att genomfora projektet

3. Stadsdelsndgmnden beslutar uppdra 4t stadsdelsforvaltningen
att bestdlla genomforande och teckna hyresavtal med SISAB
géllande ny forskola pa fastigheten Bromstens Gérd 1 under
forutsittning att drendet godkdnns av Kommunstyrelsens
ekonomiutskott.

Sammanfattning

For att mota den kraftiga 6kningen av barn i forskoledldern i
Bromsten i samband med utbyggnaden av Bromstensstadens 2500
bostéder foreslar stadsdelsforvaltningen att en ny forskola uppfors i
kvarteret Tora pa nuvarande fastigheten Bromstens Gard 1. SISAB
har markanvisats den aktuella tomten och har, tillsammans med
stadsdelsforvaltningen, tagit fram ett forslag pa ny forskola.
Forslaget innebér en forskola om 8 avdelningar i tva plan till en
berdknad arskostnad om ca 3,34 mnkr ar 1.

Bakgrund

Ny detaljplan for Tora m.fl. i stadsdelen Spénga-Tensta vann laga
kraft den 6 oktober 2016. Behov finns av att komplettera den
befintliga forskolan vid Duvbovédgen 127, som frimst tjdnar
befintlig bebyggelse i Bromsten, med en ny forskola for att mota
efterfragan pa fler forskoleplatser 1 omrddet i samband med
Bromstensstadens utbyggnad. Den nya forskolan och den befintliga
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pa Duvbovégen kommer att ha mdojlighet till samnyttjande av
gérden.

Fastigheten Bromstens Gérd 1, med nuvarande adress Duvbovigen
127, ingéar 1 kv. Tora och grinsar till Duvbovégen i dster, Winquist
vig i viister och parkmark i norr. Arendet giller uppforande av en
ny forskola med 8 avdelningar, med 16-18 barn per avdelning, pa
samma fastighet som en befintlig forskola. Detta kommer under
projektets gdng dndras genom en ny fastighetsbildning for den nya
forskolan. I samband med detta erhills ocksé en ny adress pa
Winquists vig for denna.

I Bromstensstaden planeras for totalt omkring 2500 nya bostédder.
Kvarteret Tora m.fl. ingér i etapp 1 med omkring 620 bostéder. Den
aktuella forskolan &r en av tva som idag finns inplanerade i
stadsutvecklingsomradet. Byggaktor for det andra aktuella
kvarteret, 1 etapp 2, ar Slitt6. Med tanke pa att Bromsten forvintas
véxa kraftigt under den kommande tioarsperioden i samband med
Bromstensstadens strukturomvandling frdn industriomrade till
stadsmiljo, forvéntas barnantalet ockséd oka kraftigt. Den senaste
befolkningsprognosen, som levererades av Sweco i juni 2021 ser en
okning av antalet barn 1 forskolealdern (1-5 ar) frdn dagens omkring
340 till 966 ar 2030. Befolkningsprognoserna har varierat kraftigt
de tva senaste dren, men Okningen i Bromsten forvéntas likval bli
stark. Nar den aktuella forskolan forvéntas sta klar har inflyttning i
etapp 1 i Bromstensstaden redan pagéatt en tid och behovet av nya
forskoleplatser dr da stort.

Arendets beredning
Arendet har beretts av kansliavdelningen i samrad med avdelningen
for forskola. Samrad har skett med Stadsledningskontoret.

Arendet

Projektet syftar till att bygga en ny forskola i1 tva vaningsplan om
1520 kvim (BRA) och med 8 avdelningar, dvs for upp till 144 barn.
En tidigare forslagshandling ligger till grund for den nu liggande,
som dock uppdaterad for att mota dagens myndighetskrav och
projekteringsanvisningar.
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Bild 1. Den foreslagna forskolan. Bild fran kostnadsrapport kalkyl, Duvbovigen 127
forskola, WSP 2021-05-24

Foljande tidsplan berdknas under forutsittning att bestéllning gors
senast 1 mars 2022:

2022 2023 2024 2025 2026

1/3

1/3-
30/8

1/1-
31/5

1/6 30/1
20/12 1/8

30/1

Ekonomi
Den totala kostnaden for en ny forskola pa den aktuella platsen
berédknas till omkring 71,7 mkr. Hyresbeloppet fordelas enligt

foljande:

- Enligt samverkansavtal 2018 ger ett hyresgrundande belopp
pa ovanstiende och en ridntesats pa 0,72 % en tillkommande
hyra for forsta heldret pa 3 660 375 kr.
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- Det rabatterade beloppet inklusive tomtrétt samt Drift och
underhéll berédknas till 3 340 528 kr/ar.

Efter fem ar upphor nyproduktionsrabatten, dock dr dé delar av
skulden avbetalade varfor hyreskostnaderna endast berdknas 6ka
med ett mindre belopp.

Fordelat pd antalet platser forvintas den tillkommande
bruttodrshyran hamna pa omkring 25 400 kronor per plats, utan att
rabatten ir avdragen.

Den totala kostnaden ar nagot hogre 4n vad berdknats 1 tidigare
underlag, vilket beror pa 6kade kostnader for bland annat
markstabiliseringsatgérder. Nagon alternativ placering for forskolan
har inte erbjudits 1 etappen.

Projektet planeras genomforas motsvarande miljobyggnad silver
och kompletteras med solcellspaneler.

Den befintliga forskolan pa Duvbovigen kommer att evakueras
under byggnadsprocessen med anledning av buller fran
byggnationen. Plats for de evakuerade barnen utreds for nérvarande.
I samband med evakueringen av Duvbovigens forskola kan
eventuella behov av ombyggnation av denna forskola atgéirdas.
Tillagningskok ingar i offerten till den nya forskolan. Det bor
utredas om detta ar tillrackligt for de bada forskolorna och hur
koket pa den befintliga forskolan i sa fall ska nyttjas.

Synpunkter och forslag

Stadsdelsforvaltningen anser att det dr av mycket stor vikt att en
forskola med 8 avdelningar byggs i den forsta etappen av
Bromstensstaden for att mota den kraftiga 6kningen av barn i
forskolealdern. Stadsdelsforvaltningen har tillsammans med SISAB
arbetat fram forslag pa 16sning i kvarteret Tora. Saledes foreslar
stadsdelsforvaltningen att stadsdelsndmnden beslutar att godkdnna
planen att bygga en ny forskola med atta avdelningar pé fastigheten
Bromstens Gard 1 i kv. Tora, till en uppskattad hyreskostnad av ca
3,34 mnkr per ar (3,66 mnkr exklusive nyproduktionsrabatt) och
med en uppskattad investeringsutgift pa ca 71,7 mnkr. Vidare
foreslés att stadsdelsnimnden hemstéller hos Kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkénnande av att genomfora projektet.
Avslutningsvis foreslar forvaltningen att stadsdelsndmnden beslutar
uppdra at stadsdelsforvaltningen att bestilla genomférande och
teckna hyresavtal med SISAB géllande ny forskola pé fastigheten
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Bromstens Gard 1 under forutséttning att drendet godkinns av
Kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Victoria Callenmark Jessika von Malmborg
tf. Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor
1. Offert infor genomforandebeslut, - Budgetoffert, SISAB dat
2021-09-08



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum

Victoria Callenmark, tf. Stadsdelsdirektor 2021-10-14



		2021-10-14T13:12:02+0200




