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Ny gruppbostad i kvarteret Ferdinand 9 i Solhem.

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden beslutar att godkdnna att
stadsdelsforvaltningen tecknar hyresavtal med Heimstaden
Ferdinand AB 1 syfte att tillforhyra ny gruppbostad enligt
LSS om sex ldgenheter samt personal- och
gemensamhetsytor 1 fastigheten Ferdinand 9 i Solhem.

2. Stadsdelsndmnden begér hos kommunstyrelsens
arbetsutskott om att godkénna hyresavtalet

3. Stadsdelsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om startbidrag om 0,6 mnkr.

4. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Spénga-Tensta stadsdelsforvaltning har kommit verens med
Heimstaden Ferdinand AB och Magnolia Bostads AB om att teckna
tva hyresavtal avseende lokaler for personalutrymmen och
gemensamhetsytor respektive ldgenheter for gruppbostad enligt LSS
i fastigheten Stockholm Ferdinand 9. Stadsdelsforvaltningen
foreslér saledes att stadsdelsndmnden godkénner att férvaltningen
tecknar avtal enligt ovan. Vidare foreslés att némnden begér hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om att godkénna hyresavtalen.

Bakgrund

Pé fastigheten Ferdinand 9 i centrala Spénga (Solhem) uppfor
Heimstaden Ferdinand AB, organisationsnummer 556806-1443,
och Magnolia Bostads AB ett nytt kvarter med 130 hyresrétter, 12
radhus, ett vardboende samt en matbutik. Projektet har pagatt i
manga ir och forsenats flera génger pd grund av bl.a. flera
dgarbyten samt att en ny gang- och cykeltunnel under Milarbanan
ska inkluderas i kvarteret. Stadsdelsforvaltningen har under
planeringsprocessen forhandlat om att hyra lokaler for 6 st. LSS-
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lagenheter samt tillhdrande gemensamhetsytor och
personalutrymmen.

Heimstaden har forvirvat fastigheten av Magnolia, men Magnolia
kommer att utveckla och driva projektet fram till dess att bostdderna
ar klara for inflyttning, vilket forvintas ske under 2023-2024. Det ar
med Heimstaden som forvaltningen dmnar teckna hyresavtal.

Arendets beredning

Arendet har beretts av kansliavdelningen och avdelningen for ldre,
funktionsnedsatta och psykisk ohilsa. Arendet har samratts med
Stadsledningskontoret.

Arendet

Kvarteret Ferdinand 9 ligger utmed Bromstensvégen, strax dster om
Spénga Center. Kvarteret angrinsar i nordost till Milarbanan, i norr
till djursjukhuset och i sdder till en befintlig matbutik.
Fastighetsdgaren kommer att uppfora ett kvarter med totalt 130
hyresrétter, varav de flesta dr placerade i flerfamiljshus i kvarterets
norra, sodra och Ostra sida. I kvarterets bottenplan kommer en storre
matbutik inrymmas. Ovanpé denna placeras 12 stadsradhus och
innanfor dessa en innergard. I den 6stra huskroppen kommer ett
dldreboende uppforas.
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Bild 1. Kvarterets placering i Solhem. Bild fran Stockholms stads kartprogram.

De 6 LSS-lagenheterna placeras pa plan 16, vilket motsvarar sjétte
véningen, 1 kvarterets sddra huskropp. Total yta dr 261 kvm BOA
(boarea) samt 144 kvm LOA (lokalarea). Lagenheterna fordelas
samtliga som 2 ROK om 44,2 kvm (2 st) samt 43,1 kvm (4 st)
vardera. Berdknat tilltradesdatum &r den 3 maj 2024.
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Bild 2. Kvarterets utformning. I fonden matbutik med stadsradhus. LSS-
lagenheterna &r placerade i huskroppen till hoger i bild. Bild fran Heimstadens
hemsida 2021-04-12.

Arendet har varit uppe i granskningsgruppen. Granskningsgruppen
har godként planldsningen och placeringen 1 huskroppen. Medskick
fran granskningsgruppen har framst rort hyresnivderna, som
sedermera forhandlats om. Fragan kring nirheten till ett nytt
virdboende har ocksé diskuterats. Beddmningen som gjorts dr att d&
LSS-ldgenheternas entréer ar skilda frén dldreboendets ar det inte
frdga om ndgon institutionalisering. Granskningsgruppen har ocksa
lamnat rekommendation om startbidrag for utbyggnaden av nya
LSS-bostader.

Ekonomi

Enligt forslaget tecknas tvé avtal. Ett for gemensamhetsytor och
personalutrymmen samt ett blockhyresavtal for lagenheterna.
Enligt avtalsforslaget dger stadsdelsforvaltningen rétt att hyra ut
lagenheterna till brukare. Bashyra i bdda fallen uppgar enligt
forslaget till hyresavtal till 2 300 kr/kvm per ar. Bashyran riknas
upp arligen med en procentsats som motsvarar den hyreshdjning
som hyresvirden och
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Hyresgéstforeningen éverenskommer inom ramen for
forhandlingsordningen som géller for fastigheten. Hyran erldggs
fran tilltradesdagen. Hyresavtalet foreslds tecknas pd 10 r. Med
anledning hdrav ska det godkdnnas av kommunstyrelsens
ekonomiutskott.

Arshyran uppgér enligt forslaget till hyresavtal till 600 300 kronor
for blockbostader (261 kvadrat) och 331 200 kronor for
personalutrymmen och gemensamhetsytor (144 kvadrat).

Utifrén generella antaganden om bruksvirdeshyra sé estimerar
forvaltningen den generella nettohyreskostnaden till ca 70 kr per
dygn och ligenhet.

Ovriga bilagor

I avtalsforslaget redogors for séarskilda bestaimmelser,
genomforandeavtal, ritningar, funktionsprogram,
griansdragningslista, indexklausul, fastighetsskatteklausul,
brandskyddsklausul samt personuppgiftsklausul.

Synpunkter och forslag

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkénner forslaget till
genomforandebeslut, vilket innebar att forvaltningen tecknar
hyresavtal med Heimstaden Fastighets AB géillande ny gruppbostad
enligt LSS om sex lagenheter med tillhérande verksamhetslokaler
och gemensamhetsytor i fastigheten Ferdinand 9.

Vidare foreslar forvaltningen att stadsdelsnimnden hemstéller hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om att godkénna hyresavtalet.
Avslutningsvis foreslas att stadsdelsnimnden hemstéller hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om startbidrag om 600 tkr.

Victoria CallenmarkVictoria Margareta Ericson
Callenmark

tf. Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Inga bilagor till detta drende
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