+Stockholm: 2022-03-16 Spanga-Tensta Stadsdelsforvaltning
Var referens: Arif Erdal STH 703
Er referens: Susanne Fyffe 106 42 STOCKHOLM

Tillaggsbeslut for budgetoffert —
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Projektnamn: Gullingeplan 30, Nybyggnation Framtidens Forskola
Kontraktsnummer: 555901 - Projektnummer: 747370

Fastighet: Tisslinge 2

Diarienummer: 2014-00436

Er bestallning

Refererande till er bestallning av genomforande daterad 2021-03-03 och efterfoljande hy-
reskontraktsmoten framstalls ny budget enligt nedan angivna forutsattningar for tillaggs-
beslut.

Bakgrund

Forskolan pa Gullingeplan 30 eldharjades under sommaren 2013. P4 uppdrag av
Sdf tog SISAB fram en ny detaljplan for en storre forskola av typen Framtidens for-
skola version 1.0 for 5 avdelningar.

SISAB:s genomforandeoffert daterad 2020-11-05 1ag till grund for genomforandebe-
slut och Sdf:s bestallning, men dels har manga risker i offerten fallit ut, dels har
manga projektforandringar skett sedan offerten togs fram och dels har pandemin
m.m. orsakat en generellt sett hogre kostnadsbild.

Hyresgastens mal med projektet

Att bebygga fastigheten Tisslinge 2 med ny Framtidens Forskola med maximalt
antal avdelningar och att forse forskolan med en solenergi.

SISAB:s mal med projektet

Att tillhandahalla funktionella och langsiktigt hallbara forskolelokaler genom att bygga yt-
terligare en i raden av "Framtidens forskola” med de krav och funktioner som stélldes nar
projektet utarbetades samt med inarbetade férbattringar som skett under projektets gang,
bland annat nya myndighetskrav och andra tillkomna krav
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Projektbeskrivning

Framtidens forskola bygger pa ett koncept med en genomtankt och valplanerad
inomhusmiljo for att barn och personal skall fa de utrymmen som kravs for en pe-
dagogisk och rofylld miljo. Forskolans fasad har anpassats till omradet och ute-
miljon har utformats utifran tomtens forutsattningar och stadsdelens onskemal
med malet att ge barnen en utmanande larande lek.

Vid projektarbetet har representanter for Stadsbyggnadsforvaltningen deltagit.

Kostnadsforandringar jamfort med genomforandeoffert
Indexupprakning enl. samverkansavtal till kostnadslage januari 2022, 3.292 mkr.

Risker i genomforandeofferten som har utfallit

e Krav enligt Miljobyggnad 3.1 niva silver och nya Myndighetskrav energi
Projektering pga BBR 300 tkr, UC/flaktrum 100 tkr, frikyla 100 tkr. Utforande av
kylanlaggning 500 tkr.

e Markforhallanden
Projektering mark 200 tkr, stodmur 150 tkr. Utforande av stodmurar och ater-
stallande gangvag 1 mkKr.

e Ogynnsamt marknadslage pa grund av pandemins efterdyningar 2 mkKkr.

Totalt cirka 4.350 mkr

Ovriga storre projektférandringar

e Ny AFS2020:1 (utrymningsvagar och andra brandkrav).
Projektering 100 tkr och utforande 500 tkr

e Personsakerhet vid entréer projektering 100 tkr

e Fjarrvarmestrak i mark (u-omrade) utredning 100 tkr

e Storkoksutredning 200 tkr

e Utredning av angoringsytor 200 tkr

e Skede 1-3, storre kostnader 700 tkr

e Projektering, uppfoljning under entreprenadtiden 1 mkr

e Byggadministration pa grund av projektforandringar 662 tkr

e Lagre osakerhet eftersom projekteringen ar klar -500 tkr

Detaljerad kostnadsbild av posterna redovisas i Bilaga 2.

Konsekvenser for barn och unga

Ijanuari 2020 inforlivades FN:s barnkonvention i svensk lagstiftning. Barnens rat-
tigheter ska darmed genomsyra samhallets alla verksamheter. SISAB arbetar
strukturerat for att bevaka och forbattra barnens rattigheter inom SISAB:s verk-
samhetsomrade. I det 6vergripande projektarbetet anvands SISAB:s och projekt-
deltagarnas gedigna erfarenheter och darigenom kommer barnen till tals vilket
uppfyller artikel 12 i Barnkonventionen. En annan viktig fraga i barnkonventionen
ar uppfyllandet av artikel 31, som handlar om barnens ratt till lek, vila och fritid.

Forskolebyggnadens utformning genomsyras sjalvklart av barnens ratt till lek,
vila och fritid, samt pedagogernas behov av en god arbetsmiljo. Framtidens For-
skola bygger pa ett koncept med en genomtankt och valplanerad inomhusmiljo



for att barn och personal skall fa de utrymmen som kravs for en pedagogisk och
rofylld miljo. Forskolans fasad anpassas till omradets karaktar och utemiljon
skraddarsys efter stadsdelens 6nskemal med malet att ge barnen en utmanande
och larande lekmiljo. Vid Framtagande av Framtidens forskola version 1.0 deltog
pedagoger fran 4 Stadsdelsforvaltningar.

Byggnaden Framtidens forskola har utvarderats mellan projekten i samtal med lo-
kalstrateger fran stadsdelsforvaltningarna samt forskoleverksamhetens pedago-
ger och darigenom har vi pa ett strukturerat och fackmannamassigt satt fatt in er-
farenheter av hur barnen trivs med hansyn till ratt till lek, vila och fritid.

For SISAB ar det viktigt med val utformade forskolegardar, sa 2018-12-19 tog SISAB
fram ett koncept for forskolegardar for Framtidens forskola och 2019-11-11 togs en
guide fram for planering av forskolans utemiljo. Forskolegarden ar projekterad for
att ge basta mojliga utformning av lekytorna samt med val av material och utrust-
ning som ger bra forutsattningar for barnens lek, vila och fritid.

Tidsplan

Utifran nu kdnda forutsattningar foreslas nedan tidsplan.

Preliminar tidsplan 2022 2023 2024
Bestallning senast* 2022-05-02

Upphandling Maj - juli

Produktion Augusti November

Prel. Inflytt/hyresforing 2023-12-01

Prel. Verksamhetsstart Januari
Slutredovisning Juni

*) Tidsplanen galler under forutsattning att bestallning erhallits senast namnda datum.

Tillaggsbestallningar/projektforandringar efter tillaggsoffertens overlamnande in-
kluderas inte i denna tidplan.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnaden ar en prognos som i detta skede baseras pa en kalkyl med basmanad
januari 2022. Indexupprakning ingar ej.

Kostnadsprognos Belopp* Hyresgastens del*  SISAB:s del
Total kostnad 54 721 859 kr 54 721 859 kr kr noll kr

*i beloppet ingar administrativt tillagg och kreditiv
Risker vad galler program- och verksamhetsforandringar ar ej beaktade.

I kostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga atgarder
for verksamheten under produktionsskedet.
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Finansiering

Direktfinansiering

Foljande poster ingar i hyresgastens del av total kostnad och direktfinansieras:

Direktfinansiering Belopp* Kommentar
Utredningsskede 778 680 kr Inkl detaljplan
Ovriga kostnader enl. "krysslistan” 0 kr

Summa direktfinansiering 778 680 kr

*i beloppet ingar administrativt tilldgg

Hyresgastens egendom enligt gransdragningslistan ingar inte i projektkostnaden, men
kan bestallas av SISAB och direktfaktureras vid Sdf:s tilltrade.

Vid ett eventuellt avbrytande kommer nedlagda och annu icke fakturerade kostnader,
knappt 7% mkr inkl. paslag, att direktfaktureras.
Hyresforandring

Hyresgastens del av total kostnad exkl. direktfinansierat genererar ett hyrestillagg berak-
nat enligt Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018. For redovisad kostnadsprognos
bedoms den tillkommande hyran enligt f0ljande:

Prognos tillkommande hyra Hyra i kr/ar, ca

Hyresgrundande belopp 54 721 859 kr (Rantesats 0,73%) 2197183
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. nyproduktionsrabatt*) 212 988
Tomtratt ca 100 000 kr 100 000
Summa tillkommande hyra (1:a helaret, inkl. nyproduktionsrabatt*) 2510171

*Om projektet omfattar nybyggnad ingar rabatt i fem ar for nybyggd yta, berdaknad enligt
schablon.

Med kalkylberakningsprocenten, 0,73 %, beraknas den tillkommande hyran till 2 712 615
kr/ar. (L:a helaret exkl. nyproduktionsrabatt)

Med kalkylberdkningsprocenten, 2%, beraknas den tillkommande hyran till 3 191104 kr/ar.
(L:a helaret inkl. nyproduktionsrabatt)

Med kalkylberakningsprocenten, 2%, beraknas den tillkommande hyran till 3 393 548
kr/ar. (L:a helaret exkl. nyproduktionsrabatt)

Eventuell nedsattning av hyran under genomforandet ingar inte i tillkommande hyran.
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Ovrigt

Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.

Risker

For narvarande finns nedanstaende stora risker i byggbranschen
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Sedan slutet av februari bedriver Ryssland anfallskrig i Ukraina och effekterna av det ar i
dagslaget inte mojliga att forutse. Risken ar stor bade for kraftiga prisstegringar och for

materialbrist.

Regeringen har gett Cementa tillstand till fortsatt taktverksambhet i Slite pa Gotland som
galler till och med den 31 december 2022 och det ar oklart vad som hander sedan. Bran-
schen har da haft drygt ett ar pa sig att 16sa problemen, men nagon séaker 16sning som
tryggar cementtillgangen i Sverige har annu inte presenterats.

Nyckeltal

Nyckeltal

Indikator visandes fordelning Hyres-
gast/SISAB (i hela %)

Beraknat specifikt energimal
Nuvarande area, kv (BRA)
Ny-/Tillbyggd area, kvm (BRA)
Ombyggd area, kv (BRA)
Ny-/Tillbyggd Kr/kvm (BRA) - Hyresgast

Nuvarande antal barn/elever
Tillkommande antal barn/elever

Teknisk kapacitet: Max antal personer

Ventilation i lektionssal tekniskt dimens-
ionerad for antal personer

Tillkommande arshyra kr/ (barn/elev)

Varde

100 0

55

942

[Ange summa]
0

58918

90
108

20

30140,2

Kommentar

% av entreprenadkostnad

KWh/kvm/ar

Tillkommande BRA

Berdknat pa hyresgastens
del av total kostnad for ny-
/tillbyggnad

Barn + personal for hela ob-
jektet

Barn + personal

exKl. tillfallig utbildningslo-
kal och nyproduktionsra-
batt

Bestallning av genomforande

Tidplanen galler vid bestallning senast 2022-05-02. Vid senare bestallning forsenas tidpla-
nen och analys maste goras av ny genomforandetid



Offerten ar giltig t o m. 2022-12-01. I det fall genomforandebeslut och efterfoljande bestall-
ning inte ar SISAB tillhanda senast detta datum, kommer nedlagda projektkostnader att
faktureras, inklusive index, och offerten faller dirmed i sin helhet. Onskas projektet ge-
nomforas vid senare tidpunkt ska forfragan om ny offert tillstallas SISAB skriftligen.

Offertens giltighet forutsatter att SISAB:s styrelse beslutar om projektets genomfoérande vid
styrelsemote 2022-04-26.

Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB
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