en del av Stockholms stad

Ledamoter

Ersattare

Ovriga nirvarande

Paragraf

Sekreterare

S:t Erik Markutveckling AB Protokoll nr 6/2023

2023-10-02

Protokoll 6/2023

fort vid S:t Erik Markutveckling ABs sammantrade mandagen
den 2 oktober 2023 kl. 16:00-18:00, Stadshus AB - Riddaren

Anette Scheibe Lorentzi Ordférande
Thomas Andersson Vice ordférande
Johanna Magnusson

Sidrah Schaider
Ingrid Storm (OPOL)

Asa Wigfeldt VD

Anna Ullberg Ekonomichef
Magnus Thulin Sekreterare

§5

Magnus Thulin



en del av Stockholms stad

S:t Erik Markutveckling AB Protokoll nr 6/2023

2023-10-02

§5
Tertialrapport 2 samt prognos 2 ar 2023
STEM 2023/195

Beslut
Tertialrapport 2 samt prognos 2 for ar 2023 godkénns.

Handlingar i arendet

e 1323719 (Godkénd - R 1) Tertialrapport 2 samt prognos 2 ar
2023

1315229 Resultatrakning, koncernen

1315228 Balansrikning, koncernen

1315230 Resultatrdkning, moderbolaget

1315231 Utfallsrapport S:t Erik Markutveckling AB



en del av Stockholms stad

S:t Erik Markutveckling

Kaplansbacken 10
Stadshuset

105 35 Stockholm
Vaxel 08-508 290 00
info@sterikmark.se
sterikmark.se

S:t Erik Markutveckling Tjansteutlatande
Dnr STEM 2023/195
2023-09-15

Sida 1 (8)

Handlaggare Till
Anna Ullberg Styrelsen
Telefon: 08-50829924

Tertialrapport 2 samt prognos 2 ar 2023

Forslag till beslut

Tertialrapport 2 samt prognos 2 for ar 2023 godkénns.

Sammanfattning

I mars 2022 tecknade bolaget ett avtal med exploateringsnimnden
om Overlatelse av byggnaderna pa Postgarden 2 och 4 med tilltrade
den 1 februari 2023. Detta var forutsittningen for bolagets budget
2023. T oktober 2022 tecknade parterna ett tilldggsavtal enligt vilket
tilltradet ar senarelagt till den 1 februari 2024. I prognosen riaknar
bolaget ddrmed med att behalla Postgérden 2 och 4 under hela 2023.

Resultatet efter finansnetto per 2023-08-31 uppgick till 49 mnkr for
koncernen. Prognosen for ar 2023 berédknas till 53 mnkr, vilket kan
jamforas med budget och kommunfullméktiges resultatkrav om -41
mnkr.

Koncernens omsittning under perioden uppgick till 208 mnkr.
Omsittningen for &r 2023 berdknas uppga till 311 mnkr.

Periodens investeringar uppgér till 37 mnkr och prognostiseras
uppga till 125 mnkr {or helaret.

I prognosen for 2023 har inga ytterligare forvirv eller forsiljningar
av fastigheter/bolag beaktats.

Arendet
Kort om verksamheten och marknadsliaget

Koncernen

Sammanlagt har S:t Erik Markutvecklings dotterbolag per 2023-08-
31 ca 220 000 kvm uthyrningsbar yta i stadsutvecklingsomradena
Ulvsunda, Slakthusomradet, Arstafiltet, Norra Djurgardsstaden,
Hammarby Sjo6stad, Viéstberga samt i innerstaden.
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Fastigheternas sammanlagda marknadsvarde uppgick per arsskiftet
2022/2023 till drygt 4 mnkr. Fastigheternas ldge framgér av kartan
nedan.

For niarvarande finns sma vakanser i bolagets fastigheter, dar
uthyrningsarbete sker med hédnsyn till forestaende stadsutveckling.

Fastighets AB G-méstaren med Gjutmistaren 6 och 9 har area pé
ca 100 000 kvm i det f.d. Prippsbryggeriet i Ulvsunda. Narmare
hilften av arean har under flera ar utvecklats till en modern och
vialbeldgen handelsplats med flera butiker och lager. Stockholm
Vatten och Avfall AB hyr lokaler for sitt huvudkontor med
moderna, flexibla och effektiva kontorslokaler, lagerlokaler och
fordonsforrad.

Kommunfullméktige beslutade den 19 juni 2023 att anta en ny
detaljplan som mdjliggdr idrott, kultur handel mm inom fastigheten.
Liansstyrelsen har beslutat att hemkalla planen for att analysera
frdgan om strandskydd och omhéndertagande av dagvatten.
Stadsbyggnadskontoret arbetar med ett yttrande i fragan och
malsdttningen &r att detaljplanen vinner laga kraft under hdsten
2023.

Delar av bryggeribyggnaden ska byggas om till ett idrottscentrum
mm. Den nya idrottsanldggningen kommer att omfatta totalt ca 23
000 kvadratmeter med fyra-fem fullstora idrottshallar, varav en for
skolidrott och en med en publikkapacitet pa ca 2 300 personer.
Darutover tillskapas ett antal lokaler for bl.a. brottning, boxning,
bordtennis, cricket, boule, cheerleading m.m. Arbete med uthyrning
av kringliggande vakanta lokaler kommer pégéd under hela
trearsperioden och ske i etapper.
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Delar av de vakanta ytorna planeras for kulturdindamal. De
hyresgéster som paverkas av kommande utvecklingsarbete dr
uppsagda for avilyttning, Mathem och City Gross har flyttat medan
Bauhaus avvecklar sin verksamhet under vintern 2023/2024 och
flyttar sin verksambhet till Valsverket 10.

Fastighets AB Valsverket innehar tomtrétten till Valsverket 10 1
Ulvsunda med en total uthyrningsbar area om ca 16 000 kvm for
lager och logistik. Lokalerna &r 1 sin helhet uthyrda till Bauhaus.

Fastighets AB Charkuteristen innehar tomtrétten till Isterbandet 6
1 Soderstaden. Byggnaden innehaller ca 2 200 kvm kontor som &r
uthyrda till arbetsmarknadsndmnden. Fastigheten omfattas for
nédrvarande av ett pdgdende detaljplanearbete.

Langobardia AB innehar en tomtrétt med ca 4 000 kvm kontors-
och lagerlokaler 1 Véstberga. Ett par lokaler dr vakanta och
uthyrningen av dessa prioriterade.

Fastighets AB Godsfinkan innehar tomtrétten till Godsfinkan 1 1
Hammarby Sjostad med tre sammanbyggda huskroppar for skola
och kontor. Totalt omfattar fastigheten ca 8 900 kvm uthyrbar yta,
varav 2 540 kvm &r skola. Bolaget avser att starta ett planarbete for
att skolans lokaler ska bli planenliga. Ett par kontorslokaler &r
vakanta och uthyrningen av dessa prioriterade.

Fastighets AB Grosshandlarvigen innehar fyra tomtritter varav
tre 4r beldgna vid Arstafiltet, Postgarden 2 och 4 samt Vasslan 4,
Angsbotten 8 ligger i Norra Djurgardsstaden. Samtliga lokaler i
fastigheterna dr uthyrda och tre av fastigheterna forvaltas for
ndrvarande 1 avvaktan pd forestdende stadsutveckling. Bolaget har
tecknat avtal med exploateringsnimnden om overlételse av
byggnaderna péd Postgérden 2 och 4 med tilltrdde den 1 februari
2024.

Fastighets AB Kylrummet innehar byggnaderna Banankompaniet
och Magasin 1 pd ofri grund 1 Frihamnen. Magasin 1 har en
uthyrningsbar area om ca 7 800 kvm kontor och lager.
Banankompaniet har en uthyrningsbar area om ca 4 000 kvm lager
och kontor. I Banankompaniet har en ny kulturaktor etablerat sig
med inriktning pa bland annat eventverksamhet. Bada byggnaderna
ar fullt uthyrda.

S:t Erik Tullhusen AB dger tva byggnader pa oftri grund pé
Stadsgardskajen och tre byggnader pa Skeppsbron med en
uthyrningsbar area om totalt ca 23 000 kvm. Byggnaderna
innehdller Fotografiska museet, kulturverksamhet och restauranger.
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Bolaget avser att ateruppta planarbetet pa Skeppsbron med
inriktning pa att befdsta nuvarande verksamhet i byggnaderna.
Samtliga lokaler &r fullt uthyrda.

Fastighets AB Flanoren édger fyra byggnader pa ofri grund pa Norr
Milarstrand, Blasieholmen och Strandvigen. Byggnaderna har en
uthyrningsbar area om totalt ca 2 200 kvm och innehaller
restaurang, kontor mm. Samtliga lokaler bortsett fran en mindre
lagerlokal ar uthyrda.

S:t Erik Frihamnen AB éger 18 byggnader pd ofri grund 1
Frihamnen och Viértahamnen med en total uthyrningsbar area om ca
5300 kvm lager, kontor mm. Byggnaderna planeras inom 5-10 ér
overlatas vidare till exploateringsndamnden for att ingé i
stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgérdsstaden.

Fastighets AB Hamburg innehar den bebyggda tomtritten
Hamburg 3 med ca 5 000 kvm kontor. Merparten av lokalerna ar
outhyrda och uthyrningsarbetet &r prioriterat. Fastigheten planeras
inom en femarsperiod avyttras till exploateringsndmnden for
skoldandamal.

Moderbolaget S:t Erik Markutveckling AB

Moderbolagets egen verksamhet dr av administrativ karaktar.
Bolaget arbetar l6pande med att sdkerstélla att de administrativa
processerna dr funktionella och effektiva.

Under aret kommer bolaget, férutom ordinarie férvaltning av
dotterbolagen, att arbeta med att strategiskt prova forslag till forvérv
och forsdljningar 1 syfte att frimja Stockholms 1dngsiktiga
utveckling i1 enlighet med kommunfullméktiges dgardirektiv.
Forslag till fastighetsforvarv ska 16pande provas utifran bolagets
investeringsstrategi.

Intern kontroll

Bolagets aktuella internkontrollplan beslutades av styrelsen vid dess
sammantride 1 mars 2023. For de sex kontrollatgidrder som ska
foljas upp 1 samband med forsta tertialet har uppfoljning skett utan
avvikelse for:

e Kontroll av att idrottsprojektets tidplan ar uppdaterad.

e Kontroll av att ekonomisk avvikelse gentemot budget
analyseras samt att [dmpliga atgérder vidtas vid 6kad
kostnadsmassa.
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e Kontroll av att forfallna hyresfordringar hanteras enligt
framtagen process.

e Seriositetskontroll av samtliga leverantorer i moderbolaget.

e Kontroll av att extern forvaltare uppréttar en
konsekvensanalys over aktiviteter vid skérpta
energibesparingskrav.

Mindre avvikelser har noterats vid uppfdljning av en kontrollatgard.
Handlingsplan for forbattrat NKI dr framtagen men dnnu inte
uppfoljd.

e Kontroll av att handlingsplan for forbattrat NKI ar
framtagen och uppfoljd.

Fullstdndig uppfoljning for bolagets samtliga kontrollatgérder
redovisas 1 samband med 4rets slut.

Kommentar till intidkter och kostnader

Koncernen

Prognostiserat resultat efter finansnetto for 2023 berdknas uppga till
53 mnkr, att jimfora med budgeterat resultat om -41 mnkr. Den
positiva avvikelsen gentemot budget kan framst forklaras av en
senarelagd forsdljning av Postgérden 2 och 4 samt senarelagd utflytt
av hyresgister 1 Fastighets AB G-mistaren dn vad som var ként 1
budget. Dessutom ér de budgeterade utrangeringarna av delar av
fastigheten Gjutmastaren 6 som behdver goras for att mojliggora
idrottsprojektet senarelagda till 2024.

Resultat efter finansnetto for tertial 2 2023 uppgick till 49 mnkr,
och prognostiseras uppga till 53 mnkr {6r helaret 2023. Att
koncernens resultatniva planar ut under det sista tertialet 2023 beror
till stor del pd Fastighets AB G-mistaren. De hyresgister som
erbjods att sitta kvar i sina lokaler flyttade ut sista mars, vilket
paverkar intdktsnivan for resterande nio manader av dret. Dessutom
kommer Postgarden 2 i Fastighets AB Grosshandlarvidgen att sta
outhyrd sista kvartalet 2023. Stor andel av planerat underhéll och
investeringar kommer att utforas under sista tertialet 2023. Vi har
rdknat med en rénteniva pé 2,5% resterande del av aret, vilket &r i
niva med budget men hogre én utfall for arets forsta tva tertial.

Koncernens omséttning for perioden uppgar till 208 mnkr, varav
den storsta andelen dr hanforlig till Fastighets AB G-mistaren och
Fastighets AB Grosshandlarvigen. Prognostiserad omsittning for
koncernen &r 2023 berdknas uppga till 311 mnkr, férdelad enligt
foljande per bolag:
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- Fastighets AB G-mistaren, 96 mnkr
- Fastighets AB Grosshandlarv, 60 mnkr
- S:t Erik Tullhusen AB, 37 mnkr
- S:t Erik Frihamnen, 35 mnkr
- Fastighets AB Kylrummet, 24 mnkr
- Fastighets AB Godsfinkan, 19 mnkr
- Fastighets AB Valsverket, 16 mnkr
- Fastighets AB Flanoren, 9 mnkr
- Fastighets AB Charkuteristen, 6 mnkr
- Langobardia AB, 5 mnkr
- Fastighets AB Hamburg, 3 mnkr
- S:t Erik Markutveckling AB 1 mnkr

Prognosen bygger pé att gidllande kontrakt med befintliga hyresgéster
behalls under aret. Prognosen ligger hogre dn helarsbudget om 260
mnkr. Framforallt forklaras det av senarelagd fOrsdljning av
Postgérden 2 och 4 samt att hyresgéster 1 Fastighets AB G-maéstaren
flyttar ut senare dn berdknat.

Rorelsens kostnader exkl. avskrivningar uppgar till 102 mnkr for
perioden och uppskattas till 167 mnkr for heléret. Prognostiserade
rorelsekostnader ligger hogre dn budgeterade kostnader om 162
mnkr, vilket bl.a. forklaras av 6kade driftskostnader 1 Fastighets AB
Grosshandlarvigen med anledning av att Postgarden 2 och 4 behélls
i bolagets Ago tom 2024. Aven i Fastighets AB G-mistaren har
driftskostnaderna 6kat med anledning av senarelagd utflytt av
hyresgister.

Underhéllskostnaderna prognostiseras till 13 mnkr och ligger 1 nivé
med budget. Lopande underhall uppskattas till 7 mnkr och planerat
underhall till 6 mnkr. Planerade underhéllsatgiarder utgdrs bl.a. av
trygghetsatgirder sdsom taksikerhet, byte av brandlarmscentral och
utokad fasadbelysning. Bolaget planerar dven for utbyte till LED-
belysning i flera fastigheter under arets sista tertial.

Per 31 augusti 2023 uppgér koncernens finansiella skuld till 1 552
mnkr, vilket ger ett negativt finansnetto om 20 mnkr {or drets tva
forsta tertial. For tertial tre 2023 har ridntan bedomts till 2,5%, vilket
medfOr ett prognostiserat finansnetto for helaret om -33 mnkr.

Periodens investeringar uppgar till 37 mnkr och prognostiseras
uppgé till 125 mnkr {6r heldret. Investeringarna bestar frimst av
planerat idrottscentrum 1 Ulvsunda. I ovrigt bestdr investeringar av
hyresgéstanpassningar, energibesparande atgiarder samt arbete med
detaljplaner for kommande stadsutveckling. Samtliga féreslagna
investeringar &r strategiska och nédvéndiga for att sékerhetsstilla
uthyrningsgraden och ddrmed bibehélla bolagets nettointdkter pa
langre sikt.



en del av Stockholms stad

Tjansteutlatande
Dnr STEM 2023/195
Sida 7 (8)

Jamfort med den budgeterade investeringsvolymen om 316 mnkr
forklaras avvikelsen frimst av senareldggning av idrottscentrum.

Moderbolaget S:t Erik Markutveckling AB

Moderbolagets intékter bestar av framst av intdkter frdn dotter-
bolagen avseende vidarefakturering av gemensamma kostnader.

Moderbolagets kostnader utgors framst av finansiella kostnader och
personalkostnader. Ovriga kostnader avser bl. a konsultkostnader
och lokalkostnader.

Moderbolagets finansiella nettoskuld uppgar till 384 mnkr per 31
augusti 2023, vilket medfor ett negativt finansnetto for perioden om
5 mnkr. For resterande del av 2023 har rdntan uppskattats till 2,5%,
vilket medfor ett prognostiserat finansnetto om -8 mnkr.

ILS

Stockholms stads budget for 2023 inneho6ll foljande tre
inriktningsmal:

1. Ett Stockholm som héaller samman med en stark och
jamlik vilfard i hela staden.

- Alla barn och ungdomar ska ges mojlighet till jamlika
uppvdaxtvillkor och trygghet samt en rik fritid

- Alla barn ska ges likvirdig maojlighet till utveckling och
ldrande i forskolan och skolan

- Stockholms stad ska ge stéd och omsorg dir behoven dr som
storst

- Stockholm ska vara en bra stad att aldras i med god omsorg
och stor trygghet

- Alla stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur, idrotts-
och foreningsliv

2. Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en rittvis
klimatomstillning.

- Stockholm ska bli klimatpositivt — genom minskade utsldpp
och 6kad koldioxidlagring

- Stockholm ska vara en stad ddr den biologiska mdangfalden
okar

- Stockholm ska vara en stad ddr framkomligheten okar och
utsldppen minskar

- Stockholmarnas hdlsa ska frimjas genom ren luft, rent
vatten och giftfria miljoer

3. Ett Stockholm med en stabil och hallbar ekonomi med
utbildning, jobb och bostider for alla
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Stockholms ekonomi dr stark, hdllbar och ldgger grunden

for en jamlik vdlfdird

- I Stockholm ska alla ges mojlighet till ett eget jobb

- I Stockholm ska alla ha rdtt till ett bra boende som de har
rad med

- Medarbetare i Stockholm ska ges goda forutsdtiningar att
gora ett bra jobb

- Hog beredskap och stark radighet ska rada i alla
verksamhetsomrdden

- Tryggheten ska 6ka genom forebyggande insatser

- Stockholm ska vara en oppen, jamstdlld och demokratisk

stad som samarbetar internationellt

I bifogad ILS-rapport redovisas S:t Erik Markutvecklings bidrag till
de tre dvergripande malen. Sammanfattningsvis kan konstateras att
bolaget klarar uppstéllda mal och aktiviteter.

Asa Wigfeldt
VD

Bilagor
1. Resultatrdkning, koncernen
2. Balansrikning, koncernen
3. Resultatrikning, moderbolaget
4. Utfallsrapport S:t Erik Markutveckling AB
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Koncernen S:t Erik Markutveckling

UTFALL PROGNOS BUDGET AVVIKELSE UTFALL
RESULTATRAKNING (TKR) 2023-08-31 2023 2023 2023 2022
Summa rorelsens intékter 208 354 310 776 260 049 50 727 352124
Summa rorelsekostnader -101 659 -167 383 -162 462 -4 921 -168 137
Resultat fore avskrivningar 106 695 143 393 97 587 45 806 183 987
Avskrivningar -27 023 -40 027 -76 013 35986 -53 047
Koncernjusteringar -11 568 -17 352 -17 352 0 -19 164
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 68 104 86 014 4 222 81792 111776
Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter 0 0 0 0 0
Rantekostnader -19 600 -33 091 -45 382 12 291 -16 246
Summa finansiella intdkter och kostnader -19 600 -33 091 -45 382 12 291 -16 246
[RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 48 504 52 923 -41 160 94 083 95 530|
Reavinst fsg anlaggningstillgangar 0 0 0 0 729 624
Lamnat koncernbidrag -588 399 -588 399 0 -588 399 -93 000
[RESULTAT FORE SKATT -539 895 -535 476 -41 160 -494 316 732 154|
Skatt 108 836 106 701 4903 101 798 -2 754
Justeringar hanforliga till tidigare ar 0 0 0 0 -16
Uppskjuten skatt 2042 3063 3063 0 -740
[Periodens resultat -429 017 -425 712 -33 194 -392 518 728 644|
Investeringar: Prognos Budget
Fastighets AB G-mastaren 105,5 283,0
Fastighets AB Kylrummet 0,5 15,3
Langobardia AB 57 54
Fastighets AB Godsfinkan 3,6 3,6
S:t Erik Tullhusen AB 4,4 2,3
Fastighets AB Charkuteristen 1,0 2,2
S:t Erik Frihamnen AB 1,1 1,5
Fastighets AB Grosshandlarvagen 1,3 1,9
Fastighets AB Hamburg 0,1 0,9
Fastighets AB Valsverket 1,7 0,0
Totalt 124,9 316,1



Koncernen S:t Erik Markutveckling

UTFALL PROGNOS UTFALL
BALANSRAKNING (TKR) 2023-08-31 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Mark och fallratter 391 957 391 957 391 957
Hyresfastigheter 2 545 555 2614754 2 546 685
Inventarier 2111 1899 2933
Summa materiella anlaggningstillgangar 2939 623 3008 610 2941 575
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 8131 8 131 8131
Summa finansiella anldggningstillgangar 8131 8131 8131
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2947 754 3016 741 2949 706
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 145 4619 7720
Aktuell skattefordran 13 151 13151 10 956
Ovriga fordringar 1115 866 40 567
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19703 15108 12 046
Summa kortfristiga fordringar 41 114 33744 71 289
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 41114 33744 71 289
SUMMA TILLGANGAR 2988 868 3050 485 3020 995
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100 100
Reservfond 20 20 20
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 968 603 968 603 239963
Periodens resultat -429 017 -425712 728 644
SUMMA EGET KAPITAL 539 706 543 011 968 727
Avsittningar
Avsattning for pensioner 801 801 665
Uppskjuten skatteskuld 330 258 329 237 332299
Summa avséattningar 331 059 330 038 332964
Kortfristiga skulder
Leverantdrskulder 5316 5744 6512
Aktuell skatteskuld -109 945 -117 391 3141
Checkrakningskredit 1551711 1572 553 1505 839
Ovriga kortfristiga skulder 590 944 602 570 100 112
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 80 077 113 960 103 700
Summa kortfristiga skulder 2118103 2177 436 1719 304
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2988 868 3 050 485 3020 995




S:t Erik Markutveckling AB
Org nr. 556064-5813

UTFALL PROGNOS| BUDGET AVVIKELSE UTFALL
RESULTATRAKNING (TKR) 2023-08-31 2023 2023 2023 2022
Rorelsens intakter
Ovriga intékter 1538 10 700 10 700 0 10 947
Summa rorelsens intakter 1538 10 700 10 700 0 10 947
Rorelsens kostnader
Administrativa kostnader -2 321 -4 000 -6 000 2 000 -5 132
Personalkostnader -8 408 -14 000 -14 000 0 -10 610
Summa rorelsens kostnader -10 729 -18 000 -20 000 2000 -15 742
Avskrivningar -5 -9 -10 1 -6
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER -9 196 -7 309 -9 310 2001 -4 801
Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter 15145 25 560 33073 -7 513 10912
Rantekostnader -20 048 -33 653 -45 573 11 920 -16 463
Summa finansiella intdkter och kostnader -4 903 -8 093 -12 500 4 407 -5 551
|[RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -14 099 -15 402 -21 810 6 408 -10 352|
Rearesultat fors andelar i dotterbolag 0 0 0 0 663 832
Erhallna koncernbidrag 0 0 0 0 143 941
Léamnade koncernbidrag 0 0 0 0 -117118
Skatt 2904 3173 4 493 -1 320 0
Uppskjuten skatt 0 0 0 0 -4 750
Periodens resultat -11 195 -12 229 -17 317 5088 675 553
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Sammanfattande kommentar

Bolagets uppgift ar att dga, forvalta och utveckla fastigheter/aktier i fastighetsbolag i avvaktan pé
omvandling av fastigheterna till bostader och arbetsplatser.

Bolaget ska i samarbete med kommunstyrelsen, exploateringsndmnden och stadsbyggnadsndmnden fortsdtta
sOka och prova strategiska utvecklingsprojekt och forvérv i syfte att frimja stadens langsiktiga utveckling
och bostadsforsorjning. Under perioden inriktas verksamheten pa forvaltning, uthyrning och utveckling till
sé god avkastning som mojligt med hinsyn tagen till stadens utveckling.

S:t Erik Markutveckling provar l6pande forslag till forvérv av fastigheter i syfte att frimja stadens
langsiktiga utveckling.

I mars 2022 tecknade bolaget ett avtal med exploateringsnimnden om &verlételse av byggnaderna pé
Postgarden 2 och 4 med tilltrdde den 1 februari 2023. Detta var forutsattningen for bolagets budget 2023. 1
oktober 2022 tecknade parterna ett tillaggsavtal enligt vilket tilltrddet &r senarelagt till den 1 februari 2024. 1
prognosen raknar bolaget dirmed med att behélla Postgarden 2 och 4 under hela 2023.

KF:s inriktningsmal

1. Ett Stockholm som haller samman med en stark och jamlik 2. Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en rattvis 3. Ett Stockholm med en stabil och hallbar ekonomi med
vélfard ... klimato... utbildning, ...
oo --?=® olh Q i8] ..10 v -'- >
50 Statustérdelning 50 Statusférd 1 50
Analys av ekonomisk utveckling
Resultatsammanstillning, investeringar & ovrigt
Resultatsammanstillning
Nyckeltal Utfall Budget Prognos
Omsittning 208 354 173 298 310776
Rorelsekostnader -93 251 -97 299 -153 383
Avskrivningar -38 591 -62 243 -57 379
Nedskrivningar
Personalkostnader -8 408 -5 000 -14 000
Ovriga kostnader
Finansnetto -19 600 -30 033 -33 091
Resultat efter finansnetto 48 504 -21 277 52 923
Investeringar
Nyckeltal
Nyproduktion 8 873
Strategiska investeringar (Ombyggnad) 29 005 108 308
Ersattningsinvesteringar 16 781

Summa investeringar 37 878 125 089
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Ovrigt
Nyckeltal
Antal anstéllda 7
Balansomslutning 2 988 868
Analys

Prognostiserat resultat efter finansnetto for 2023 berdknas uppgé till 53 mnkr, att jimfora med budgeterat
resultat om -41 mnkr. Den positiva avvikelsen gentemot budget kan framst forklaras av en senarelagd
forsdljning av Postgarden 2 och 4 samt senarelagd utflytt av hyresgister i Fastighets AB G-maéstaren dn vad
som var ként 1 budget. Dessutom &r de budgeterade utrangeringarna av delar av fastigheten Gjutmaéstaren 6
som behover goras for att mojliggora idrottsprojektet senarelagda till 2024.

Resultat efter finansnetto for tertial 2 2023 uppgick till 49 mnkr, och prognostiseras uppga till 53 mnkr for
heldret 2023. Att koncernens resultatniva planar ut under det sista tertialet 2023 beror till stor del pa
Fastighets AB G-mistaren. De hyresgister som erbjods att sitta kvar i sina lokaler flyttade ut sista mars,
vilket paverkar intdktsnivan for resterande nio ménader av aret. Dessutom kommer Postgarden 2 i Fastighets
AB Grosshandlarvigen att std outhyrd sista kvartalet 2023. Stor andel av planerat underhéll och
investeringar kommer att utforas under sista tertialet 2023. Vi har rdknat med en rdnteniva pa 2,5%
resterande del av aret, vilket dr 1 nivd med budget men hogre &n utfall for drets forsta tva tertial.

Periodens investeringar uppgar till 37 mnkr och prognostiseras uppga till 125 mnkr for heléret.
Investeringarna bestar frimst av planerat idrottscentrum i Ulvsunda. I 6vrigt bestdr investeringar av
hyresgistanpassningar, energibesparande atgirder samt arbete med detaljplaner for kommande
stadsutveckling. Samtliga foreslagna investeringar ar strategiska och nddvindiga for att sdkerhetsstélla
uthyrningsgraden och dirmed bibehalla bolagets nettointékter pé langre sikt. Jimfort med den budgeterade
investeringsvolymen om 316 mnkr forklaras avvikelsen frimst av senareldggning av idrottscentrum.

Omsittningen for perioden uppgick till 208 mnkr. Den prognostiserade omsattningen for 2023 berdknas
uppgé till 311 mnkr, varav den storsta delen &r hinforlig till Fastighets AB G-maéstaren (96 mnkr) och
Fastighets AB Grosshandlarvigen (60 mnkr). Prognosen baseras framst pa befintliga hyresavtal. En
beddmning har gjorts avseende tomma lokaler och mdjligheterna att hyra ut dessa. Prognosen ligger hogre
an helarsbudget om 260 mnkr. Framforallt forklaras det av senarelagd forsiljning av Postgarden 2 och 4
samt att hyresgéster 1 Fastighets AB G-maéstaren flyttade ut senare dn berdknat.

Koncernens rorelsekostnader exklusive avskrivningar prognostiseras till 167 mnkr, varav 154 mnkr avser
driftskostnader. Stora enskilda poster inom driftskostnaderna utgors av elkostnader, fastighetsskatt,
tomtrittsavgild, virmekostnader, fastighetsskétsel och forvaltning.

Underhallskostnaderna prognostiseras till 13 mnkr och ligger i nivd med budget. Lopande underhall
uppskattas till 8 mnkr och planerat underhall till 6 mnkr. Planerade underhéallsatgiarder utgors bl.a. av
trygghetsatgirder sdsom taksédkerhet, byte av brandlarmscentral och utdkad fasadbelysning. Bolaget
planerar dven for utbyte till LED-belysning i flera fastigheter under arets sista tertial.

Per 31 augusti 2023 uppgick koncernens finansiella skuld till 1 552 mnkr. For resterande tertial under 2023
har rdntan bedomts till 2,5%, vilket medfor ett prognostiserat finansnetto for heldret om -33 mnkr.

1. Ett Stockholm som héller samman med en stark och jamlik vilfird i hela staden

1.5 Alla stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur-, idrotts- och foreningsliv
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Bolaget provar I6pande bestdndets lamplighet for anvéindning inom kultursektorn.

Stadsgérdsterminalen vid Slussen dr for ndrvarande uthyrd till kulturentreprendren Kollektivet Livet. De har
under aret etablerat sig som en viktig kulturdestination som dven ger plats for den smalare och dnnu inte
etablerade kulturen. Verksamheten har under aret fortsatt att utvecklas, savil till besoksantal som till
innehallsbredd. Under varen genomfordes bl.a. konstprojektet Arts in recidence och under hdsten bjuds
besokarna pd en internationell utstéllning om den anonyma gatukonstnidren Banksy.

Bolaget tecknade i borjan av aret avtal med Huset vid Kajen/Kulturarenor som i boérjan av sommaren
Oppnade en ny kulturscen i det anrika Banankompaniet. B-K kan ta emot cirka

3 700 personer och blir dirmed en av Stockholms storsta kulturscener for konserter, festivaler, klubbar och
evenemang.

I Ulvsunda driver bolaget ett projekt med avsikten att etablera ett av Sveriges storsta idrottscenter. Utdver
fyra fullstora idrottshallar kommer anldggningen nér den ar fardigstélld &ven inrymma lokaler for smalare
idrotter som t.ex. bordtennis, dans, cricket, boxning och brottning. Ombyggnaden beréknas starta under
hosten for att vid arsskiftet 2025/2026 kunna ta emot sina forsta besokare.

Bolagsstyrelsens

izl Teir . Indikator PRz EE Progrﬂms Arsmal Aktivitet

verksamhetsomrade utfall helar

t

. E‘] Traffa berérda
| samarbete med férvaltningar och

kommunstyrelsen, fordjupa samarbetet

exploateringsndmnde angaende mgjliga

n och forvarv.

stadsbyggnadsnamnd

en sOka strategiska Analys

projekt och férvarv for

stadens framtida

behov

2. Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en rittvis klimatomstillning

2.1 Stockholm ska bli klimatpositivt — genom minskade utsléipp och 6kad koldioxidlagring

Bolaget tar via forvaltningsentreprendren arligen fram en miljo- och klimathandlingsplan som bildggs
rapporteringen. Den inriktar sig framst pa hallbar energianvandning, miljéanpassade transporter, hallbar
mark- och vattenanvindning, resurseffektiva kretslopp, giftfri materialanvédndning samt sund inomhusmiljo.
Bolaget avser under aret att utfora utbyte av belysning i allmianutrymmen till LED-armaturer i Dikesrenen,
Stora Tullhuset och Magasin 7. Utbyte sker stegvis 1 bestdndet for att ocksd anpassas till nytt regelverk dér
halogenlysror fasas ut fran marknaden. Bolaget avser dven att paborja utbyte av termostater och radiatorer i
Dikesrenen som energibesparingsatgérd likval som for forhdjd komfort. Foreslagna besparingsitgirder fran
energikartliggningar i Godsfinkan 1 och Dikesrenen 18 som anses 1onsamma har planerats in i
flerarsbudget. Bolaget har dven utfort energikartliggningar av de byggnader som bolaget forvirvade 2021
och som avses bevaras. Kartliggningen forvéntas fardigstillas till slutet av aret.

Bolaget stiller krav i sina upphandlingar av entreprenad- och ramavtalsupphandlingar att miljokrav skall
efterlevas.

Enligt stadens riktlinjer for energibesparande atgérder har bolaget utfort energibesparingsatgarder i
bestdndet med marginell paverkan pa verksamheterna i byggnaderna. Energibesparingen under sista
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manaderna 1 Q4 lag kring 8 %. Bolaget har under varen sammanstillt dokumentation pa dessa atgirder och
gjort en konsekvensanalys for dtgarder som kan vara aktuella i skarpt ldge. De riktade insatserna under
hosten 2022 var framst inventering och injustering av drifttider pa ventilationsaggregat samt mindre
reduceringar av temperatur pa virmesystem. Tomstéillda lokaler i bolagets bestand har snalstéllts dar sa varit
mojligt. Utforda atgérder har rapporterats in till kommunikationsnétverket for samordnad kommunikation
inom staden.

I projekt Idrottscentrum 1 Gjutmaistaren arbetar bolaget med hog hallbarhetsprofil, bade kring val av material
och vid aterbruk av befintligt material. Under tertialet har bolaget inlett inventering av befintliga material
och produkter, och systematiskt uppréttat register for dessa.

Dialogen med arbetsmarknadsforvaltningen kring etablering av aterbrukscentrum i Gjutméstaren har fortsatt
under varen.

Bolaget har fatt inventeringen av solceller presenterad. Den pavisar en rimlig 16nsambhet 1 installation av
solceller pa utvalda tak. Bolaget rekommenderas i rapporten att forsoka samordna upphandling kring
samtliga aktuella byggnader i bolagets bestand. Projektet i Gjutmistaren paverkar tidplanen for installation i
den fastigheten, varfor bolaget invéntar rétt tidpunkt 1 Gjutmaéstaren for att samordna installationen med
Ovriga bestandet.

Valsverket 10 som bolaget forvarvade 2021 varms upp med olja. Tilltrddande hyresgést har beslutat och
bestillt fjirrvirmeanslutning. Anslutningen forvintas ske i november i ar och i samband med det kommer
bolaget att koppla bort oljeuppvarmningen.

Bolagsstyrelsens
mal for . Periodens Prognos . -
verksamhetsomrade il utfall h:llér Arsmal ST
t
. . 100 % 100 % 100 %
Sakerstalla att de . Andel av
kommunala styrelsen fattade
fastighetsbolagen inriktningsbeslut for
utvecklar metoder for | nybyggnation dar
livscykelanalyser vid taknivaer for
renovering och klimatutslapp fran
nyproduktion i syfte byggfasen (A1-A5)
att uppna minskade ingar.
koldioxidutslapp, med | Apajys
sarskilt fokus pa val
av stommaterial
'-'fr' {} El- och 75 MWh
varmeproduktion
baserad pa solenergi
Analys
Maximal produktion
uppgar till 75 MWh,
vilket vi inte hade
kadnnedom om néar
budget lades.
. 100 kWh/m2
. Kopt energi for
varme,
tappvarmvatten,
komfortkyla samt
fastighetsel (enligt
Boverkets definition for
fastighetsenergi) per
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomrade
t

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

kvadratmeter A-temp
(kWh/m2)

Analys

W . Kopt energi i

stadens verksamheter
Analys

28 GWh

ﬁ . Relativ

energieffektivisering i
stadens verksamheter

Analys

5%

[’] Anvanda Stocket
for aterbruk av mobler
och inventarier

Analys

E‘] Fordjupad
utredning for de
byggnader som har
pekats ut som lampliga
for solcellsinstallation.

Analys

E‘] Integrera
avfallsfragorna i
planprocesser och
ombyggnadsprojekt

Analys

E Kdpa ekologiskt
producerade livsmedel

Analys

E Vid upphandling av
stadentreprenader mm
stalls krav pa att farliga
kemikalier inte far
anvandas

Analys

2.3 Stockholm ska vara en stad dir framkomligheten 6kar och utsliippen minskar

Bolagets byggnader ligger 1 huvudsak med god tillgdnglighet till kollektivtrafik.

Totalt har bolaget knappt 1 400 parkeringsplatser. Under &ret har 18 nya laddstolpar och tva
snabbladdningsstolpar installerats pa Gjutmaistaren 6. Laddstolparna &dr publika. Bolaget har fatt bidrag for
investeringen fran Naturvardsverket.
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Ombyggnaden av Gjutmaistaren 6 innebér att bolagets totala antal parkeringsplatser minskar. Med hiansyn
till detta avser bolaget att avvakta utbyggnation av ytterligare laddstolpar till dess att det framtida
parkeringsbehovet och behovet av laddstolpar dr klarlagt. Bolaget kommer att utreda forutsittningarna for
ytterligare laddstolpar i bolagets dvriga bestdnd med hansyn till respektive byggnads
framtidsforutsittningar.

Bolagsstyrelsens
mal for Indikator Periodens Prognos
verksamhetsomrade utfall helar

t

Arsmal Aktivitet

v
O

Exploateringsnamnden
, fastighetsndmnden,
trafiknamnden, AB
Familjebostader, AB
Stockholmshem, AB
Svenska Bostéader,
Micasa Fastigheter AB,
Massfastigheter AB,
SISAB, Stockholm
Vatten och Avfall AB,
Stockholms Hamn AB,
Stockholms Stads
Parkerings AB och S:t
Erik Markutveckling AB
ska redovisa arbetet i
enlighet med malen for
elektrifiering

Analys

3. Ett Stockholm med en stabil och héllbar ekonomi med utbildning, jobb och bostider
for alla

3.1 Stockholms ekonomi ir stark, hallbar och ligger grunden for en jimlik viilfard

Bolagets fastighetsinnehav préiglas till stor del av fastigheter som pa sikt skall rivas eller konverteras till
annan anvéandning. I dessa fall vidtas varsamhet kring investeringar.

Under tertialet har projekteringsarbetet fortsatt intensifierats avseende utveckling av Gjutmaéstaren 6, fraimst
det planerade idrottscentrumet men dven utveckling av andra tomstéllda lokaler samt mark/park och
géngvig. Idrottsprojektets budget f6ljs noggrant upp for att sdkerhetsstélla bibehallen kostnadsniva i
projektet. Bolaget planerar dven investeringar i infrastruktur i byggnaden dels for att forlanga livslingden pa
byggnaden, dels for forbéttrad energieffektivisering. I 6vrigt bestdnd bestar investeringar framst av
hyresgéstanpassningar i olika byggnader, energibesparande dtgirder samt arbete med detaljplaner for
kommande stadsutveckling. Detaljplanearbetet for Isterbandet 6 &r 1 sin slutfas.

Samtliga foreslagna investeringar r strategiska och nddvéndiga for att sdkerhetsstédlla uthyrningsgraden och
ddrmed ocksé bibehdlla bolagets intdkter pd langre sikt. Bolaget foljer l6pande upp pagiende projekt for att i
god tid kunna uppmérksamma en eventuell budgetavvikelse samt kontinuerliga avstimningar av driftnetto
och prognos. Darmed sidkerhetsstillts ett kostnadseffektivt nyttjande av ekonomiska medel.

Bolaget arbetar aktivt for att bibehélla uthyrningsgraden sa ldnge som mojligt i byggnader som ska
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avvecklas for att pa sé sitt verka for sd bra avkastning som mojligt till dess att byggnaden rivs.

Bolaget kommer vidare fortsatt prova forslag till forvarv och forsiljning av fastigheter i syfte att frimja
stadens langsiktiga utveckling.

Bolagsstyrelsens

. . Resultat efter

finansnetto(mnkr)
Analys

mal for . Periodens Prognos . -
verksamhetsomrade Il utfall helar Arsmal ALt
t
. _ . Inratta bolag for
!Erbjudg . externa
fastighetsférvaltningst fastighetsforvaltningstja
janster at andra nster.
aktérer inom staden Analys
Arendet beslots av
styrelsen pa méte den
29 september 2022.
. ORI
Vid behov stddja fastighetsédgande bolag
fastighetsnénanen och férvaltningar inom
och stadens 6vriga staden for dialog kring
namnder och samarbete.
bolagsstyrelser i
samband med Analys
férsaljning och
utveckling av
fastigheter
I 13 %
. Andel
administrations- och
indirekta kostnader
Analys
. -60,44 % | 125 mnkr 316 mnkr
. Avvikelse
investeringsbudget, %
Analys
Senarelaggning av
idrottsprojektet i
Ulsvunda bla beroende
pa att Lansstyrelsen
hemkallat detaljplanen
efter KF's beslut.
e 2o
Direktavkastning
Analys
o
Driftkostnad/kvm
Analys
49 53 -41
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3.2 I Stockholm ska alla ges mojlighet till ett eget jobb

S:t Erik Markutveckling forvaltar sina fastigheter med en extern forvaltare som svarar for
fastighetsforvaltning, ekonomisk redovisning och fastighetsdrift. Forvaltningsentreprendren har erbjudit tva
ungdomar kortare sommarpraktik. En medarbetare 1 bolaget deltar i mentorprogram for att underlitta for
utlandsfodda att komma in pé svenska arbetsmarknaden.

Bolaget utfor flera atgarder utifran niringslivspolicyns fyra fokusomraden och stravar standigt efter att
erbjuda god service, effektivitet och réttssikerhet i all kontakt med foretag och entreprendrer. Det ér i
huvudsak néringslivet som &r bolagets kundbas. Anpassning, lyhordhet och flexibilitet dr grundldggande
forutséttningar for bolagets verksamhet. Under sensommaren har den arliga kundundersékningen mot alla
hyresgéster inletts och bolaget avser att utifrdn svaren arbeta med forbattringsatgirder for att skapa ett 4nnu
bittre foretagsklimat i bolagets fastigheter.

Sedan forvirvet av fastigheter fran Stockholm Hamnar medverkar bolaget i samverkansgruppen for den nya
kajstrategin. Bolaget bevakar sina egna samt hyresgésters intressen av att nyttja kajomraden samt deltar i
diskussionerna kring framtida utveckling av kajerna.

Bolagets fastighetsbestand 1 stadens utvecklingsomraden dr en tillgdng for foretag som &r 1 uppstartsfas och
expansion eller som for tillféllet befinner sig i en situation dér det finns ett behov av enkla och billiga
lokaler pé kortare sikt. Bolaget ska i detta bista 1 Stockholms stads serviceprocess for foretag som vill
etablera eller omlokalisera sig i Stockholm. I arbetet med foretagsetableringar arbetar bolaget med att fanga
upp foretagens behov av arbetskraft och kompetens samt lotsar vidare dessa behov till berérda ndmnder och
bolag inom staden.

Bolaget beaktar ndringslivets forutsdttningar vid utveckling av ytor nira Stockholms verksamhetsomraden.

I dialogen med berdrda ndmnder lyfter bolaget fram vikten av niringslivsperspektivet i plan- och
stadsutvecklingsprocessernas tidiga skeden.

Bolagsstyrelsens

mal for
verksamhetsomrade
t

Indikator

Periodens
utfall

Prognos
helar

Arsmal

Aktivitet

W . Antal aspiranter

som fatt
Stockholmsjobb

Analys

0 st

0 st

0 st

ﬁ . Antal

tilhandahallna platser
for feriejobb

Analys

2 st

. . Antal

tilhandahallna platser
for kommunala
visstidsanstallningar

Analys

O st

W . Antal

tilhandahallna platser
for Stockholmsjobb

Analys

0 st
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Bolagsstyrelsens

som fatt feriejobb i
stadens regi

Analys

mal for . Periodens Prognos o g
verksamhetsomrade | "dikator utfall helar Arsmal b
t

v . Antal ungdomar 0 st 0 0 st

3.4 Medarbetare i Stockholm ska ges goda forutsittningar att gora ett bra jobb

Bolaget har en liten effektiv organisation som snabbt kan stédlla om for att méta fordndrade uppdrag och nya
utmaningar. Arbetsplatsen dr jamstélld och medarbetarna har hog kompetens inom sina respektive
ansvarsomraden. Kompetensutveckling sker l16pande och vid behov.

Bolagsstyrelsens
mal for

Periodens

Prognos

verksamhetsomrade | '"dikator utfall helar Arsmal Aktivitet
t
W L2 Aciv 89 90
Medskapandeindex
Analys
Avvikelsen = 1,11%.
¥ . Sjukfranvaro 1.5 % 2% 2%
Analys
v . Sjukfranvaro 1.5 % 2% 2%
dag 1-14
Analys
5
E Periodisk
genomgang av
behdrigheter i
ekonomisystemet har
genomforts
Analys

3.5 Hog beredskap och stark radighet ska rada i alla verksamhetsomriden

Bolaget har arbetat utifrdn stadens sex steg for att ta fram en krigsorganisation och krigsledningsplan som
en del arbetet 1 att sékerstélla stadens samlade forméga att upprétthélla totalforsvarsverksamhet. En
krisledningsdvning i samverkan mellan bolaget och forvaltningsentreprendren kommer att genomforas
under september och ledas av den upphandlade aktéren Ramball.
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Bolagsstyrelsens
mal for Periodens Prognos

verksamhetsomrade | "dikator utfall helar Arsmal bl

t
Tf? . Andel 70 %

elektroniska inkdp
Analys

'-'fr' . Andel 80 %

upphandlade avtal dar
kontinuerlig uppféljning
genomforts

Analys

v

[’] Namnder och
bolagsstyrelser ska
sakerstalla att det finns
resurser och
kompetens tillgangliga i
den utstrackning som
kravs for att mota den
kraftigt 6kande
ambitionshdjningen i
arbetet med att
utveckla en
sammanhallen
beredskap for fredstida
kriser och civilt forsvar,
bade i den egna
verksamheten och
inom ramen for en
stadsdvergripande
samverkan

Analys

v

E Namnder och
bolagsstyrelser ska
under ledning av
kommunstyrelsen
medverka i
upprattandet av
stadens
krigsorganisation och
dess bemanning

Analys

3.6 Tryggheten ska oka genom forebyggande insatser

Bolaget dger fastigheter av varierad élder och varierad standard och vissa byggnader kommer pa sikt rivas
eller genomga genomgripande ombyggnad.

Sdkerheten 1 fastigheterna for hyresgister och deras besdkare ar en angelidgen frdga. Arbete med brandskydd
ar sarskilt prioriterat och vid alla forvérv dr utredning av brandskydd det forsta som sker. Myndighetskrav
som brand, el, OVK och arbetsmilj6 dr prioriterade, trots att fastigheterna 1 vissa fall har begriansad



Sid. 13 (13)

aterstdende livslangd.

Gjutmistaren 6 &r nu till stor del tomstélld. Under tomstéllningen har byggnaden tyvérr drabbats av flera
inbrott och inbrottsforsok. Bolaget har darfor utokat bevakningen av fastigheten samt installerat nya
larmdetektorer. Bolaget for d&ven dialog med aktdrer for att aktivera utomhusytor pa fastigheten i syfte att
skapa liv och rorelse pa platsen. Bland annat har tva bakluckeloppisar genomforts pa parkeringen under
sommaren.

Bolaget arbetar kontinuerligt med sanering av forekommande klotter och har i forvaltningsavtalet stéllt krav
pa att klotter skall saneras inom 24 timmar.

I Hamburg 3 har bolaget installerat utdkad fasadbelysning for 6kad trygghet. Forvaltningen utfor
inventering och atgirder pd otéta brandtitningar i allménna utrymmen. Under aret planeras atgarder for
forbattrad taksdkerhet pé ett antal byggnader.

3.7 Stockholm ska vara en 6ppen, jimstilld och demokratisk stad som samarbetar internationellt

Bolaget arbetar aktivt for att frimja en levande stad med ett rikt kulturliv. I flera av bolagets fastigheter
finns och planeras lokaler for kulturverksamhet for barn och vuxna och ytterligare en ny kulturscen planeras
Oppna under 2023. Bolaget driver tillsammans med bl. a idrottsforvaltningen ett projekt i Ulvsunda for att
tillskapa ett nytt idrottscentrum for bade skolidrott, elit- och breddidrott.
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