Finansiell manadsrapport

S:t Erik Markutveckling AB
februari 2025

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld

Internt 1&n uppgick vid slutet av manaden till 1 967 mnkr. Totalt ar det en 6kning med 58 mnkr
sedan forra manaden, 51,8% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 2,78%.

Stadens borgensatagande var 1 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2025-02-28 2025-01-31 Limit Utnyttjat
Internt l&n 1967 1909 3800,0 51,8%
Borgensatagande 1 1
Totalt 1968 1910

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Réntan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en Overblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter. Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad faststalldes den 19 november 2024 av kommunfullméktige och
géller fran den 1 december 2024. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad
faststalldes den 18 december 2024 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och géller fran beslutsdatum.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning*

2025-02-28 2025-01-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 81 390 79 838 max 110 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 77980 77584
Duration (ar) 2,21 2,20 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 39,1% 41,3% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 17,1% 18,0% max 30%
Betalningsberedskap (mnkr) 20 398 19 241 min 10 000

* Finansiell manadsrapport for februari 2025 fér kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 19 mars 2025. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportf6lj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig réantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osékerhetsintervall fér kommun-
koncernens snittrénta tre &r framat i tiden. Prognosen utgdr fran dagens skuld, nu kanda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad p& marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos* for kommunkoncernens snittranta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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* Baserat pa historiska utfall &r sannolikheten 70% att framtida rantenivaer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler for kommunkoncernens bolag 4r anpassade till respektive bolag pé I6pande basis.
Nivaer galler fran den 1 januari 2025 och géller till den 30 juni 2025.

Marginal- och omkostnadsersattning for bolaget uppgar till 0,29 procent.

Risken vid annat ranteutfall

Om réanteprognosen intraffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 51,6 mnkr, berdknat inkl
marginal och omkostnadserséttning, for den kommande 12-ménadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 71,2 mnkr. Réantekansligheten ar darmed

19,6 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Ménad Utlaningsranta
mar-25 2,63
apr-25 2,54
maj-25 2,51
jun-25 2,52
jul-25 2,64
aug-25 2,65
sep-25 2,65
okt-25 2,65
nov-25 2,65
dec-25 2,65
jan-26 2,66
feb-26 2,70
mar-26 2,76
apr-26 2,81
maj-26 2,86
jun-26 2,92
jul-26 2,93
aug-26 2,96
sep-26 2,96
okt-26 2,97
nov-26 2,97
dec-26 2,98
jan-27 2,98
feb-27 3,01
mar-27 3,01
apr-27 3,05
maj-27 3,07
jun-27 3,08
jul-27 3,08
aug-27 3,09
sep-27 3,09
okt-27 3,09
nov-27 3,09
dec-27 3,09
jan-28 3,08

feb-28 3,09
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Marknadskommentarer per 2025-02-28

Sammanfattning

Europeiska riantor och borser stiger,
amerikanska réntor och borser ned, svagare
USA dollar och starkare krona.

Europeisk upplaning till forsvar och
Ukraina 1 fokus pé rantemarknaden.

Svensk inflation dverraskar pa uppsidan
och analytiker spér inte langre sénkt rénta.

Hog volatilitet pa alla tillgdngsslag med
dagliga politiska utspel.

Internationellt

e padgaende handelskonflikterna
D mellan USA och dess storsta

handelspartners har inneburit stora
fordndringar 1 den forda politiken och
synen pa hur budgetbalanser och offentliga
utgifter ska hanteras. Den politiska globala
utvecklingen dr svarbedombar for alla
inblandade och finansmarknaden letar
febrilt efter olika tecken som kan végleda
framat. Under februari har den
amerikanska dollarn tappat kraftigt mot de
flesta andra valutor och svenska kronan i
synnerhet. Amerikanska borsen visar under
mdnaden en klart sdmre utveckling, dven i
lokal valuta, dn de europeiska.

Effekten pd ekonomin och
arbetsmarknaden 1 USA av tullar och
initiativen att minska kostnader inom den
offentliga administrationen inklusive antal
anstillda aterstar att se, likasa vilka
konsumentprisdkningar som kan bli

Bilaga |

effekten av hojda tullar pa importerade
varor.

Tidiga tecken pd vikande konjunktur och
arbetsmarknad 1 USA har kunnat skonjas
dér sysselsittningsgraden sjonk
overraskande mycket. Detta kan leda till
snabbare rantesénkningar och eller fler
rantesdnkningar under aret (2-3 stycken).
Dock aterstar att se om inflationen
fortsatter falla, vilket formodligen ar ett
krav for lagre styrréntor.

Europa

F I Vyskland ser ut efter valet i februari
att ga mot en samlingsregering med
CDU/CSU som storsta parti och

med Fredrich Merz som ny

forbundskansler. Mer 0verraskande &r att

stora steg har tagits for att sldppa den s.k.

”Schuldenbremse”, vilket innebér att

Tyskland frigor ett stort budgetutrymme

for satsningar pa forsvar och infrastruktur.

Rostning om detta dr planerat till precis

innan den nuvarande forbundsdagen

(riksdag) avgar, for att sdkerstilla 2/3

delars majoritet, det vill sdga runt den 19

mars.

Andra europeiska ldnder har ocksa aviserat
utokningar 1 stdd till Ukraina och
satsningar pa forsvaret. EU har frigjort
utrymme genom att ldtta pa budgetkraven
for medlemsldnder. Gemensam upplaning
har dessutom diskuterats i EU, men 1
skrivande stund inte beslutats som en
mdjlighet att finansiera 6kande
forsvarsutgifter.
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Den snabba omldggningen av den tyska
och europeiska budgetpolitiken utifrdn
behovet av 6kande anslag till
forsvarsutgifter innebér att marknaden
forvantar sig farre rantesdnkningar 4n
tidigare. Under sitt mote den 6 mars valde
den europeiska centralbanken ECB att
sdnka sin styrréinta till 2,5 % utan att ge
vidare prognoser om styrrantans
forandringar under den kommande
perioden. Dock ér fortsatta sénkningar fran
ECB vintade redan under varen.

Europeisk inflation for februari kom in
nagot dver forvintan pa 2,5 %, med en
kérninflation pa 2,7 %.

Sverige
Overraskade pa uppsidan, kirn-

inflationen exklusive energi avldstes
till 3,0 %, vilket var hogre 4n den

Inﬂationen 1 Sverige for februari manad

ofordndrade siffran pa 2,7 % som
marknaden forvantade sig. De flesta
analytiker dr nu dverens om att vi har sett
botten pa sédnkningscykeln och att
Riksbankens styrridnta kommer att kvarsta
pa 2,25 % under 6verskdlig tid.
Marknaden har, i linje med stigande rintor
1 Europa, nu slutat att prisa in kommande
sankningar.

Stockholmsbdrsen har under perioden
utvecklats starkt i ett internationellt
perspektiv och under februari avkastade
Stockholmsborsens breda aktieindex 0,7
%.

Kronan, som normalt sett gar daligt i
perioder med marknadsoro, har visat en
stor forstarkning mot framforallt USD,
men dven andra valutor. En 6vertygelse om
att riksbanken har sénkt klart kan vara en
av orsakerna till kronstyrkan, liksom
okande kapitalinfloden. Vid januaris slut
kostade den amerikanska dollarn 11,02 kr
och i skrivande stund (den 7 mars) 10,10
kr.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen
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Vansteraxel: euro, Hogeraxel: US-dollar

Valutakurser

T A N Y

-

— s — it et e s e
‘Eoto = I LI M o —Joa LD

Lo L )

—EURSEK —USDSEK

Vansteraxel: 10-arsrinta, Hogeraxel: 2-arsranta
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