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Boverkets rapport Uppdrag att framja en cirkular
ekonomi i bygg- och fastighetssektorn

Svar pd remiss (SSAB 2025/32)

Bolagets synpunkter
Sammanfattning

S:t Erik Markutveckling AB har tagit del av Boverkets rapport om
cirkuldr ekonomi i bygg- och fastighetssektorn och ser behov av att
tydligare belysa malkonflikter mellan aterbruk och stadsutveckling.
Bolagets fastighetsbestdnd forvéarvas primirt for stadsomvandling,
dar rivning eller ombyggnation ofta krivs.

Bolaget driver ett storre ombyggnadsprojekt 1 det gamla
Prippsbryggeriet i Bromma, dér aterbruk, hallbara materialval och
miljésanering ér 1 fokus. Inom projektet har ett aterbrukslager
etablerats 1 samarbete med Arbetsmarknadsforvaltningen, dir
material och mobler dteranvénds for att minska avfall och
resursforbrukning.

Utmaningar for dterbruk inkluderar brist pa produktinformation,
vilket forsvarar val av aterbrukade material, samt logistiska
utmaningar kring leverans och restaurering. Bolaget anser att
Boverkets forslag ar relevanta men betonar behovet av béttre
digitala verktyg, utbildning samt tydligare riktlinjer kring garantier,
skatter och ekonomisk redovisning av aterbrukat material.

Arendet

S:t Erik Markutveckling AB har fatt ovan ndimnda rapport pa
remiss.

Bolagets uppdrag ér att dga, forvalta och utveckla fastigheter/aktier
1 fastighetsbolag 1 avvaktan pad omvandling till bostdder och
arbetsplatser samt bedriva aktiv forvaltning, uthyrning och
utveckling till sa god avkastning som mojligt med hinsyn tagen till
stadens utveckling. Enligt Bolagets dgardirektiv ska bolaget i
samarbete med kommunstyrelsen, stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsndmnden soka strategiska projekt och forvarv for
stadens framtida behov.
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Bolagets fastighetsbestind ar i huvudsak forvérvat i
stadsutvecklingssyfte. I de flesta fall ar syftet med dgandet att
byggnaderna ska rivas till forman for ny stadsstruktur eller byggas
om eller och fa ny eller &ndrad anvédndning.

Som rapporten ndmner dr den mest grundldggande principen for att
minska resursfloden, hushalla med resurser och minska
avfallsmédngden 1 bygg- och fastighetssektorn att anvénda befintliga
byggnader sa linge som mdjligt. D4 mark &r en begrénsad resurs
bor det dven vara en god resursekonomi att anvinda lagt
exploaterade byggnader som forvirvats for att ge plats at framtida
stadsstruktur. For att kunna realisera den dnskade utbyggnaden av
staden behover avvigningar avseende befintliga byggnaders
framtida anvéindningsomréden goras. Bolaget anser att Boverkets
rapport tydligare kan belysa och ge utrymme for att hantera denna
maéalkonflikt.

Bolaget bedriver dven ett storre ombyggnadsprojekt dir det gamla
Prippsbryggeriet i Bromma omvandlas till bl.a. Idrottscentrum, ytor
for kultur och annan besoksverksamhet. Projektets
hallbarhetsprogram har tre fokusomraden:

e Aterbruk

e Hallbara materialval

e Miljosanering

Tillsammans med arbetsmarknadsférvaltningen bedrivs dven ett
pilotprojekt for aterbrukslager 1 det fore detta bryggeriet.

Kort om iterbruksprojektet

Aterbruksprojektet inom ramen for utvecklingen av kv.
Gjutmistaren 6 handlar i1 forsta hand om att dterbruka sa mycket
material som mojligt av det som varit inbyggt i fastigheten sedan
tidigare. I andra hand om att ta tillvara pa alla mdobler fran tidigare
hyresgister, projektkontor m.m. och erbjuda dem till framtida
hyresgister och i tredje hand soka bland produkter som finns
upplagda inom stadens gemensamma portal for potentiella
aterbruksprodukter.

Projektet har etablerat ett lokalt lager i fastigheten, tillsammans med
Arbetsmarknadsforvaltningen, och erbjuder de olika delprojekten
produkter som dr demonterade frin de olika lokalerna. Lagret
erbjuder 1 viss man dven restaurering av produkter medan annan
restaurering sker med stéd av entreprenorer.

En initial inventering, av 1 princip alla ytor som &r féremal for
utveckling, har skett. Digitalt verktyg har tagits in for att stodja
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inventering, lagerhallning och dokumentation éver CO2 samt
ekonomiska besparingar.

Verktyg for darendehantering implementeras for hantering av
projektdrers valda produkter for att samordna restaurering och
leverans till entreprendrer som skall dtermontera dessa.

Utmaningar med iterbruk i projektet

Utmaningen &r att tillse att de inventerade produkterna har
tillrdckligt med information kopplade till sig for att underlitta for
projektdrerna i system och bygghandlingsskede att vilja dessa. Ar
det otillrdcklig information blir tidsdtgang och osékerheten for stor,
varpd det blir enklare att vdlja en ny produkt. Denna utmaning ser vi
dven nir det kommer till att dterbruka produkter fran andra bolag
och verksambheter.

En annan stor utmaning &r att tillse att den produkt som é&r vald av
projektor ar restaurerad och redo for leverans en specifik dag som
foljer den Gvergripande tidplanen for projektet. Risken &r att
produkten inte &r klar eller i det forvéntade skicket, varpé stillestdnd
uppstar 1 projektet.

Synpunkter pa Boverkets fyra forslag att fraimja utvecklingen
mot en mer cirkulir bygg- och fastighetssektor

Vi anser att de fyra forslagen ar bra i sig och vél inom omradet som
Boverket verkar inom. Fokus bor ligga pé digitalisering och
utbildning samt information. Det &r dessa delar som vi bedomer
kommer att stddja en 6kad omfattning av aterbruk i alla de om- och
nybyggnadsprojekt som pagar.

Var erfarenhet dr att ansvars- och garantifragor dr en fraga dar
branschen behover finna en gemensam linje i1 hur aterbrukat
material som kops mellan olika fastighetsbolag och aktorer (vilka
inte dar produkt- eller materialleverantdrer) skall hanteras.

Ekonomisk redovisning och skatt lyfts fram i utredningen men det
behover dven héar fortydligas hur aterbrukade material skall hanteras
nér det kommer till moms, utrangering, skatteberakningar m.m.
Detta bedomer vi utgdr en stor osdkerhet vilket begriansar
mdjligheten till storskaligt aterbruk mellan fastighetsbolag.

Slut.

Daniel Roos
VD
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