


S:t Erik Markutveckling AB 

Org.nr.556064-5813 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 

Organisation 

Stockholms stad har valt att organisera vissa verksamheter i bolagsform. Dessa bolag är 
samlade i ett koncernförhållande inom Stockholms Stadshus AB. I koncernen finns 17 bolag 
och ett intressebolag som bedriver verksamhet inom områden som är av central betydelse 
för stadens invånare. S:t Erik Markutveckling AB är ett av dessa bolag. 

Kommunfullmäktige fattar beslut i budgeten om ägardirektiv för samtliga bolag inom 
koncernen. Bolagens styrelser får genom ägardirektiven uppdrag som ska verkställas under 
verksamhetsåret. 

S:t Erik Markutveckling AB, org. nr 556064-5813, ägs till 100 % av Stockholms Stadshus AB, 
org. nr 556415-1727, som ägs av Stockholms stad. 

S:t Erik Markutveckling AB är moderbolag i en koncern och äger 100 % av aktierna i 
dotterbolagen Fastighets AB G-mästaren (556605-2170), Stockholm Norra Station AB 
(556661-9929), Fastighets AB Charkuteristen (556745-4862), Fastighets AB Kylrummet 
(556862-8142), Fastighets AB Langobardia (556681-4470), Fastighets AB Godsfinkan 
(556969-5314), Fastighets AB Grosshandlarvägen (556027-2972), Fastighets AB Valsverket 
(559083-1896), Kajfastigheter AB (559300-7106) och Fastighets AB Guldbron (559300-7114). 

Verksamheten 

S:t Erik Markutveckling ABs verksamhet startades i samband med att Stockholm stad 
beslutade om förvärv av tre fastighetsägande bolag, Carlsbergs tidigare bryggeri i Ulvsunda, 
en fastighet belägen vid Slussen samt det s.k. Norra Stationsområdet. Syftet med förvärven 
var att få tillgång till mark för framtida bostadsbyggande och att få rådighet över mark och 
byggnader inför ombyggnad av Slussen. 

S:t Erik Markutvecklings egen verksamhet är av administrativ karaktär, och består i huvudsak 
av att förvalta koncernens fastigheter genom ägande av aktier och andelar i de 
fastighetsägande dotterbolagen. Moderbolagets omsättning består främst av arvoden för 
tjänster till dotterbolagen. 

Ändamålet med S:t Erik Markutvecklings verksamhet är att äga aktier i bolag som äger och 
förvalta fastigheter i Stockholms kommun. Verksamheten ska bedrivas åt ägaren/ i ägarens 
ställe inom ramen för Stockholms stads kompetens. Koncernens fastigheter är belägna i 
stadsutvecklingsområdena Ulvsunda, Slakthusområdet, Årsta park, Norra Djurgårdsstaden, 
Hammarby Sjöstad, Frihamnen/Värtahamnen samt i innerstaden och Västberga. 

Fastighets AB G-mästaren äger fastigheterna Gjutmästaren 6 och 9, ett f d bryggeri i 

Ulvsunda, med en uthyrningsbar yta om ca 90 000 kvm. Systerbolaget Stockholm Vatten & 

Avfall AB är hyresgäst sedan 2015/2016 och hyr kontorslokaler, fordonsförråd och lager. 

Delar av bryggeribyggnaden ska byggas om till ett idrottscentrum mm. 
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Fastighets AB Valsverket innehar tomträtten Valsverket 10 i Ulvsunda. 

Fastighets AB Charkuteristen har en tomträtt i Slakthusområdet. 

Fastighets AB Godsfinkan har en tomträtt med tre kontorsbyggnader i Hammarby Sjöstad. 

Langobardia AB har en tomträtt i Västberga industriområde. 

Fastighets AB Kylrummet har två byggnader på arrende i Frihamnen. 

Fastighets AB Grosshandlarvägen har en tomträtt i Årsta Park och en tomträtt i Norra 
Djurgårdsstaden. 

Kajfastigheter AB är ett holdingbolag som förvärvades under 2021. Kajfastigheter AB har tre 
dotterbolag. Fastighets AB Guldbron är ett holdingbolag som förvärvades under 2021. 
Fastighets AB Guldbron har ett dotterbolag. Stockholm Norra Station AB är ett holdingbolag 
som förvärvades under 2005. Stockholm Norra Station AB har två dotterbolag. 

Omsättning och resultat (tkr) 

Samtliga belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr). 

2025 2024 2023 2022 2021 2020 

Nettoomsättning 14 226 11 993 10 842 10 947 11 349 8 227 
Resultat efter -16 766 -373 350 -12 825 653 480 -17 072 -19 446
finansnetto 

Balansomslutning 3 117 026 2 642 290 3 311 382 2 664 619 3 530 740 2 480 868 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Dotterbolaget Fastighets AB G-mästaren har fortsatt arbetet med omdaningen inom 
fastigheterna Gjutmästaren 6 och 9 i Ulvsunda. Fastigheterna är under omvandling för att 
möta den nya detaljplanens inriktning som antogs under hösten 2023. Detaljplanen omfattar 
bland annat idrott, kultur, handel och kontor, vilket möjliggör en omfattande utveckling och 
omdaning. Fastighetens storlek, utformning och läge gör att den lämpar sig väl för många 
olika typer av verksamheter. 

Under året beslutade kommunfullmäktige om försäljning av Fastighets AB Godsfinkan till 
Skolfastigheter i Stockholm AB. Köparen tillträder bolaget den 1 oktober 2026. 

Kommunfullmäktige fattade även beslut om förvärv av bolaget Mässfastigheter i Stockholm 
AB. 
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Dotterbolaget Stockholm Norra Station AB tillträdde Fastighets AB Valsverket 7 samt 

Fastighets AB Valsverket 89 och därmed tomträtterna Valsverket 7, 8 och 9. 

From juni 2025 har ekonomisk och teknisk förvaltning av dotterbolagen handlagts av Novier 

Real Estate AB. 

Resultat och finansiell ställning 

Omsättningen uppgår till 14 226 tkr. Eget kapital uppgår till 581 604 tkr. 

Personal 

Moderbolaget hade vid årets slut 7 heltidsanställda. Respektive dotterbolag har ingen 

anställd personal. Förvaltningstjänster köps av extern fastighetsförvaltare. 

Specifikation eget kapital 

Reserv- Fritt eget Summa 

Aktiekapital fond kapital eget kapital 

Eget kapital 2023-12-31 100 20 1 015 007 1 015 127 

Årets resultat -390 294 -390 294

Eget kapital 2024-12-31 100 20 624 713 624 833 

Årets resultat -43 229 -43 229

Eget kapital 2025-12-31 100 20 581 484 581604 
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Förslag till resultatdisposition 

Till årsstämmans förfogande står följande medel: 

Balanserade vinstmedel 

Årets resultat 

Styrelsen föreslår att medlen disponeras så 

Att i ny räkning överföres 

624 714 021,64 kr 

-43 229 301,42 kr

581 484 720,22 kr 

581 484 720,22 kr 

Beträffande bolagets resultat för verksamhetsåret 2025 samt bolagets ställning per 2025-12-
31 hänvisas till resultaträkning och balansräkning samt därtill hörande noter. Alla belopp 
uttrycks i tusentals kr (tkr) där ej annat anges. 
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BALANSRÄKNING NOT 2025-12-31 202 4- 12 - 31 

TILLGÅNGAR 

Anläggningstillgångar 

Materiella anläggningstillgångar 
Inventarier 7 8 16 
Summa materiella anläggningstillgångar 8 16 

Finansiella anläggningstillgångar 
Aktier i svenska dotterbolag 8 I 033 470 I 025 470 
Uppskjuten skattefordran 9 64 180 
Summa materiella anläggningstillgångar 1033534 1025650 

Summa anläggningstillgångar 1033542 1025666 

Omsättningstillgångar 

Kortfristiga fordringar 
Fordringar hos moderbolag 33 875 63 000 
Fordringar hos dotterbolag 10 2 040 456 1 543 003 
Övriga fordringar 6 551 6 277 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2 602 4 344 
Summa kortfristiga fordringar 2 083 484 1 616 62 4 

Summa omsättningstillgångar 2 083 484 1 616 62 4 

SUMMA TILLGÅNGAR 3 117 02 6 2 642 290 
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NOTER 

Not 15 Ställda säkerheter och eventualförpliktelser 

Bolaget har inga ställda säkerheter eller eventualförpliktelser. 

Not 16 Justering för poster som 

inte ingår i kassaflödet 

Avsättningar 

A vsk:rivningar 

Anteciperad utdelning från dotterföretag 

Nedskrivning av finansiella annläggningstillgångar 

Not 17 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets utgång 

2025 

237 

8 

245 

2024 

56 

8 

-588 000

947 249

359 313

Mässfastigheter i Stockholm AB, org. nr 556094-5627, tillträddes den 9 januari 2026 av dotterbolaget 

Stockholm Norra Station AB. Aktieöverlåtelseavtalet signerades samma dag som tillträdet skedde. 

För övrigt har verksamheten fortsatt under 2026 med sedvanlig förvaltning av bolagets lokaler. 

Innehållet i denna årsredovisning bestämdes den 30 januari 2026. 

Stockholm 2026-03-20

Anette Scheibe Lorentzi 

Ordj/}rande 

Daniel Roos 

Verksttillande direktör 

Thomas Andersson 

Vice ordj/}rande 

Johanna Magnusson 

Styrelseledamot 

Min revisionsberättelse har avgivits 2026 _____ _ 

Fredrik Enblom 

Auktoriserad revisor 
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