Finansiell manadsrapport

S:t Erik Markutveckling AB
februari 2026

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld

Internt 1&n uppgick vid slutet av manaden till 3 136 mnkr. Totalt ar det en 6kning med 36 mnkr
sedan forra manaden, 64,0% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 2,69%.

Stadens borgensatagande var 1 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2026-02-28 2026-01-31 Limit Utnyttjat
Internt l&n 3136 3100 4900,0 64,0%
Borgensatagande 1 1
Totalt 3137 3101

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Réntan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en Overblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter. Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad faststalldes den 19 november 2025 av kommunfullméktige och

géller fran den 1 januari 2026. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad
faststalldes den 17 december 2025 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och géller fran den 1 januari 2026.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning*

2026-02-28  2026-01-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 88 435 86 006 max 110 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 83 587 82 261
Duration (ar) 1,88 1,98 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 44,2% 40,9% max 75%
Kapitalférfall inom 1 ar 16,8% 15,0% max 30%
Betalningsberedskap (mnkr) 21835 20733 min 10 000

* Finansiell manadsrapport for februari 2026 fér kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 25 mars 2026. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportf6lj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osakerhetsintervall fér kommun-
koncernens snittrénta tre &r framat i tiden. Prognosen utgdr fran dagens skuld, nu kanda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad p& marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos* for kommunkoncernens snittranta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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* Baserat pa historiska utfall &r sannolikheten 70% att framtida rantenivaer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler for kommunkoncernens bolag 4r anpassade till respektive bolag pé I6pande basis.
Nivaer galler fran den 1 januari 2026 och géller till den 30 juni 2026.

Marginal- och omkostnadsersattning for bolaget uppgar till 0,36 procent.

Risken vid annat ranteutfall

Om ranteprognosen intraffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 89,7 mnkr, berdknat inkl
marginal och omkostnadserséttning, for den kommande 12-ménadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 121,1 mnkr. Réantekansligheten ar darmed

31,4 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Ménad Utlaningsranta
mar-26 2,76
apr-26 2,83
maj-26 2,84
jun-26 2,87
jul-26 2,86
aug-26 2,88
sep-26 2,88
okt-26 2,88
nov-26 2,88
dec-26 2,88
jan-27 2,88
feb-27 2,91
mar-27 2,92
apr-27 2,95
maj-27 2,97
jun-27 2,98
jul-27 2,99
aug-27 3,00
sep-27 3,01
okt-27 3,02
nov-27 3,03
dec-27 3,03
jan-28 3,02
feb-28 3,03
mar-28 3,05
apr-28 3,09
maj-28 3,08
jun-28 3,10
jul-28 3,12
aug-28 3,12
sep-28 3,13
okt-28 3,14
nov-28 3,15
dec-28 3,14
jan-29 3,15

feb-29 3,16
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Marknadskommentarer per 2025-02-28

Sammanfattning

Israel och USA:s anfall pa Iran har skakat
marknaderna ordentligt med fallande
borser, stigande rintor och ett mycket
osdkert marknadsldage som f6ljd.

Kraftigt stigande oljepriser 1 kdlvattnet av
stopp 1 transporter ut ur Persiska viken.
Vid en langvarig konflikt kan effekten bli
stoppad produktion.

Osikerhet om arbetsmarknad och inflation
1 USA.

Inflationen i eurozonen é&r fortsatt lag men
riskerar att stiga som en konsekvens av
kriget i mellandstern. Detsamma géller for
Sverige.

Internationellt

en 28 februari inledde Israel och
D USA gemensamt kraftfulla

bombanfall mot Iran. Olje- och
gaspriser har gatt upp kraftigt och borser
varlden dver har fallit under borjan av mars
samtidigt som langa rantor har stigit.
Rénteuppgangarna beror pa oro for att ett
hogt oljepris under en léngre tid kan driva
upp inflationen. Regimforetradare for Iran
har hotat att anfalla alla oljetransporter
som passerar genom det strategiskt viktiga
Hormuzsundet, en smal passage fran
Persiska viken ut 1 Arabiska havet, genom
vilket ca 25 procent av virldens
vattenburna olje- och gastransporter

Bilaga |

passerar enligt IEA. P4 grund av stopp i
leveranserna ut fran detta sund har priserna
stigit. Om inte transporterna kan upptas
relativt snart kan dven sjilva produktionen
av fossila produkter i omradet behdva
stoppas da lagerplatserna dr fyllda. Detta
kan ge allvarliga och langvariga
konsekvenser i form av brist pa fossila
produkter for brinsle, uppvarmning, godsel
etc. men dven ddmpa konjunktur och hoja
inflation och ddrmed réntor virlden dver.

USA:s ekonomi visar tecken péd svagare
sysselsdttning, samtidigt som pristrycket
(inflationen) fortsatt forvéntas vara forhojt.
De amerikanska producentpriserna visade
dven de en snabb uppgang under februari,
redan innan angreppet och
oljeprisuppgéingen, vilket minskade
sannolikheten for ytterligare sénkningar
fran den amerikanska centralbanken, FED.

I en dom fran den hogsta domstolen
forklarades en del av den amerikanska
regeringens inforda tullar sta i strid med
konstitutionen. President Trump svarade
omgaende med att infora nya generella
tullar om 15 % baserat pa en annan
juridiskt grund, som ger presidenten denna
makt, dock bara under en viss tid. Det
aterstar att se hur de handelsavtal som
redan ingatts under de nu borttagna tull-
nivierna ska hanteras framat. Den
amerikanska staten har blivit stdmd av en
lang rad foretag som kréaver aterbetalning
av de tullar de redan betalat in. Réttsldget
ar fortsatt oklart och kan innebéra dkad
statskuld 1 USA.



‘_:g‘._,
) Stockholms

=¥ stad

Europa

trend innan anfallet mot Iran och inga

forandringar av ECBs styrrinta 14g 1
korten. De stora ekonomierna i EU
fortsdtter med lag tillvaxt och stabil
arbetsmarknad.

Inﬂationen i EU visade en litt fallande

Prisfordndringarna pa framforallt naturgas
och bensin kan fa effekt bade direkt 1 form
av hogre priser och indirekt med hogre
matpriser och generellt hogre pristryck pa
grund av 6kade transportkostnader.

Sverige

malvariabeln KPIF (KPI med fasta

rantor) noterades till 1,7 % for februari.
Kérninflationen forvéntas sjunka
ytterligare pa grund av sdankt matmoms. Ett
beslut som trader 1 kraft den forsta april.
Riksbanken kommer sannolikt att bortse
fran effekterna av detta da sdnkningen av
matmomsen dr tillfdllig och ska gélla i ett
ar. Kérninflationen har legat en bit under
Riksbankens prognos de senaste
manaderna och det underliggande
pristrycket i ekonomin dr lagt. KPIF rensat
for energikostnader vintas fortsatt falla
dven utan momseffekter. Detta kan komma
att ge visst utrymme for Riksbanken att
véinta med eventuella rantehdjningar om
kriget mellan USA, Israel och Iran skulle
bli ldngvarigt.

Inﬂationen visar en fallande trend och

Effekterna av kriget i mellandstern dr dock
mycket svéra att overblicka. Ett snabbt
avslut pa konflikten kommer sannolikt att
innebdra tillfalliga effekter pa energipriser,
tillvixt och inflation, men en ldng konflikt
kan innebédra mycket stora konsekvenser
for varldsekonomin och tvinga
centralbanker varlden Over att agera for att
bekdmpa stigande inflation.

Kronan tappade 1,2 procent av sitt virde
mot USD under februari och noterades 1
slutet av méanaden till 9,02 kronor.
Forsvagningen har fortsatt 1 borjan av mars
dé kronan tappat ytterligare 1 procent mot
USD. Kronan har dock fortsatt starkts med
ca 1 procent mot USD sedan arsskiftet.
Kronan har stirkts med ca 1,3 procent mot
euron under februari och har fortsatt att
stidrkas nagot under borjan av mars. En
euro kostade i slutet av februari 10,67
kronor.

Léangre rantor sjonk under februari for att
efter de geopolitiska spdnningarna som
beskrivits stiga igen. Stockholmsbdorsen
avkastade 6 procent inklusive utdelning
under februari, vilket motsvarade en
uppgéang pa 9,5 procent sedan arsskiftet.
Borsen har dérefter fallit tillbaka under
inledningen av mars, liksom globala borser
pa grund av de geopolitiska osdkerheterna
och dess effekter.
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Vinsteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska bérsen
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