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§ 6 
Markanvisningsavtal avseende fortsatt planarbete för 
centrumanvändning i Tullhus 1-3 på Skeppsbron  
STEM 2023/294 
 

Beslut  
Styrelsen ger tf VD i uppdrag att underteckna markanvisningsavtal 
med exploateringsnämnden och planavtal med 
stadsbyggnadsnämnden samt godkänner kostnader upp till 2 mkr. 
 
Handlingar i ärendet 

 1496622 Markanvisningsavtal 
 1496619 Kartbilaga 
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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnämnd, nedan kallad Staden, 
och S:t Erik Tullhusen AB (org.nr. 559298-6607), nedan kallat Bolaget, har under 
förutsättning som anges i § 6 nedan träffats följande 
 

MARKANVISNINGSAVTAL 

§ 1 

 
MARKANVISNING 
 
Exploateringsnämnden har 2024-0X-XX beslutat att till Bolaget anvisa det på bilagda 
karta (Bilaga 1) angivna markområdet. Det anvisade markområdet ligger inom 
fastigheten Gamla stan 1:30 i stadsdelen Gamla stan, med adress Skeppsbron 17-27. 
 
Denna markanvisning innebär att Bolaget, under en tid av två år från och med ovan 
angivna datum, har en option att ensam förhandla med Staden om överenskommelse om 
exploatering inklusive arrendeavtal för detta markområde. 
 
Bolaget är ett dotterbolag till holdingbolaget Kajfastigheter AB (559300-7106) som i 
sin tur ägs av S:t Erik Markutveckling AB (org.nr.556064-5813). S:t Erik 
Markutveckling AB åtar sig gentemot Staden att solidariskt med holdingbolaget och 
Bolaget ansvara för fullgörandet av samtliga åtaganden och förpliktelser enligt detta 
avtal och enligt sådan överenskommelse om exploatering som Staden och Bolaget kan 
komma att ingå för markområdet. 

§ 2 

 
AVSIKTSFÖRKLARING/MÅL 
 
Bolaget och Staden ska tillsammans verka för att det ovan angivna området planläggs 
för att bekräfta pågående verksamhet med restaurang, bageri samt hamnverksamhet 
m.m. i befintliga byggnader. Utgångspunkten är att allmän plats inte berörs av 
planläggningen. Följande huvudprinciper ska gälla: 

- Kvartersmarken för Tullhusen ska fortsatt upplåtas med arrende 
 

§ 3 

 
DETALJPLAN 
 
Bolaget och Staden ska tillsammans verka för att en ny detaljplan för området tas fram, 
antas och vinner laga kraft. 
 
Om stadsbyggnadskontoret så önskar ska planarbetet genomföras med konsultmedver-
kan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult. 
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Bolaget ska efter samråd med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt för den 
husprojektering som behöver göras i samband med detaljplanearbetet. 
 

§ 4 

 
EKONOMI 
 
4.1. Utredningskostnader 

Bolaget står för de utrednings- och projekteringskostnader som behövs för detaljplane-
arbetet och för att parterna ska kunna träffa en överenskommelse om exploatering inklu-
sive arrendeavtal. Staden står dock för kostnaderna för egen personal på exploaterings-
kontoret. 
 
Bolaget ska träffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret så 
begär. 
 
 
4.2. Bygg- och anläggningskostnader 

Kvartersmark 
Bolaget ska svara för erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande kvar-
tersmarken. 
 
För att värna om våra naturresurser ska så mycket som möjligt av schaktmassorna åter-
användas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra områden. Detta 
ska ske i samråd med tillsynsmyndigheten. 
 
Bolaget ska ansvara för och bekosta samtliga bygg- och anläggningsåtgärder inom den 
blivande kvartersmarken. 
 
Bolaget utför och bekostar erforderliga markundersökningar och hantering av eventuella 
markföroreningar inom angivna markområdet i den omfattning som krävs för att mar-
ken ska kunna användas i enlighet med gällande/kommande Detaljplans bestämmelser. 
Innan markundersökningsarbetet påbörjas samt i samband med att Bolaget kontaktar 
Stadens tillsynsmyndighet (miljöförvaltningen) så ska även exploateringskontorets 
miljöenhet kontaktas. 
 
Gatu- och parkmark 
Bolaget ska svara för och bekosta projektering samt genomförande av de återställande- 
och anslutningsarbeten, som måste göras i allmän platsmark invid den blivande kvar-
tersmarken, till följd av Bolagets bygg- och anläggningsarbeten på den blivande kvar-
tersmarken. Projektering och utförande av alla återställande- och anslutningsarbeten ska 
utföras i samråd med Staden och enligt Stadens standard.  

 
Framtaget förslag till ny detaljplan Dp 2015-20635 (samrådshandling daterad 2019-11-
05) berör enbart kvartersmark. Om detaljplanen föranleder utbyggnad eller ombyggnad 
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av allmän plats ska Bolaget bekosta utbyggnaden av allmän plats, andra allmänna 
anläggningar samt x- och z-områden, till standard som beslutas av Staden, inklusive 
tillstånd, marksaneringar, rivningar och ledningsarbeten och andra erforderliga åtgärder. 
 
 
4.3. Upplåtelse med arrende 

Staden har till Bolaget med arrende upplåtit den blivande kvartersmarken för kom-
mersiella lokaler som inryms i centrumändamål ex restaurang och bageri samt för 
verksamheter kopplade till hamnverksamhet. Parterna ska träffa överenskommelse om 
exploatering när planarbetet hunnit så långt att parterna tillsammans anser att en sådan 
kan träffas, dock senast 2026-0x-xx. 
 
 

§ 5 

 
MARKANVISNINGSPOLICY M.M. 
 
Bolaget ska följa samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i 
kommunfullmäktige den 15 december 2015. Detta innebär bland annat att Bolaget ska 
följa Stadens, av kommunfullmäktige, gatu- och fastighetsnämnden, marknämnden eller 
exploateringsnämnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel på så-
dana krav är att göra ute- och inomhusmiljön tillgänglig för människor med funktions-
nedsättning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i 
anslutning till allmän platsmark m.m. 
 
Enligt Stadens markanvisningspolicy gäller vidare att markanvisningen inte får överlå-
tas samt att Staden under vissa förutsättningar får återta markanvisningen. Med tillägg 
till detta har Staden rätt att återta markanvisningen om Bolagets ägarförhållanden ändras 
utan Stadens godkännande därtill. Om Bolaget går i konkurs förfaller markanvisningen. 
 

§ 6 

 
GILTIGHET 
 
Detta markanvisningsavtal är till alla delar förfallet utan ersättningsrätt från någondera 
parten om inte överenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan träffats 
mellan Staden och Bolaget senast 2026-0X-XX. 
 
Bolaget är medvetet om 
 
- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnämnden eller kommun-

fullmäktige. Beslut om att anta detaljplan ska föregås av samråd med dem som be-
rörs av planen och andra beredningsåtgärder. Bolaget är även medvetet om att 
sakägare har rätt att överklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande 
av detaljplan kan prövas i särskild ordning, 
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- att detta avtal inte är bindande för kommunens organ, med undantag för 
exploateringsnämnden, vid prövning av förslag till detaljplan. 

 

*  *  *  *  *  

 
Detta avtal har upprättats i två likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt. 
 
 
Stockholm den       [Ort] den       
 
 
För Stockholms kommun  För S:t Erik Tullhusen  
genom dess exploateringsnämnd  
 
 
 
 .............................................................  ................................................... 
( ) ( ) 
 
 
 
 .............................................................  ................................................... 
( ) ( ) 
 
 

Solidariskt ansvar enligt § 1 ovan: 
 För S:t Erik Markutveckling AB 
 
 
 
   ................................................... 
  ( ) 
 
 
 
   ................................................... 
  ( ) 
BILAGOR 
1. Karta Markanvisningsområde för del av fastigheten Gamla stan 1:30. 
2. Markanvisningspolicy 
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Bilaga 1 
Områden markerade med CV omfattar markområde 
avseende markavnisningsavtal för fastigheten Gamla stan 1:30 



Signerat av
Detta dokument har signerats digitalt av följande personer

Namn Datum
Anders Thomas,Andersson 2024-03-12
Johanna Charlotta,Magnusson 2024-03-11
Per Magnus,Thulin 2024-03-11


