Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
oktober 2021

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld

Internt 1&n uppgick vid slutet av manaden till 13 835 mnkr. Totalt 4r det en 6kning med 36 mnkr
sedan forra manaden, 83,3% av ramen &r utnyttjad. Réntan for manaden var 0,7%.

Stadens borgensatagande var 0 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2021-10-31 2021-09-30 Limit Utnyttjat
Internt lan 13835 13799 16 600,0 83,3%
Borgensétagande 0 0
Totalt 13835 13799

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stallning

Rantan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en Overblick av kommunkoncernens finansiella stéllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststélld den 30 november 2020
tradde i kraft den 1 december 2020. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen
faststélldes den 23 juni 2021 av kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stéllning*

2021-10-31 2021-09-30 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 65 807 66 256 max 75 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 65 612 66 240
Duration (ar) 1,68 1,74 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 51,9% 51,6% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 28,8% 28,6% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 9179 8 551 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for oktober 2021 fér kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 24 november 2021. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportfdlj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Avseende durationsmatt beraknas rantebindningstid for
extern skuldportfolj i enlighet med Finanspolicy.

Prognos for kommunkoncernens snittrénta

Diagrammet nedan visar en prognos for kommunkoncernens snittranta tre ar framéat

i tiden samt historik sedan 2017. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kénda fléden och
den framtida ranteutveckling som ar inprisad pd marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos for kommunkoncernens snittréanta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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Stadens modell for faststallande av marknadsmassig avgift och rénta &ndrades den 1 juli 2020.

Marginaler for kommunkoncernens bolag anpassas darmed till respektive bolag pa lopande basis.
Inlaningsmarginal uppgar for narvarande till -0,20 procent och utldningsmarginal varierar mellan 0,14 till 0,26
procent med en viktad medianmarginal pa 0,21 procent.

Risken vid annat ranteutfall

Om rénteprognosen intréffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 111,6 mnkr, beréknat inkl
marginal och omkostnadserséattning, for den kommande 12-manadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 249,9 mnkr. Réantekansligheten ar darmed

138,3 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Manad Utlaningsranta
nov-21 0,71
dec-21 0,71
jan-22 0,70
feb-22 0,72
mar-22 0,74
apr-22 0,79
maj-22 0,85
jun-22 0,86
jul-22 0,88
aug-22 0,89
sep-22 0,90
okt-22 0,93
nov-22 0,96
dec-22 0,96
jan-23 0,97
feb-23 1,00
mar-23 1,00
apr-23 1,00
maj-23 1,06
jun-23 1,07
jul-23 1,07
aug-23 1,11
sep-23 1,12
okt-23 1,12
nov-23 1,12
dec-23 1,12
jan-24 1,12
feb-24 1,14
mar-24 1,14
apr-24 1,16
maj-24 1,17
jun-24 1,18
jul-24 1,22
aug-24 1,26
sep-24 1,27

okt-24 1,27
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Marknadskommentarer per 2021-10-31

Sammanfattning

en amerikanska inflationen tar fart
D nar efterfragan aterhamtar sig efter

pandemin och trots hog
arbetsloshet stiger 16nerna.

Den amerikanska centralbanken Federal
Reserve spar minskade tillgangskop men &r
inte beredd att hoja rantan an.

Kinesisk produktion pressas av hoga
energipriser och minskad tillgang till kol.

OPEC okar oljeproduktionen men i
langsam takt, vilket har lett till hogre
oljepriser.

Den turkiska centralbanken séanker sin
styrrénta trots hdg inflation.

ECB gjorde inga policyforandringar vid
sitt mote i slutet av oktober.

Riksbanken tror pa 6vergaende
inflationsuppgang och ar oense med
marknaden om tidpunkten for framtida
rantehdjningar.

Bilaga I

Internationellt

en 5-ariga amerikanska

jamviktsinflationen (skillnaden

mellan nominella och reala
statsobligationsrantor) oversteg for forsta
gangen under sin 20-ariga historia tre
procent vilket indikerar att marknaden
vantar sig att den amerikanska inflationen i
genomsnitt kommer att 6verstiga tre
procent under de kommande 5 aren.

Det 6kade inflationstrycket har ett flertal
orsaker, men beror i mangt och mycket pa
att utbudet har svart att folja med nar
efterfragan tagit fart i och med att varlden
forsoker aterga till en mer normal vardag
efter pandemin. Trots en relativt hdg
arbetsloshet sa rader det brist pa arbetskraft
i den amerikanska ekonomin. Detta
indikerar att det ar svart for foretag att hitta
ratt kompetens. Problemet med miss-
matchning pa arbetsmarknaden aterfinns
inte uteslutande for tjanster som kréver
langre utbildning utan slar aven igenom i
de mer lagavlénade segmenten av
arbetsmarknaden. Lonedkningstakten for
de mer lagavlénade jobben har under de
senaste manaderna varit pa sin hogsta niva
sedan finanskrisen. Till detta kan laggas
hoga energipriser som &ven det till viss del
aven de slar mot produktionskapaciteten.

Ordféranden for den amerikanska
centralbanken (FED) Jerome Powell,
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namnde i en kommentar i slutet av
manaden att det ar dags for FED att minska
sina manatliga tillgangskop som for
narvarande ligger pa 120 miljarder dollar.
Han menade ocksa att den hogre
inflationstakten sannolikt ar mer uthallig
an vad man forst trott, men att det &nnu
inte ar aktuellt att hdja rantan.

Den kinesiska tillvaxten pressas fran flera
hall och inkdpschefsindex for
tillverkningsindustrin fortsatte ned i
oktober och indexnivan uppgick till 49,2.
En niva under 50 tyder pa inbromsning.
Kina brottas med de storsta
elforsorjningsproblemen pa 10 ar da vader-
relaterade effekter har inneburit en dkad
efterfragan pa kol som har varit svar att
mota for producenterna. Detta bl.a. pa
grund av Kinas tuffare klimatmal samt att
landet beslutat sig for att foérbjuda import
av australiensisk kol efter att Australien
stallt sig bakom krav pa en internationell
utredning av Pekings hanterande av Covid-
utbrottet i landet. Nyligen instruerade den
Kinesiska ledningen sina storsta
energibolag att sakerstalla tillgang till kol
for vintern “till vilket pris som helst”.

OPECH+ (inkl. Ryssland) valde att dra ned
oljeproduktionen i samband med att Covid-
pandemin brot ut. Sedan dess har
efterfragan hamtat sig och olje-lagren
varlden 6ver har borjat sina. En effekt av
detta har varit att oljepriset har stigit med
50 % under 2021. Nar Opec och Ryssland
traffades i borjan av oktober meddelade
man att man star fast vid sin plan om en
gradvis okning av produktionen och att
endast 400 000 fat per dag kommer att
adderas i november. Detta, i kombination
med att amerikansk oljeproduktion lidit
skada av en ovanligt kraftig orkan-sdasong,

innebar att oljepriset sag sin hogsta niva pa
tre ar och passerade 80 dollar fatet under
manaden.

Trots en inflation pa narmare 17 procent sa
sénkte den turkiska centralbanken
styrrantan med 2 procentenheter vid sitt
mote i mitten av oktober. Sdnkningen som
Overraskade marknaden fick den turkiska
liran att kraftigt forsvagas mot den
amerikanska dollarn. Under oktober har tre
centralbanksledaméter tvingats lamna sina
poster da de motsatt sig rantesankningar
och President Erdogans, nagot ovanliga,
teori om att hogre rantor leder till hogre
inflation.

Europa

en europeiska centralbanken,

ECB, annonserade inga

policyforandringar vid sitt mote i
slutet av oktober och rantan &r oférandrad.
Centralbankschef Lagarde meddelade att
nedtrappningen av tillgangskop fortsatter
och holl med sin motsvarighet i USA om
att den hogre inflationen ser ut att bli mer
langlivad an vad som initialt forutspaddes.

Sverige

iksbanken haller fast vid att vid att

den stigande inflationen &r ett

overgaende fenomen och
Riksbankens rantebana ligger kvar och
inga hojningar indikeras innan Q3 2024.
Trots detta prisar marknaden in en 50 %
sannolikhet for en rantehdjning innan slutet
av nasta ar. Trots detta har den svenska
borsen utvecklats starkt under oktober och
stigit med 5,2 procent inklusive utdelning.
Inflationen enligt KPIF uppgick i
september till 2,8 procent och den
sdsongsutjamnade arbetslosheten till 8,8
procent.
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