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fort vid Stadsholmen, ABs sammantrade torsdagen den 9

december 2021 kl. 09:08-09:48, Vallingby

Dennis Wedin (M) Ordférande

Karin Blomstrand (M)

Emilie Fors (L)

Ragnar von Malmborg (MP)

Alexander Ojanne (S)

Folke Dellstrém

Maria Hannas (V) ersatter Clara Lindblom (V)

Johan Hjelmstrand (M)
Kersti Berggren (MP)
Ragnhild Elfs6 (C)
Karin Hanqvist (S)

Kai Cseresnyés Personalféretradare
Pia Lundin Personalféretradare
Jenny Schénbeck Hubinette Personalféretradare
Stefan Sandberg VD

Petra Karlsson Sekreterare

Asa Steen Férvaltningschef

Jorgen Holmqvist Fastighetschef
Liselotte Tjernlund Ekonomichef
Fredrik Juhnell Forvaltningschef
Martin Holmén Politisk sekreterare
Rosa Lundmark Politisk sekreterare

Dennis Wedin (M), Alexander Ojanne (S), Folke Dellstrém

§§1-11

Petra Karlsson



Stadsholmen, AB Protokoll nr 5/2021
Sida 2 (16)
2021-12-09

§1

Val av protokolljusterare

Beslut

Styrelsen for Stadsholmen utsag ordféranden Dennis Wedin (M) att
tillsammans med ledamoten Alexander Ojanne (S) och ledamoten
Folke Dellstrom justera dagens protokoll.
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§ 2

Faststallande av dagordning

Beslut

Styrelsen for Stadsholmen godkidnde det utsinda forslaget till
dagordning.
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§3
Anmalan om protokollsjustering
SB 2021/104

Beslut
Protokollet fran styrelsens sammantréde den 21 oktober 2021 (nr 4 -
2021) anmadldes justerat och utsént.

Handlingar i arendet
e SB2021/104-10 Protokoll SH 2021-10-21
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§4
Verksamhetsplan och budget for 2022
SB 2021/641

Beslut
Styrelsen for Stadsholmen beslutade, i enlighet med verkstdllande
direktorens forslag, foljande.
1. Verksamhetsplan och budget for 2022 godkénns.
2. Beslutet dr under forutsittning att Svenska Bostéders
styrelse faststiller resultatkravet.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Verksamhetsplan och
budget for 2022", daterad den 29 november 2021, (Bilaga § 4).

Forvaltningschefen Fredrik Juhnell lamnade en kompletterande
redogorelse.

Forslag till beslut
Under 6verldggning yrkande ledamoten Alexander Ojanne m.fl. (S)
1 enlighet med vad som anfors nedan:

1. Delvis godkénna bolagets forslag till beslut.

2. Diérutover anfors foljande.

Politiken mellan dren 2014 och 2018 visar vad som gér att gora med
en medveten och aktiv bostadspolitik. Satsningen pa fler hyresrétter
gav da resultat och antalet hyresrétter 6kade tydligt 1 Stockholm.
Inte minst bidrog allménnyttan till fler hyresrétter i hela staden.

Den minskning av allmédnnyttan som foreslas i majoritetens budget
genom kraftigt sénkt nyproduktion och fortsatta utférsiljningar
leder &t ett mer uppdelat Stockholm dér staden inte langre dr for de
som saknar stora egna formogenheter.

Den omfattande bostadsbristen utgor en begriansning for bade
staden och stockholmarna. Takten i allmdnnyttans bostadsbyggande
behover darfor 6ka till minst 1 500-2 000 paborjade bostiader for
2022 samtidigt som byggandet av energieffektiva hyresritter med
lagre hyror behdver prioriteras. Dessvérre har den gronblé
majoriteten stegvis sinkt, inte bara sin ambition, utan dven
formagan att uppna ens de egna mélen. Med de allt for fa
markanvisningar till allménnyttan riskerar malen dessutom med
tiden att bli omdojliga att uppna.
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Svenska bostdder har med sitt allmdnnyttiga uppdrag en viktig roll
for bostadsforsorjningen 1 Stockholm - att bygga och forvalta
hyresrétter som formedlas via en gemensam ko som gor det mojligt
for fler att f4 en bostad till en rimlig kostnad. For unga, studenter
och andra grupper med svag stéllning pa bostadsmarknaden betyder
hyresritten som boendeform mer langsiktighet och 6kad
sjalvstandighet. Allménnyttan &r den part som i valdigt hog grad
bidrar till att staden kan uppfylla det bostadsforsorjningsansvaret for
alla grupper 1 staden, for Svenska bostdder innebér detta
tillskapandet av fler studentbostdder och snabba hus.

Vi noterar med gliddje bolagets forméga och vilja att bidra till det s&
vil behovda bostadsbyggandet, inte minst nér det géller att planera
for fler Stockholmshus. Samtidigt noterar vi en tydlig skiljelinje
mellan var och majoritetens syn pé allménnyttiga bostadsbolag.
Hittills har inga nya Stockholmshus markanvisats sen den
nuvarande majoriteten tog dver, det hotar utvecklingen av konceptet
som helhet di byggnationen av nya Stockholmshus helt riskerar att
avstanna.

Ett av de forsta besluten som den nytilltrddda gronbla® majoriteten
tog var att aterigen ge direktiv till stadens bostadsbolag om att
erbjuda sina hyresgister mojlighet att omvandla sina bostiader fran
hyresritter till bostadsrétter. Precis som vid tidigare mandatperioder
nar de borgerliga styrt i Stockholms stadshus, sa dr det hyresrétter
som ska ge plats it bostadsritter for att "minska segregeringen".
Déremot tilldmpas séllan eller aldrig samma logik for att 6ka
hyresrétten som boendeform i bostadsrittstita omraden. I skrivande
stund finns det flertalet erbjudanden om ombildning i bolagen vilket
berdr som helhet runt 2000 ldgenheter. Det finns till detta finns
anledning till oro infér kommande ar att man vill fortséitta och
forsoka gora ytterligare ombildningar, forsdljningar och avyttringar.
Trots att tidigare fors6k med forsdljning av centrumanlaggningar
tvingats skjutas upp.

I majoritetens budget framgér det aven att bolaget ska kartldgga och
avyttra fastigheter som "inte dr av strategiskt intresse". Vi motsétter
oss avyttringar av bostéder dé det gér stick 1 stdv mot vad bolagets
primira ansvar dr: bygga och forvalta hyresrétter. Stockholm
behover fler bostdder och bolaget har som sagt bdde viljan och
formdgan att bidra till den utvecklingen.

Det blir allt tydligare att den gronbld majoritetens politik inte
stimmer dverens med den vision som presenteras i
verksamhetsplanen. Dagens byggtakt ar ett resultat av beslut tagna
innan denna mandatperiod och kan knappast tillskrivas nuvarande
majoritet. Inriktningen for bolaget slar dven fast att bolagets
uppdrag ér att bygga och forvalta bostader men 1 verkligheten sénks
byggmélen dterigen, bostdder ombildas och siljs ut och
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tilldelningen av byggritter lyser med sin franvaro. Det rdder en
tydlig diskrepans mellan vad den gronbld majoriteten sdger och vad
den faktiskt gor.

Segregationen och den urbana ojamlikheten dr en av vér tids stora
utmaningar. Vért koncept dr att stegvis fortéta i ytterstaden, ta bort
fysiska och sociala barridrer och bygga ihop vélbargade och
ekonomiskt utsatta omradden. De allmédnnyttiga bolagen ska aktivt
strdva efter att minska sociala klyftor, skapa trygga boendemiljoer
och bryta den geografiska segregationen. Ytterstaden ska utvecklas
och en god tillgang till métesplatser, utemiljoer, kultur samt
offentlig och kommersiell service ska sdkerhetsstillas i alla delar av
staden. Det &r sd vi bygger ett Stockholm for alla.

Till detta arbetar dotterbolagen Stadsholmen med en sérskilt viktigt
uppgift i att sdkerstéilla och bevara var gemensamma historia och
kulturmilj6. Det ar av vikt att bolaget ges goda forutsittningar att
skapa goda vistelse- och boendemiljo som ocksa samtidigt
sdkerstéller de kulturhistoriska védrdarna. Vid ett ldge ndr nuvarande
styre gar vidare med ytterligare avyttringar av fastigheter eller
bestand vore det ytterst allvarligt om detta sker pa bekostnad av
Stockholmarnas gemensamma kulturarv.

Forslag till beslut
Under overldggning yrkande tjdnstgérande suppleanten Maria
Hannés (V) 1 enlighet med vad som anfors nedan:
1. Anta en verksamhetsplan och budget enligt 4gardirektiven i
Vinsterpartiets forslag till budget 2022 fo6r Stockholms stad
2. Dérutover anfora f6ljande

AB Stadsholmen ska som édgare och forvaltare av fastigheter med
stort kulturhistoriskt vérde forena kulturarvet med ett socialt
ansvarstagande och med en langsiktig affirsmassighet berdknad pa
foretagsniva. Avkastnings- och resultatkrav fir inte inverka negativt
pa bolagets uppdrag att forvalta och bevara sérskilt skyddsvérda
kulturfastigheter.

Boendekvaliteten och de kulturhistoriska véirdena ska upprétthallas
savil 1 fastigheterna som for gardar och tradgardar som méinga
génger ocksé har hoga kulturhistoriska varden. Det dr dirfor bra att
bolaget fortsétter att upprétta tradvardsplaner och vardprogram for
tridgdrdarna. Det dr ocksé positivt att en byggnadsvardsutbildning
ska genomforas for alla medarbetare. Vi uppskattar inriktningen att
arbeta med varsam renovering istillet for helombyggnader.

Bolaget dr 1 hog grad beroende av lokalintdkter, men d& ménga
lokalhyresgister &r inriktade pa turism har pandemin slagit hart mot
dessa verksamheter. Det dr dérfor av stor vikt att bolaget ér
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generdst med mojligheter till anstdnd med hyror, avbetalningsplaner
och att hyreshojningar hélls tillbaka i likhet med vad bolaget skriver
1 verksamhetsplanen. Dock dr det oroande att bolaget inte kunnat
budgetera for hyresrabatter till foljd av pandemin.

I 6vrigt géller Vinsterpartiets dgardirektiv for AB Svenska Bostéder
1 tillimpliga delar. Bland annat ska moderbolaget i samarbete med
fastighetsndmnden identifiera fastigheter med hogt kulturhistoriskt
viarde som kan Overforas till AB Stadsholmen i syfte att optimera
drift och underhall utifrin ett stadsovergripande perspektiv. Detta &r
1 linje med den utdkning av bolagets fastigheter som har genomforts
den senaste 15-arsperioden.

Handlingar i arendet
e SB 2021/641-1 Verksamhetsplan och budget for 2022 inkl
bilagor
e SB2021/641-1.2 Bilaga 1 Verksamhetsplan 2022
e SB 2021/641-1.3 Bilaga 2 Reslutatbudget 2022
e SB 2021/641-1.1 Bilaga 3 Investeringsprojekt 2022
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§5
Finansiell manadsrapport
SB 2021/17

Beslut
Styrelsen for Stadsholmen beslutade, i enlighet med verkstdllande
direktorens forslag, foljande.

1. Finansiell rapport for oktober 2021 godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Finansiell
manadsrapport", daterad den 29 november 2021, (Bilaga § 5).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2021/17-7 Finansiell rapport, december inkl bilaga
e SB2021/17-7.1 Bilaga 1 Finansiell manadsrapport
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§6
Protokoll fran Kulturhusradet
SB 2021/224

Beslut
Styrelsen for Stadsholmen beslutade, i enlighet med verkstdllande
direktorens forslag, foljande.
1. Anmdlan av protokoll fran Kulturhusrddets sammantréde
den 6 maj 2021 godkénns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Protokoll fran
Kulturhusréadet", daterad den 29 november 2021, (Bilaga § 6).
Forvaltningschefen Fredrik Juhnell lamnade en kompletterande
redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2021/224-7 Protokoll fran kulturhusradet, anmélan
december
e SB 2021/224-6 Protokoll fran Kulturhusradets sammantriade
den 6 maj 2021
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§7
Inkomna och besvarade remisser, anmalan
SB 2021/20

Beslut
Styrelsen for Stadsholmen beslutade, i enlighet med verkstdllande
direktorens forslag, foljande.

1. Anmilan godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Inkomna och besvarade
remisser, anmélan", daterad den 29 november 2021, (Bilaga § 7).

Handlingar i arendet
e SB 2021/20-9 Inkomna och besvarade remisser, anmélan
december
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§8
Inkomna skrivelser till Stadsholmen styrelse, anmalan
SB 2021/19

Beslut
Styrelsen for Stadsholmen beslutade, i enlighet med verkstdllande
direktorens forslag, foljande.

1. Anmilan godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Inkomna skrivelser till

Stadsholmens styrelse, anmélan december", daterad den 29
november 2021, (Bilaga § 8).

Handlingar i arendet
e SB 2021/19-10 Inkomna skrivelser till Stadsholmens
styrelse, anmélan december
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§9

Forhandlingsoverenskommelse om hyror 2022
SB 2021/686

Beslut
Styrelsen for Stadsholmen beslutade, i enlighet med verkstdllande
direktorens forslag, foljande.
1. VD fér i uppdrag att triaffa 6verenskommelse med
Hyresgistforeningen enligt samma principer som
Stadsholmens dverenskommelse.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse
"Forhandlingsdverenskommelse om hyror 2022", daterad den 29
november 2021, (Bilaga § 9).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg samt forvaltningschefen
Fredrik Juhnell lamnade kompletterande redogorelser.

Handlingar i arendet

e SB 2021/686-2 Forhandlingséverenskommelse om hyror
2022 SH
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§10

VD informerar

Forvaltningschefen Fredrik Juhnell informerade om
Kulturhusstipendiet, som delas ut var femte ar. Laila Reppen har
valts till ordférande i juryn som kommer ta fram en pristagare.
Priset kommer delas ut under varen i samband med Samfundet S:t
Eriks drsmote.

Forvaltningschefen Fredrik Juhnell informerade om
Mariabergslyftet, den omfattande stamrenoveringen pa Mariaberget,
dar bolaget testat att jimfora klimatavtrycket da man byter ut kok
mot att sétta in ett nytt. Berdkningarna genomfordes med en
livscykelanalys (LCA). Sammanfattningsvis har arbetet resulterat

1 att de flesta hyresgister sjdlva far vélja om de vill behalla sina
befintliga kok eller om de vill byta ut dem mot nya.
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§ 11

Ovriga drenden

Skrivelse till styrelsen for Stadsholmen om 6kad
transparens for boende

Ordfoéranden Dennis Wedin m.fl. (M), ledamoten Emelie Fors (L),
ledamoten Ragnar von Malmborg (MP) samt suppleanten Ragnhild
Elfs6 (C), 6verlamnade en skrivelse daterad den 9 december 2021,
med nedanstaende innehall:

Stockholm ska vara en 6ppen och modern stad. Det dr en del av den
gronblda majoritetens inriktning fér Stockholm och ndmns bland
annat i stadens budget. En annan viktig del av den gronblaa
majoritetens mal dr att all hantering av allmdnna medel maste ske
ansvarsfullt, transparent och med mojlighet till kontroll. De
omfattande underhallsatgirder som 16pande sker i bestandet samt
nyproduktion av hyresritter at stockholmarna och 6vriga kostnader
bor belysas béttre dn idag.

Vi ger dérfor bolaget i uppdrag att se dver mojligheten att
exempelvis arsvis redovisa hur hyrorna fordelar sig dver aret pa de
olika kostnadsposterna samt pa hyresavin frén borjan av 2022
redovisa externa lagstadgade avgifter som ldggs pa hyran.

Beslut
Styrelsen for Stadsholmen beslutade foljande.

1. Vi ger darfor bolaget i uppdrag att se dver mojligheten att
exempelvis arsvis redovisa hur hyrorna férdelar sig 6ver éret
pa de olika kostnadsposterna samt pa hyresavin fran borjan
av 2022 redovisa externa lagstadgade avgifter som ldggs pa
hyran.

2. Ovriga delar av skrivelsen dverldmnas till verkstéillande
direktoren Stefan Sandberg for beredning.

Forslag till beslut

Under overldggning yrkande tjdnstgérande suppleanten Maria
Hannds (V) samt ledamoten Alexander Ojanne m.fl. (S) i enlighet
med vad som anfors nedan:

1. Att avsld uppdrag till bolaget gillande specificering av
hyresavierna utan foregaende beredning av skrivelser till
styrelsen.

2. Att darutdver anfora.

Vi delar majoritetens uppfattning om att all ekonomisk verksamhet
madste ske ansvarsfullt, transparent och med mdjlighet till kontroll
och att hyresgésterna, savél som att stockholmarna bor ges goda
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mojligheter att se hur hyrorna anvinds i bolagets verksamhet. I den
delen av majoritetens skrivelse har vi for ndrvarande inga
invindningar utan invéntar i sedvanlig ordning att drendet bereds
infor kommande styrelsemote.

Det dr dock svart att bortse fran ironin i att en skrivelse om okad
transparens ses som s bradskande att den foreldggs styrelsen med
ett konkret forslag till omgaende beslut. Vi forutsitter att skrivelser
alltid bereds enligt gingse praxis, om inte hela styrelsen ar enig, och
reserverar oss darfor mot det konkreta beslutet som avser
hyresavierna.
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