Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
januari 2022

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld

Internt 1an uppgick vid slutet av manaden till 13 903 mnkr. Totalt &r det en 6kning med 58 mnkr
sedan forra manaden, 83,8% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 0,61%.

Stadens borgensatagande var 1 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2022-01-31 2021-12-31 Limit Utnyttjat
Internt lan 13903 13845 16 600,0 83,8%
Borgensétagande 1 0
Totalt 13904 13 845

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stallning

Rantan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en Overblick av kommunkoncernens finansiella stéllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststélld den 13 december 2021
galler fran den 1 januari 2022. Bilaga A till Finanspolicy

faststélldes den 15 december 2021 av kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stéllning*

2022-01-31 2021-12-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 70 569 68 569 max 75 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 68 571 67 413
Duration (ar) 1,64 1,62 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 48,1% 50,2% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 23,0% 23,7% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 10982 10 140 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for januari 2022 fér kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 23 februari 2022. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportfdlj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid for extern skuldportfolj
i enlighet med Finanspolicy.

Prognos for kommunkoncernens snittrénta

Diagrammet nedan visar en prognos for kommunkoncernens snittranta tre ar framéat

i tiden samt historik sedan 2017. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kénda fléden och
den framtida ranteutveckling som ar inprisad pd marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos for kommunkoncernens snittréanta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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Stadens modell for faststallande av marknadsmassig avgift och rénta &ndrades den 1 juli 2020.

Marginaler for kommunkoncernens bolag anpassas darmed till respektive bolag pa lopande basis.
Inlaningsmarginal uppgar for narvarande till -0,20 procent och utldningsmarginal varierar mellan 0,15 till 0,20
procent.

Risken vid annat ranteutfall

Om rénteprognosen intréffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 107,0 mnkr, beréknat inkl
marginal och omkostnadserséattning, for den kommande 12-manadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 246,1 mnkr. Réantekansligheten ar darmed

139,1 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Manad Utlaningsranta
feb-22 0,61
mar-22 0,61
apr-22 0,68
maj-22 0,75
jun-22 0,76
jul-22 0,78
aug-22 0,79
sep-22 0,80
okt-22 0,83
nov-22 0,87
dec-22 0,88
jan-23 0,89
feb-23 0,95
mar-23 0,95
apr-23 0,96
maj-23 1,06
jun-23 1,07
jul-23 1,07
aug-23 1,13
sep-23 1,13
okt-23 1,13
nov-23 1,18
dec-23 1,18
jan-24 1,19
feb-24 1,22
mar-24 1,23
apr-24 1,24
maj-24 1,25
jun-24 1,25
jul-24 1,30
aug-24 1,34
sep-24 1,34
okt-24 1,35
nov-24 1,35
dec-24 1,35

jan-25 1,35
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Marknadskommentarer per 2022-01-31

Sammanfattning

et nya aret inleddes med stigande

réantor och fallande bérser. Hog

inflation i nuldget skapar
osakerhet kring i vilken takt
centralbankerna ska hoja styrrantorna.

Samtidigt som den militara upptrappningen
fortsatter fran bada sidor vid Ukrainas
grans pagar diplomatiska férhandlingar for
att deskalera situationen.

USA:s BNP-tillvaxt 6kade 6,9 % under det
sista kvartalet 2021, vilket dversteg
analytikernas forvantningar. For helaret
blev tillvaxten 5,7 %.

Awven i Sverige noteras nu de higsta
inflationssiffrorna sedan i borjan pa 1990-
talet. Inflationstakten métt som KPIF var
4,1 % i december.

Né&r Riksbanken minskar sina kop av
foretagsobligationer efterfragar de en mer
robust foretagsobligationsmarknad genom
ett tillskott av efterfragan fran en bredare
krets av investerare.

Statistiska centralbyrans BNP-indikator
visar att Sveriges BNP 0kar snabbare &n
vantat. Bara i december var tillvaxttakten
7,0 % pa arshasis. For helaret pekar

Bilaga I

indikatorn pa en okning om 5,2 % jamfort
med 2020.

Internationellt

et nya aret inleddes med stigande

rantor och fallande borser. Hog

inflation i USA pa ca 7% i nulaget
skapar osakerhet kring i vilken takt
centralbankerna bade ska hoja styrrantorna
och minska sina tillgangskdp. Nar Fed-
chefen Powell formedlade den kommande
rantepolitiken tolkades uttalanden som att
centralbanken &r pa vag att strama at
penningpolitiken hardare an vad de tidigare
signalerat, vilket oroade marknaderna. Den
stora fragan ar hur bestaende den
nuvarande hdga inflationstakten &r.
Prisforandringarna ar just nu paverkade av
pandemieffekter i efterfragan och utbud av
varor och tjanster och den stimulans som
givits. Marknaden gor nu beddmningen att
Fed kommer att genomféra fem
rantehojningar under 2022, d.v.s. fran 0 till
1,25% i styrranta. Alltsa en atergang fran
historiskt laga rantenivaer till lite mindre
laga nivaer.

Samtidigt som den militéra upptrappningen
fortsatter fran bada sidor vid Ukrainas
grans pagar diplomatiska forhandlingar for
att deskalera situationen. Frankrikes
president Macron hade ett digitalt mote
med Rysslands president Putin dar de bada
enats om att en nedtrappning behdvs.
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Situationen diskuterades dven i FN:s
sakerhetsrad och det blev harda
ordvaxlingar mellan Ryssland och USA.
Ryssland ville forst stoppa hela métet men
tio av de femton landerna i sakerhetsradet
sade nej till den begéran. I USAs
motivering till att sakerhetsradet behdvde
samlas hanvisades till att Rysslands
agerande i Ukraina var ett tydligt hot mot
internationell fred och sékerhet samt FN-
stadgan. Norge har hallit i
ordférandeposten, men i februari ar det
Ryssland som tar 6ver det roterande
ordférandeskapet.

USA:s BNP-tillvaxt 6kade 6,9 % under det
sista kvartalet 2021 vilket Oversteg
majoriteten av analytikers forvantningar.
For helaret blev tillvaxten 5,7 % vilket
betyder att USA:s BNP ér tillbaka pa den
trendniva som ekonomin befann sig pa
innan pandemin brot ut. Tillvaxten
forvantas aterga till en mer langsiktigt
hallbar tillvaxttakt i ar.

Sverige

®~ Vveni Sverige noteras nu de hdgsta

Ainflationssiffrorna sedan i borjan pa
1990-talet. Inflationstakten, KPIF,

som ar Riksbankens malvariabel, var 4,1 %
i december. Inflationssiffran bestar till ca
hélften av stora prisuppgangar pa energi
och exkluderas denna uppmattes
inflationen till 1,7%. Riksbanken gor
prognosen att det ar temporara

pandemirelaterade effekter som drivit upp
inflationen i nul&get och att dessa klingar
av under aret. Darfor indikerar riksbanken
ingen hojning av nuvarande styrranta pa
0% forran 2024. De finansiella
marknaderna tror dock inte pa en hgjning
tidigare i nértid.

Né&r Riksbanken nu gradvis minskar sina
kop av foretagsobligationer efterfragar de
en mer robust foretagsobligationsmarknad
déar marknaden behdver ett tillskott av
efterfragan fran en bredare krets av
langsiktiga investerare som
forsékringsbolag och pensionsfonder.
Syftet ar att skapa en mer likvid inhemsk
obligationsmarknad. | bérjan av pandemin
var det flera foretagsobligationsfonder som
hade svart att méta utfloden ur deras
fonder nér marknaden inte var likvid i
samma utstrackning.

Statistiska centralbyrans BNP-indikator
prelimindra sammanstéllning visar att
Sveriges BNP fortsatte att 6ka med 1,4 %
for det fjarde kvartalet. Okningen &r klart
starkare dn vantat och BNP-uppgangen
tilltog mot slutet av kvartalet, bara i
december var tillvaxttakten 7,0 % pa
arsbasis. For helaret 2021 pekar indikatorn
pa en okning om 5,2 % jamfort med 2020.

Den svenska borsen foll med 9,8 % i
januari. Den sista januari kostade en euro
10,47 kr och en dollar 9,32 kr. Den
sésongsutjamnade arbetslosheten uppgick
till 8,2 % per december.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hégeraxel: svenska borsen
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