Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
februari 2023

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld

Internt 1an uppgick vid slutet av manaden till 12 511 mnkr. Totalt &r det en 6kning med 2 mnkr
sedan forra manaden, 75,4% av ramen &r utnyttjad. Rantan for manaden var 1,64%.

Stadens borgensatagande var 1 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2023-02-28 2023-01-31 Limit Utnyttjat
Internt lan 12511 12509 16 600,0 75,4%
Borgensétagande 1 1
Totalt 12 512 12510

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stallning

Rantan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en Overblick av kommunkoncernens finansiella stéllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststélld den 25 april 2022

galler frdn den 1 maj 2022. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen

faststélld den 18 januari 2023 av kommunstyrelsens ekonomiutskott galler

frdn och med den 1 februari 2023.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stéllning*

2023-02-28 2023-01-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 68 499 66 689 max 80 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 65 412 65 667
Duration (ar) 1,88 1,75  inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 39,3% 41,6% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 19,1% 152%  max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 15573 13318 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for februari 2023 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 29 mars 2023. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportfdlj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittrénta

Diagrammet nedan visar en prognos for kommunkoncernens snittranta tre ar framéat

i tiden samt historik sedan 2006. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kénda fléden och
den framtida ranteutveckling som ar inprisad pd marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos for kommunkoncernens snittréanta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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Stadens modell for faststallande av marknadsmassig avgift och ranta géller sedan den 1 juli 2020.

Marginaler for kommunkoncernens bolag &r darmed anpassade till respektive bolag pa l6pande basis.
Inlaningsmarginal uppgar for narvarande till -0,20 procent och utldningsmarginal varierar mellan 0,14 till 0,22
procent. Nivéer uppdaterades den 1 januari 2023 och galler till den 30 juni 2023.

Risken vid annat ranteutfall

Om rénteprognosen intréffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 314,2 mnkr, beréknat inkl
marginal och omkostnadserséattning, for den kommande 12-manadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 439,3 mnkr. Réantekansligheten ar darmed

125,1 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Manad Utlaningsranta
mar-23 1,75
apr-23 1,75
maj-23 1,98
jun-23 2,58
jul-23 2,60
aug-23 2,62
sep-23 2,69
okt-23 2,71
nov-23 2,82
dec-23 2,86
jan-24 2,88
feb-24 2,89
mar-24 2,96
apr-24 3,03
maj-24 3,04
jun-24 3,10
jul-24 3,27
aug-24 3,46
sep-24 3,52
okt-24 3,54
nov-24 3,55
dec-24 3,59
jan-25 3,66
feb-25 3,68
mar-25 3,70
apr-25 3,73
maj-25 3,75
jun-25 3,84
jul-25 4,01
aug-25 4,20
sep-25 4,24
okt-25 4,26
nov-25 4,27
dec-25 4,29
jan-26 4,31

feb-26 4,43
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Marknadskommentarer per 2023-02-28

Sammanfattning

en underliggande inflationen
D (d.v.s. exklusive mat och energi)

Okade ovantat i USA till 4,7
procent pa arsbasis under januari.

Kinesiskt inkdpschefsindex for industrin
steg kraftigt under februari.

Inflationstakten i euroomradet sjonk till 8,5
procent i februari. Den underliggande
inflationen blev 5,6 procent

Sveriges BNP minskade med 0,2 procent
under fjarde kvartalet 2022. For helaret
blev BNP-tillvéxten 2,6 procent.

Den svenska inflationen matt som KPIF
minskade under januari till 9,3 procent.
Den underliggande inflationen var dock
hogre &n vantat.

InkOdpschefsindex for industrin var
ofdrandrad och har nu legat under
tillvaxtnivan sju manader i rad.

Konjunkturinstitutets barometerindikator
som maéter stamningslaget i den svenska
ekonomin 6kade med 2,4 enheter i februari
till 85,7.

Finansministern betonade under en
presskonferens att Sveriges ekonomi
befinner sig i ett besvarligt lage. Sa lange
inflationen ar hog kan hushallen inte
forvanta sig nagra nya storre stod.
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Bilaga |

Internationellt

en underliggande inflationen (core
D PCE) 0kade ovantat i USA till 4,7

procent pa arsbasis under januari.
Foregaende manad var siffran 4,6 procent
och forvantningarna var en sankning till
4,3 procent. Den amerikanska
centralbanken Federal Reserve som foljer
mattet noga har signalerat att
centralbanken vill se fler tecken pa att
inflationen bromsar in tillrackligt for att na
inflationsmalet. Fortsatter den
underliggande inflationen att 6ka kommer
centralbanken troligen tvingas genomféra
fler stora rantehdjningar. Marknaden
forvantar sig for narvarande tre héjningar
pa 0,25 procentenheter innan halvarsskiftet
och att rantan under aret kulminerar runt
5,5 procent, vilket &r hogre &n vad som
forvantades innan de senaste
inflationssiffrorna publicerades. Styrréntan
ligger for narvarande pa 4,5 — 4,75 procent.

Kinesiskt inkdpschefsindex for industrin
steg kraftigt under februari till 52,6 jamfort
med 50,1 féregaende manad. Det var klart
hogre &n den samlade analytikerprognosen
pa 50,5. Att Kina nu Gvergett sin
nolltolerans mot Covid-19 bidrar positivt
till den starka utvecklingen.

Europa

nflationstakten (HIKP) i euroomradet
sjonk till 8,5 procent i februari jamfort
med 8,6 procent i januari enligt
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Eurostats snabbestimat. Den underliggande
inflationen blev 5,6 procent mot konsensus
pa 5,3 procent. Marknaden prissatter nu att
ECB kommer att héja med 0,5
procentenheter i mars och en nastan lika
stor hojning i april, ocksa mer &n tidigare.

Sverige

veriges BNP minskade med 0,2
S procent under fjarde kvartalet 2022,

vilket var mindre &n véntat minus
0,6 procent. Kvartalet tyngdes av
betydande motvind for foretagens
investeringar och hushallens konsumtion.
For helaret 2022 blev BNP-tillvaxten 2,6
procent. Det &r betydligt 1agre &n vad flera
av de ledande prognosmakarna férutspadde
i bérjan av 2022. Konjunkturinstitutet
prognosticerade da en tillvaxt pa 3,4
procent.

Den svenska inflationen matt som KPIF
minskade under januari till 9,3 procent
jamfort med 10,2 procent foregaende
manad. Manadsforandringen har framst
paverkats av lagre priser pa el, mébler och
transport. Livsmedel fortséatter att 6ka ihop
med restaurangbesdk och logi. Den
underliggande inflationen (exklusive
energi) blev dock hogre an forvantat, 8,7
procent mot 8,2 procent. Okningen bidrog
till att marknaden skruvade upp sina
forvantningar pa Riksbankens framtida
rantehdjningar. | skrivande stund réknar
marknaden med en hojning pa 0,50
procentenheter i april, samt ytterligare
minst 0,25 procentenheter pa métet i juni.

InkOpschefsindex i den svenska industrin
var oforandrat i februari pa 47,0. Det var
sjunde manaden i rad som indexet
hamnade under 50 som ar grénsen for
tillvaxt/kontraktion. Nedgangen i industrin
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fortsatter men i en avtagande takt och flera
tecken tyder pa att industrikonjunkturen
haller pa att bottna. Index for ra- och
insatsvarupriser foll dock i februari till den
lagsta nivan pa éver tva ar vilket pa sikt
skapar férhoppningar om en lagre
inflation.

Konjunkturinstitutets barometerindikator
som maéter stamningslaget i den svenska
ekonomin 6kade med 2,4 enheter i februari
till 85,7. Ett véarde under 100 indikerar att
ekonomin véxer langsammare &n normalt.
Storst 6kning var det i tjanstesektorn vars
indikator steg med 3,0 enheter till 89,5
medan bygg- och anldggningsverksamhet
minskade med 2,1 enheter till 94,5.
Tillverkningsindustrins indikator steg i
februari efter att ha minskat atta manader i
rad. Aven om flera sektorer dkade i
februari &r stdmningslaget fortsatt svagt for
alla omraden utom tillverkningsindustrin.

Finansministern betonade att Sveriges
ekonomi befinner sig i ett besvarligt lage
under en presskonferens. Svenska hushall
ar rantekansliga, vilket leder till att bade
konsumtion och aktiviteten pa
bostadsmarknaden sjunker nar rantorna
stiger snabbt. Sa lange inflationen &r hog ar
regeringen bakbunden och tvingas féra en
forhallandevis restriktiv ekonomisk politik.
Hushallen kan darmed inte rdkna med
nagra nya storre stodinsatser i nartid.

Det breda svenska borsindexet (OMXSPI)
har stigit med 1,2 procent under februari
och 9,2 procent sedan arsskiftet.

Den svenska kronan ar relativt oférandrad
mot US-dollarn sedan foregaende manad.
En US-dollar kostade 10,5 kronor i slutet
av februari. Kronan har starkts mot euron
med 2,6 procent sedan januari och i slutet
av februari kostade en euro 11,1 kronor.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hégeraxel: svenska borsen
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