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1 Sammanfattning
1.1 Ekonomi

1.1.1 Sammanfattning av ekonomiskt resultat

Prognosen for Stadsholmens resultat efter finansiella poster uppgér till 80,0 mnkr, vilket dr 0,8 mnkr hogre &n
budgeterade 79,2 mnkr. De poster som har storst pdverkan pa prognosen jadmfort med budget 4r en engéngsintakt om 5,4
mnkr avseende dterbetald moms for 2019, lagre finansiella kostnader till f6ljd av ett mer fordelaktigt ranteldge 4n vad
som antogs i budgeten samt hogre reparationskostnader. Reparationskostnaderna kommenteras ndrmare under avsnittet
Reparationer.

Nyckeltal

Driftnetto per kvm uppgar i prognosen till 718 kr, vilket &r i niva med budget. Direktavkastningen pa marknadsvérdet
berdknas till 1,8 procent.

1.1.2 Intakter

Intékterna for helaret berdknas till 443,6 mnkr, vilket &r 0,8 mnkr 6ver budget (442,8 mnkr). Den positiva avvikelsen
forklaras framst av hogre dvriga forvaltningsintdkter, framfor allt serviceintikter och skadeerséttningar, samt nagot
hogre lokalintdkter. Detta motverkas delvis av hogre intdktsreduktioner, framst till foljd av 6kat hyresbortfall i samband
med ombyggnationer.

Hyresintikter bostider

Hyresintékterna for bostider berdknas till 193,4 mnkr, vilket dr i nivd med budget. Hyresdverenskommelsen for 2026
innebér en genomsnittlig hdjning pa cirka 3,5 %, fordelat pé 3,55 % for varmhyra och 3,4 % for kallhyra. Vakansgraden
bedoms fortsatt vara mycket 14g.

Hyresintikter lokaler

Hyresintikterna for lokaler beréknas till 253,4 mnkr, vilket dr 2,9 mnkr dver budget. For kontrakt med indexhjning
baserat pd KPI har en hojning pa cirka 2,0 % antagits, medan majoriteten av kontrakten har fasta héjningstal, normalt
2 %. Ddrutdver bidrar helarseffekten av tidigare genomforda villkorsandringar positivt. Hyresbortfallet for outhyrda
lokaler bedoms samtidigt bli ldgre 4n budgeterat.

Hyresintikter bilplatser

Hyresintékterna for bilplatser berdknas till 2,8 mnkr, vilket ar i linje med budget. Bilplatserna administreras av
Stockholm Parkering och hyrorna har justerats enligt KPI, i likhet med foregaende ar.

Intiktsreduktioner

Intéktsreduktionerna berdknas till 9,1 mnkr, vilket dr 2,9 mnkr hogre &n budget. Avvikelsen forklaras framst av hogre
hyresbortfall for lokaler i samband med ombyggnationer samt 6kade hyresnedséttningar. Under padgéende
ombyggnationer erhaller kvarboende bostadshyresgister hyresfritt, och i vissa fall sker dven evakuering. Pa lokalsidan
paverkar evakueringar i samband med ombyggnationer samt hyresfria perioder och rabatter for vissa hyresgéster.

Ovriga intikter

Ovriga intiikter prognostiseras till 3,0 mnkr (budget 2,3 mnkr). Den positiva avvikelsen forklaras frimst av hogre
serviceintdkter. Kategorin omfattar dven skadeerséttningar och dverslitage. Inga forsakringserséttningar har budgeterats
da sjélvrisken hojts fran 10 till 20 prisbasbelopp. Vidare ingar statliga bidrag om 0,6 mnkr samt bidrag och ersattningar
for personal om 0,2 mnkr. Intékter for kabel-tv berdknas till 0,2 mnkr.

1.1.3 Kostnader

Driftkostnaderna prognostiseras till 231,8 mnkr, vilket dr 0,9 mnkr 6ver budget. Avvikelsen forklaras fraimst av hogre
kostnader for reparationer och taxebundna kostnader, dédr bland annat en kall inledning pa &ret medfor hogre
uppvirmningskostnader. Aven snérdjning och takskottning dverstiger budget till f6ljd av stora nederbdrdsméngder.
Detta motverkas av ldgre administrationskostnader, framst hanforligt till momsaterbetalningen avseende 2019.

Fastighetsskotsel

Kostnaderna for fastighetsskotsel prognostiseras till 39,3 mnkr, vilket &r 0,6 mnkr dver budget. Takskottningen, som
budgeterats utifran ett femarssnitt om 2,6 mnkr, har belastats av stora sndméngder under arets forsta ménader och
beddms dérfor verstiga budget. De hogre kostnaderna motverkas delvis av ldgre personalkostnader till foljd av vakanta
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tjanster. Forsdkringskostnaden beddms fortsatt ligga i niva med foregdende ar, trots att sjdlvrisken hojts fran 10 till 20
prisbasbelopp.

Reparationer

Den totala reparationskostnaden prognostiseras till 85,6 mnkr (budget 80,8 mnkr), vilket dr 4,8 mnkr 6ver budget.
Avvikelsen ar fraimst hanforlig till planerade reparationer, dér flera projekt som inte ingick i budgeten har genomforts
under aret. Darutdver okar ldgenhetsunderhallet med cirka 1,0 mnkr och OVK-atgarder med cirka 0,8 mnkr jaimfort med
budget. Aven 16pande reparationer ligger nigot dver budget. Sammantaget forklaras avvikelsen friimst av ett hogre
genomforande av planerade underhallsatgédrder samt tillkommande ej budgeterade projekt.

Taxebundna utgifter
De taxebundna kostnaderna prognostiseras till 67,6 mnkr, vilket dr 1,3 mnkr hdgre 4n budget.

Fjérrvarmekostnaden bedéms dverstiga budget, framst till f6ljd av en kall inledning pa éret under forsta kvartalet, i
kombination med hdgre prisnivaer. Prisdkningen pa fjarrvirme mellan 2025 och 2026 ligger i intervallet 3—4 %. Aven
elkostnaderna prognostiseras dver budget.

Kostnaden for vatten bedoms ligga ndra budgeterad niva. For sophanteringen ligger kostnaderna fortsatt pa en hog niva,
dér den nya prismodellen baserad pa antal hamtstdllen, inférd genom 2024 ars upphandling, fortsatt paverkar
kostnadsnivan for grovsopor. Hushéllssopor bedéms ligga nira budget.

Administration

De administrativa kostnaderna prognostiseras till 39,9 mnkr, vilket &r 5,2 mnkr ldgre 4n budget. Den frimsta orsaken &r
lagre dvriga forvaltningskostnader till f6ljd av momsaterbetalningen avseende 2019 (5,4 mnkr), vilket har en positiv
engangseffekt pa arets kostnader.

Aven personalkostnaderna bedoms understiga budget, frimst till f6ljd av vakanser samt att planerade rekryteringar
genomfOrts senare under dret dn budgeterat. Sammantaget innebér detta att administrationskostnaderna prognostiseras
tydligt under budget.

Tomtrittsavgilder

Kostnaden for tomtréttsavgélder prognostiseras till 45,8 mnkr, vilket ligger i linje med budget. Cirka 45
tomtréttskontrakt har fatt eller far nya avgildsnivéer under 2026, vilka har beaktats i prognosen.

Fastighetsskatt

Kostnaden for fastighetsskatt prognostiseras till 22,5 mnkr, vilket ligger i linje med budget. Fastighetsavgiften for
lagenheter i hyreshus och sméhus har beréknats utifrn arets nivéer. Den fastighetstaxering som fétt effekt frén den 1
januari 2026 har beaktats i prognosen och bedoms inte medfora ndgon vésentlig avvikelse mot budget.

Fastighetsavskrivningar

Kostnaden for fastighetsavskrivningar prognostiseras till 45,8 mnkr, vilket &r 0,6 mnkr 6ver budget. Avvikelsen
forklaras framst av ett hdgre avskrivningsunderlag till f61jd av genomforda och fardigstéllda investeringar, déribland
stambyten och ombyggnationer. Investeringar som aktiveras under aret medfor successivt 6kade avskrivningskostnader.

Finansnetto

Finansnettot prognostiseras till 18,8 mnkr, vilket &r 1,0 mnkr ldgre d4n budget. Den lagre kostnaden forklaras framst av
att den genomsnittliga rdntan for ndrvarande uppgér till 2,78 %, jamfort med den budgeterade genomsnittsréntan pa
2,91 %. Den ldgre riantenivéan bidrar ddrmed positivt till finansnettot.

1.1.4 Investeringar

Investeringar i fastigheter prognostiseras till 69 mnkr, vilket 4r 16 mnkr 6ver budget. Avvikelsen forklaras bland annat
av att stambytet i Ormen Mindre 1 inte fardigstdlldes under 2025 och didrmed belastar 2026 med cirka 4,5 mnkr.
Dérutover har dndrings- och tillaggsarbeten tillkommit i pagaende stambytesprojekt. Renoveringar har dven genomforts
i tomstéllda lokaler for att mojliggora nya uthyrningar.

Storre projekt som drivs av Fastighetsutvecklingsavdelningen inom Svenska Bostider for Stadsholmens rakning
prognostiseras till 30,1 mnkr och avser frédmst stambyten inom Mariabergslyftet, Ormen Mindre 2 och 3.
Investeringsprojekt som drivs av distriktet prognostiseras till cirka 28 mnkr.
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2 Bolagsmal, indikatorer och aktiviteter

2.1 Vi tar vara kunder pa allvar och Iéser deras problem

Resultatet som redovisas avser perioden januari till och med juli 2026 och jaimfors med motsvarande period 2025. I
inledningen av 2026 paverkades resultatet for badde service- och produkt-index negativt av den kalla och snorika vintern.
Resultatet har ddrefter 6kat och &r i nivd med 2025 4rs resultat.

Serviceindex for bostdder dr marginellt 1agre dn 2025. En minskning med 0,3% fran 83,9 till 83,6%. De storsta
minskningar ser vi inom sndskottning, stddning av allmidnna utrymmen och hantering av sopor. Under de kraftiga
snofallen har sopbilararna inte kunnat komma fram till en del fastigheter for att tomma sopkarlen. Vi ser ocksa att
frekvensen av trapphusstddningen inte varit tillrdcklig for att behalla 6nskad stddniva nér det varit mycket sn6 och slask.
Omraden dér vi ser en forbéttring av hyresgésternas upplevelse dr bemotandefragor och var felanmélanprocess.

Produktindex bostéder #r ocksa marginellt ligre och minskar med 0,4% fran 80,6 till 80,2%. Aven hir ser en tydligt
paverkan av den kalla vinter dér vart resultat for den upplevda virmekomforten vintertid minskar. Dédremot 6kar betyget
pa utemiljo och skdtsel av tradgard.

Lokaler

Aven for lokalhyresgisterna gick vi éver till Idpande métning under 2025 och far dirmed resultatet kontinuerligt. Under
2025 hade vi en stor 6kning av serviceindex med 4,5% till 86,3%. Aven vért produktindex for lokaler 6kade till 81%.
Under inledningen av 2026 minskade serviceindex av samma skél som bostdderna.

Resultatet for serviceindex for perioden ligger nu i niva med forra érets resultat, serviceindex 86,2% och produktindex
har 6kat med 0,9% till 79,9%,

Vi méter ocksa alla hyresgéster upplevelse i samband med inflyttning, dar ser vi hoga resultat. inflyttningsindex under
perioden uppgar till 95,2%

Vi fortsitter arbeta med analyser och atgérder for att forbéttra hyresgésternas upplevelse. Var bedomning &r att vi trots
lite lagre betyg i inledningen av aret kommer na véra arsmal for kundbetygen for 2026.

== |nformation om vad som ska handa
i fastigheten i den I6pande Ar 75
kundundersdkningen

g == Serviceindex, bostader Tertial 83,6 83,5 83,9
g == Produktindex, bostader Tertial 80,2 80,5 80,6
s3 == Varmekomfort sommartid i den
& arliga kundundersdkningen Ar & 76
g == Produktindex lokaler Tertial 79,9 80 79
g == Serviceindex lokaler Tertial 86,2 84 86,3
g == |nflyttningsindex Bostader Tertial 95,2 90 90
g == |ndex ta kunden pa allvar Ar 85 85
‘i == Rent och snyggt Ar 81,5 82,2
|}

@ Utokad analys och atgardsprogram for fastigheter 2026-12-31

med Serviceindex under 70%.

Analys

Stadsholmen har fran 1 jan 2025 borjat att mata NKI (ndjd kundindex) I6pande. En ny modell fér analys och atgardsarbete har
implementerats till foljd av att vi far resultat kontinuerligt. Det innebar att alla hyresgaster far aterkoppling med individuella atgarder
pa fastighetsniva. Under 2026 forbattrar vi analysmodellen och utbildar vara kundvardar i analysverktyget.
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Aktiviteter Slutdatum

i,_'?_,l | utvecklingsprojekt tilsammans med bland annat 2026-12-31
KTH genomféra analysera och forbattra
energiprestandan i historiska byggnader inom
Gamla Stan i Stockholm. Det gérs genom att
integrera och vidareutveckla verktygen ODEN och
HIBER Atlas. Projektet stravar efter att skapa en
modern nulagesbild av den nuvarande prestandan
och utmaningarna i de unika fastigheter som finns
i stadsdelen. Projektet syftar till att identifiera
varsamma energieffektiviseringsatgarder for att pa
bestandsniva kunna uppfylla nationella mal for
bade energianvandning och bevarande av
kulturvarden.

Analys

Projektets finansiering ar klar och projektet ar uppstartad. Fastigheter som ska anvandas for att géra energikartlaggning i
Stadsholmens bestand ar utsedda. Kartlaggning genomfors under hésten/vintern 2026/27.

L) Lokalférhandlarna genomfér aterkopplingsbesok 2026-12-31
med alla nya hyresgaster inom 6 manader fran
tilltrade.
Analys

Aterkopplingsbesok sker regelbundet enligt upprattat rutin.

'Z:EI Kundvardarna genom valkomstbesok hos alla nya 2026-12-31
lokalhyresgaster inom 3 veckor fran tilltrade med
syfta att fanga eventuella atgarder och fragor.

Analys

| samarbete mellan lokalférhandlare och kundvardar sker valkomstbesok hos alla nya lokalhyresgaster enligt checklista.
Tilltradesenkat gar ut till alla nyinflyttade lokalhyresgaster for att ytterligare forbattra kvalitén pa inflyttning en nya lokalhyresgaster.

-

'l_'_'j' Se 6ver processen kring inkommande &renden for 2026-12-31
att forbattra kundupplevelsen och skapa ett
tydligare kundlofte

Analys

En genomgang av atgardstider for olika serviceatgarder och kundarenden kommer genomféras under aret som ett underlag for att ta
fram ett tydligt kundléfte.

'3.,'_::' Folja upp inkommande arenden varje vecka, 2026-12-31
analysera orsaker och vidta atgarder.

Analys

Veckogenomgang av inkommande &arenden har sker i syfte att forbattra arbetssatt for okad effektivitet och ndjdare kunder.
Daglig styrning med genomgang och planering av dagen sker i varje team.

Utveckling av system kommer ske under aret for att forenkla uppféljningen.

'L_'_*j' Fortsatt utveckla Flyttresan for vara bostads- och 2026-12-31
lokalhyresgaster.

Analys

Projekt &r uppstartat tillsammans med Svenska Bostéders kommunikationsenhet. Atgérder sdsom ny landningssida pa hemsidan,
valkomstfilm, uppdaterat information om lagenheterna infors I6pande, fortsatt utveckling sker under 2026

2.2 Vara bostadsomraden ar socialt hallbara

Stadsholmens fastigheter dr attraktiva ur manga aspekter inte minst med sina ldgen och de kulturhistoriska miljéerna.
Men ocksa genom att vi erbjuder trygga, inkluderande och trivsamma boendemiljéer

Trygghetsindex 6kar négot for perioden jamfort mot forra aret med 0,5%, fran 83,5 till 84%. Véra hyresgéster upplever
hog trygghet i omradet, i allmdnna utrymmen och tillsammans med grannarna. Vér utmaning &r att hitta trygga
skalskydd till 1&genhetsdorrar och kallar/vinds-forrad som ér forenade med varsam byggnadsvard. Arbetet med
trygghetsatgirder i kéllare, vindar och allménna utrymmen fortsétter under 2026.

Under varen och genomfordes fler gdrdsmoten och hyresgéstdialoger for att skapa hyresgéstinflytande och
granngemenskap. Ytterligare hyresgéstmoten sker under hosten. Var 16pande No6jd kundmétning ha gett oss en god bild
av vilka fragor hyresgésterna vill diskutera och utveckla.

Vi har fortsatt utveckla arbetet for att motverka storningar och oriktiga hyresfoérhéllanden i syfte att 6ka den upplevda
tryggheten och den generella trivseln i och mellan husen. Vart néra arbete med den Bosociala enheten skapar ocksa
forutsattningar for ett bra vrakningsforebyggande arbete och sékerstilla att ldagenheterna anvénds pa rétt sitt av vara
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hyresgister.

sz == Genomfdrda sakerhetsbesiktningar Tertial
g == Trygghetsindex, bostader Tertial 84 83,5 83,5
B = Svensk"a bostader ar man om Tertial 858 84 83
o] hyresgasterna.
@ Utveckla och folja upp samarbetet med Bosociala 2026-12-31

enheten i syfte att upptacka fler oriktiga
hyresforhallande sa att fler lagenheter fristalls till
bostadskon.

Analys

Medarbetare fran bosociala enheten arbetar regelbundet fran Stadsholmens kontor och har nara samarbete med var forvaltning i
syfte att skapa tryggare boendemiljéer for vara hyresgaster.

@ Rekrytera servicevardar som ronderar soprum, 2026-12-31
kallare och vindar. Syftet ar att hjalpa individer
som star langt fran arbetsmarknaden och 6ka
tryggheten i allmanna utrymmen.

Analys

Tva servicevardar ar rekryterade. Arbetsuppgifterna ar framforallt att sékerstalla att det ar rent och snyggt i vara miljéstugorna. Och
att géra en 6versyn for att optimera fraktioner utifran hyresgasternas behov.

@ Sédermalms stadsdelsnamnd och AB Svenska 2026-12-31
Bostader ska utreda mojligheten att omvandla
parkeringsplatserna vid fastigheten Malongen till
en forlangd del av Nytorgsparken

Analys

Stadsholmen har tillsammans med Trafikkontoret forvandlat en del av parkeringen vid fastigheten till en cykelpark under sommaren,
efter sommaren aterstélls ytan till parkering. Hur ytan ska anvandas langsiktigt ar oklar.

@ Vi ser 6éver om lediga lokaler kan nyttjas for att 2026-12-31
bidra till lokaler for uthyrning till lokalt férenings-
och kulturliv.
Analys

Oversyn om lokalanvéndning sker i samband nar lokaler blir lediga. En stérre lokal p& Sédermalm &r uthyrd till en férening som
kommer starta upp ett kulturhus. Hyresgasten startar sin verksamhet under hésten 2026

@ Genomfora kunddialoger var/host pa vara gardar 2026-12-31
med fokus trygghet

Analys

Tre hyresgastdialoger genomférdes med bra diskussioner under varen. ytterligare dialoger planeras under hosten. Utdver de storre
dialogerna sker gardsmoten som en del av vara NKIl-atgarder.

@ Vi tar ett sarskilt ansvar fér ungdomars mojlighet 2026-12-31
att skaffa sig en forsta arbetslivserfarenhet genom
att ta emot praktikanter, praoelever och
ferieungdomar.

Analys

Vi har rekryterat tva servicevardar som en arbetsmarknadsatgard. Under sommaren har vi haft 20 st sommarjobbare som arbetat
med utemiljd, malning av plank mm. En sommarjobbare fér administrativa uppgifter och en student som flyttat var underhallsplan fran
excel till Planima

Vi tar ocksa emot praktikanter och studenter under aret for att de ska fa arbetslivserfarenhet och stétta oss i olika uppgifter.

@ Tillsammans med Trafikndmnden ta fram mal och 2026-12-31
aktiviteter for att vidareutveckla det lokala
trygghet- och utvecklingsarbetet i Gamla stan.

Analys

Méten har genomforts med Trafiknamnden i syfte att vidareutveckla det lokala trygghets- och utvecklingsarbetet i Gamla stan. Under
aret planeras en gemensam rundtur i omradet for att konkretisera prioriterade aktiviteter, atgarder och gemensamma mal.

Stadsholmen har darutéver en faststalld lokalstrategi for Gamla stan som anger inriktning for vilka typer av verksamheter som bor
etableras i omradet. Strategin syftar till att bidra till en langsiktigt hallbar utveckling av Gamla stan, med hansyn till omradets
kulturhistoriska varden, stadsliv och trygghet
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2.3 Vara fastigheter och tjanster dr ekologiskt hallbara

Stadsholmens uppdrag &r — att dga, rusta och forvalta hus med stora byggnadshistoriska virden i Stockholms stad. Vi
forenar langsiktig vérd av kulturhistoriska vérden i byggnader och utemiljéer med nutida standard.

I vara projekt anvénder oss av hallbara material och cirkuldra 16sningar, vi renoverar istéllet for att byta ut och
ateranvinder byggdelar, kdksinredningar med mera dir de &r mgjligt.

I Mariabergslyftet som &r en del i omstéllningen fran att genomfora helombyggnader till en mer behovsanpassad
ombyggnadsmodell som ska leda till mer ekonomiska, hallbara och varsammare renoveringar har vi under varen slutfort
ett projekt och startat upp tva nya projekt. Ett nytt samrad kommer starta senare under varen.

Inventering av vart fastighetsbestdnd sker kontinuerligt i syfte att kunna avgora i vilken ordning olika komponenter
behover bytas i respektive fastighet. Uppgifterna kompletterar vér underhallsplan for mer prickséikra atgérder och mer
hallbara renoveringar. Under sommaren har vi med hjalp av studenter flyttat var underhallsplan till ett nytt system for
att 4 en béttre oversikt och fa battre forutsattningar for att planera vart fastighetsunderhéll och fa battre
ekonomistyrning.

I Stadsholmen bestand finns relativt stora centralt beldgna gronytor. Det ér viktigt att uppratthélla den biologiska
mangfalden. Under véren fortsétter arbetet med att bevara och aterplantera trid, skapa dngsytor. vélja vixter som gynnar
pollinerande insekter.

== Kopt energi, kWh/kvm2 (BOA,

sB LOA) Tertial 172,6 170 171
- Ar)tlgl'pagae.nde arenden hos Tertial 3 3
Miljéférvaltningen
== Antal besIuE fran mll_joforvaltlzung_en Tertial 0 2
med krav pa utredning eller atgard
£ == Radon Tertial 100 % 100 %
& == OVK Tertial 90 % 95 %
g = VVC-temperatur Tertial 92,7 % 96,3 %
legionellaférebyggande
== Andel medarbetare som gjort Tertial 86 % 89 %

hallbarhetsutbildningen

@ Oka upplevd varmkomfort vintertid genom att 2026-12-31
arbeta med handlingsplaner for fastigheter med
laga NKIl-resultat och testa andra styrprinciper for
byggnader dar manga kunder upplever att
lagenheten ar kall.

Analys

Handlingsplaner &r framtagna fér alla fastigheter med NKI under 40. Atgarder genomférs I6pande. Tillval av luftvarmepump erbjuds
till hyresgaster i smahus med direktverkande el, dven vatten/luft varmepumpar ska instaleras som en pilot syfte att utvardera
effekten i vart smahusbestand dar méjligheten finns.

Ny driftledare &r rekryterad och introduktion pagar.

7 @ Installera energiglas vid alla fonsterrenoveringar 2026-12-31

Analys

I samband med f6nsterrenovering pa bostader sker byte av innerrutan till isolerglas i syfte av minska energiférbrukningen och fa ett
battre inomhusklimat. Aven vid stambytesprojekt

@ Genomféra ombyggnads/renoveringsforum dar att 2026-12-31
alla perspektiv tas tillvara infér/under och efter
projektgenomférande med sarskilt fokus pa hallbar
och varsam renovering.

Analys

Rutiner, mallar och ombyggnadstandard ar framtaget. Utveckling av dokumentation och form fér forum har genomforts i ett
pilotprojekt. Utveckling och forbattringar sker I6pande i verksamheten.

@ Folja den beslutade strategin avseende 2026-12-31
implementering av laddplatser pa p-platser
uthyrda via Stockholms parkering.
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Analys

Diskussioner pagar med Stockholm parkering for att se hur var markparkering ska hanteras.

s3 @ Implementera och folj upp nya rutiner for hantering 2026-12-31
7 av farligt avfall som uppkommer fran den egna

verksamheten (skap i utvalda miljostugor)

Analys

Skap for insamling av farligt avfall fran var verksamhet satts upp i utvalda miljéstugor. Uppféljning sker I6pande i dialog med
miljdenheten

7T @ Implementera och anvanda bolagets kemikalielista 2026-12-31
vid bestalining av produkter fran leverantor av
fastighetsférnédenheter (jarnhandel)

Analys

En genomgang av rutiner och kemlista for alla berérda medarbetare pa hélls av Hallbarhetsenheten under hosten 2025. En ny
genomgang planeras under aret. Vid férandringar i kemlistan mailas denna ut till samtliga medarbetare.

Vid skyddsrond i bilarna gas allt kem igenom

B @ Bevara och utveckla den biologiska méngfalden i 2026-12-31
7 befintligt bestand och pabdrja genomférande av

identifierade forstarkningsatgarder som kopplar

mot stadens atgardsforslag

Analys

Vi arbetar kontenuerligt i forvaltningen med att skéta och tillskapa hdggras och angsytor, skapa och skéta faunadepaer och
hdgstubbar, aterplantera inhemska och barande trad utifran platsens férutsattningar och behov, vélja pollinatérsvanliga vaxter vid
nyplanteringar samt varda ett stort antal sarskilt skyddsvarda trad. Dessa atgarder knyter pa ett flertal platser an till SAF, bland annat
aterplantering av ek och tall samt lamnande av hégstubbar och faundadepaer pa Sédermalm.

P& Stora Angby har vi anlagt och férvaltar en sandb&dd fér marklevande bin, vi bevarar brynmiljder i séder med barande buskar,
forvaltar och vardar ett flertal sarskilt skyddsvarda trad och en stérre hdggrasyta och har nyligen planterat ett antal nya frukttrad. |
plan 2026 eller 2027 ska det ocksa planteras tall, ek, hassel och salg. Darutéver arrenderar vi ut mark for farbete. De flesta av dessa
atgarder knyter an till Stadsdelsvisa atgardsforslag for Grimsta-Kykrsjolotenstraket, Bromma.

2.4 Var ekonomi ar langsiktigt hallbar

== Andel medarbetare som har slutfort
stadens obligatoriska e-utbildning i Ar

0,
informationssakerhet och 100 %
dataskydd
s3 == Driftnetto/kvm (efter
e tomtrattsavgald och fastighetsskatt) Manad 718 718 289
£+ == Resultat efter avskrivningar Manad 98 mnkr 98 mnkr 43 mnkr
== Reparation i egen regi Tertial 62 % 60 % 63 %
@ Anpassa hyresnivaer vid nyuthyrning och 2026-12-31
omforhandlingar till radande marknadslage.
Analys

Villkorsandringar med hyresjusteringar sker dar hyran kraftigt avviker fran den aktuella marknadshyran sk snedsitsar, i dvrigt har vi
anpassat nivaerna utifran radande marknadslage och i vissa arenden har vi gett hyresrabatter. Vi har en handfull hyresgaster som
sagt upp sina avtal fér omférhandling av hyran, dar finns det risk att vi maste bevilja en lagre hyresniva an i nuvarande avtal

Vi genomfoér ocksa hyresjusteringar i samband med Overlatelse och nyuthyrning dar utrymme finns.

@ Genomfora kalkyler pa alla projekt som innehaller 2026-12-31
investeringsandel. Utveckla process kring
beslutsunderlag for projekt éver 100 tkr

Analys
Kalkyler gors I6pande pa alla projekt. Ny kalkyl ar framtagen for investeringar i kommersiella lokaler.

@ Vi utreder méjligheten att insourca funktioner dar 2026-12-31
det ar ekonomisk hallbart.

Analys
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Vi har tidigare gjort analyser och berakningar for att utreda forutsattningar for att insourca stadtjanster, drifttekniker och aven utoka
antalet reparatorer. Vi kommer fortsatt se 6ver méjligheterna i vara upphandlingar dar det kan finnas utrymme for att insourca
tjanster.

@ Arbeta med handlingsplan for att minska 2026-12-31
vakanskostnader for bostader som stélls for
renovering eller ombyggnad.

Analys

Korttidskontrakt vervégs vid tomstélining av lagenheter infér ombyggnad. Oversyn har genomférts av uthyrningsprocessen i
samband med inre underhallsatgarder for att minska tomstaliningstiderna och vakanskonstnaderna.

@ Bidra i utvecklingsarbetet med kategoribaserat 2026-12-31
inkdp genom tydligt kategoriagarskap,
avtalsdgande och strategiska avvagningar som
kravstallare i vara upphandlingar.

Analys
Stadsholmen ar representerade i flera kategorirad for att bidra med byggnadsvardperspektivet och utveckla upphandlingsstrategier.

'E‘:l Férvaltningens enheter ska delta i 2026-06-30
utvecklingsarbete och efterleva beslutade
arbetssatt for systematiskt brandskyddsarbete.

Analys

Fastigheterna ronderas veckovis av Kundvardarna. Tva ganger per ar sker utdkad SBA i egen regi vilken sedan i borjan av aret
dokumenteras i Regs och foljs upp av respektive Omradeschef.

En gang per ar sker kontrollen av en extern entreprencr, detta foljs upp av Omradeschef som aven gor stickprovskontroller for att
sakerstalla att atgarderna utforts.

S8 @ Fortsétt arbetet med att sékerstalla att vi har ratt 2026-12-31
data i vart fastighetssystem med fokus pa
lagenheten i syfte att vara en effektiv verksamhet
med ordning och reda

Analys

Data i fastighetssystemet uppdateras i samarbete med bostadsuthyrningen for att tydliggéra standard och villkor vid uthyrning av
lediga lagenheter.

2.5 Var arbetsplats ar hallbar och innovativ

I Aktivt medskapandeindex (AMI) enkéten som gjordes under februari 2026 fick vi ett resultat pa 89 (91), vilket &r
nagot lagre dn 2025 ars enkét men det &r fortfarande en hog niva. Det &dr framforallt ett team dér vi ser ett lagre resultat
@n forra aret. Analys och atgérdsplaner dr genomforda

Det fina resultatet beror pa ett langsiktigt arbete arbete med vardegrund och beteende. Under 2025 har fokus varit pa
vardegrund och nya l6nekriterier kopplat till prestation och beteende. Vi har ocksa jobbat mycket med malstyrning och
uppfoljning.

Under 2026 ar fokus pa kompetensutveckling kopplat till vart kulturhistoriska uppdrag. Kulturhistoriska méndagar
genomfors en géng varje méanad dér vi har diskussioner eller foreldsningar. Alla medarbetare kommer ocksé delta vid
arets byggnadsvardskonvent med seminarier anpassat for vara olika roller. Vi arbetar for att involvera alla medarbetare i
utvecklingsprojekt och alla medarbetare omvérldsbevakar inom sitt arbetsomrade och sprider kunskap internt.

Alla medarbetare har mojlighet till ett "gront resande” for att minska de interna resorna och uppmuntra héllbara
alternativ. Vi har en vilanvand el-cykel/bilpool och erbjuder arskort pa SL till subventionerat pris.

Som en del i vért 90-ars firande kommer vi forsdka 6ka mojligheten for allménheten att se vart fantastiska
fastighetsbestand. Det dr ocksa en uppskattad aktivitet bland medarbetarna som skapar stolthet. Det pagar ocksa ett
arbete med att gora ett antal kortare dokumentérfilmer om Stadsholmen, hyresgdsterna och hur vi arbetar i var
forvaltning. Filmerna kommer troligtvis visas under senhosten.

s3 == Aktivt medskapandeindex AMI .
e (Stadens undersokning) Tertial 89 85 91

3 == Sjukfranvaro, %, rull 12-man Tertial 1,74 5,4
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@ Vi arbetar fortldpande med kompetensutveckling 2026-12-31
kopplat till vart byggnadsvardande uppdrag
genom forelasningar, workshop och studiebesok

Analys

Vi fortsatter med vara kulturhistoriska mandagar och har genomfort ett studiebesok pa vvs-museét. Under hdsten kommer vi delta pa
ett byggnadsvardskonvent med forelasningar och erfarenhetsutbyte inom olika omraden anpassat for alla roller.

@ Vi arbetar aktivt med att bli en kommunikativ 2026-12-31
organisation, med tydliga strukturer for intern och
extern kommunikation

Analys

Arbetet pagar med en valkomstsresa for bade lokal och bostadshyresgaster. Det ar en kommunikationsinsats i syfte att underlatta
inflyttningar for vara hyresgaster. Utveckling av systemstdd for att enklare kommunicera med vara hyresgaster startas upp under
varen.

= @ Vi fortsétter att jobba aktivt med bolagets 2026-12-31
vardegrund.

Analys

Var vardegrund ger oss en gemensam bild av vilka vi &r och hur vi vill vara mot varandra. Vi utgar fran fyra grundpelare: Vi varnar
demokratiska principer, Vi arbetar for och med stockholmarna, Vi &r samhallsbyggare, Vi arbetar tilsammans

Ett 6vergripande arbete kring ett kulturprogram ar inlett till syfte att skapa en bestaende forflyttning av kulturen for att na vara mal.
Under Varen firande personalen Stadsholmens 90 ars jubileum. | varas startade ett arbete med att ta fram ett antal kortare
dokumentarfilmer om Stadsholmen och hyresgasterna. Filmerna beréknas vara klara i slutet av aret och kommer visas som en del i
firande av

Stadsholmens 90 arsjubileum.
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