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ARSREDOVISNING
FOR STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB

Styrelsen och verkstallande direktéren for Stockholm Globe Arena Fastigheter AB avger harmed
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Stockholm Globe Arena Fastigheter AB ar ett fastighetsbolag med syfte att tillhandhalla och utveckla
dndamalsenliga lokaler och anldggningar for evenemang av bland annat konserter, sport, kultur- och
familjeaktiviteter. Det 6vergripande uppdraget ar att sakerstalla att Stockholm har moderna och
efterfragade arenor som kan erbjuda stora evenemang och darigenom bidra till att Stockholms roll som
evenemangsstad starks.

Bolaget ager, forvaltar och utvecklar stadens arenafastigheter i Globenomradet, Tele2 Arena, Avicii Arena
inklusive SkyView, Annexet och Hovet samt n6jesdestinationen Tolv Stockholm. | bolagets markinnehav
ingdr marken dar f.d. Séderstadion lag (norra byggratten), en markyta soder om Tele2 Arena (s6dra
byggratten) samt stora delar av Arenatorget.

Agarforhallanden

Bolaget ags till 100 procent av Stockholms Stadshus AB, organisationsnummer 556415-1727. SGA
Fastigheter ar moderbolag i koncernen Stockholm Globe Arena Fastigheter AB, dar Arenan 9 Norra
Fastigheten AB (556862-4182) och Stockholm Entertainment District AB (556862-4166) samt dess
dotterbolag Sodra Byggratten Globen AB (556862-4174) ingar. Stockholm Stadshus AB upprattar
koncernredovisning.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

1 mars 2022 tradde ett nytt konsoliderat avtal i kraft med arenahyresgasten. Detta avtal innebar
battre mojligheter for SGAF att bedoma framtida intakter samt i forlangningen ocksa hogre intakter.

Verksamheten fér arenahyresgasten har paverkats under 2022 beroende pa effekter av Covid-19.
Startstracka for att genomfora stérre evenemang sasom konserter eller féretagsevent forelag vilket
gav effekten att nagot farre evenemang genomfordes under 2022 jamfort med ett normalar.
Gladjande nog har publiktillstromningen varit mycket god for Djurgardens och Hammarbys
fotbollsmatcher pa Tele2 Arena under 2022 vilket har gynnat bolagets hyresintakter.

Hyresgdsterna pa Tolv Stockholm, som driver restauranger samt nattklubb, dr beroende av
tillstrémning av publik till arenorna. Nar restriktionerna togs bort den 9 februari 2022 innebar det
maijlighet till normal verksamhet. Bolagets hyresintakter enligt kontrakt har 16pt pa under 2022 och
inga hyreslattnader har varit aktuella.

Arbetet gallande modernisering av Avicii arena har fortsatt under 2022 och ett genomférandebeslut
togs i kommunfullmaktige per 13 Juni 2022 med en sammanlagd ram pa 830 MSEK. Under 2022 har
48,7 MSEK upparbetats mot gallande beslut pa 830 MSEK.

Arbetet med kommande avyttring av den sodra byggratten har fortsatt under 2022 och dess framtid
bevakas i det pagaende arbetet med utvecklingen av Slakthusomradet.
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Bolaget ar daven djupt involverad i arbetet med detaljplane-etapp 4a genom den byggratt for Tolv
Stockholm, med majlighet att bygga ut om ca 4 500 kvm som bolaget innehar. Under 2022 har
arbetet inom detaljplane-etapp 4a med sdkra angoringspunkter till arenatorgsnivan genom trappor
fortsatt och ett planeringsarbete ar paborjat. Som ett forsta led i detta har SGAF, tillsammans med
fastighetsagaren Corem (fd Klévern), fatt i uppdrag att paborja projektering av en ny norra gangbro
mellan Tele2 Arena och Corems byggnad vid det kommande evenemangstorget.

Bolaget har ocksa i samverkan med Stadsbyggnadskontoret och Exploateringskontoret startat ett
arbete med att projektera en sddra bro och trappa fran Tele2 Arenas sydvéastra hérn ned till det
framtida Evenemangstorget i syfte att kunna hantera alla besokarfloden till och fran kommande ny
tunnelbanestation i Slakthusomradet.

Diskussioner pagar, med stod av Exploateringskontoret, med konsortiet som 2017 vann
markanvisningstavlingen for del av Arenan 9 den sa kallade "Norra byggratten”, avseende ett
kommande markanvisningsavtal for denna del. Under december 2022 antog Stadsbyggnadsnamnden
ett start-PM for omradet. Efter namndens beslut kan arbetet mot en detaljplan starta.

Planbesked avseende en eventuell utbyggnad av Quality Globe Hotel erhdlls i borjan av 2021.
Avsikten ar att byggratten ska saljas till &garen av det befintliga hotellet som i sa fall genomfoér
exploateringen. Forhandling om framtida forsaljning pagar.

Fastighetsbestandet

Tele2 Arena invigdes 2013. Det &r bolagets storsta arena med kapacitet for drygt 40 000 personer
vid konserter. Tele2 Arena ar en multiarena som ger mojlighet att arrangera alla typer av
sportevenemang till storre konserter.

Under 2022 kunde fotbollsallsvenskan inledas med normal publikkapacitet igen vilket innebar stérre
publikmangder dn de senaste aren. Exempelvis sa slog Hammarby sitt eget publikrekord fran 2015 for
herrfotboll d& 26 372 &skadare i snitt per match kdpte biljett under 2022. Aven fér Djurgarden fotboll
var 2022 ett bra ar med hoga publiksiffror och avancemang till attondelsfinal i Conference League for
herrlaget. | juni 2022 fick arenan besdk av varldsstjarnan Harry Styles som genomférde en utsald
spelning.

Avicii Arena invigdes ar 1989 och ar varldens storsta sfariska byggnad med en maxkapacitet pa drygt
17 000 askadare. Det ar en flexibel multiarena som nyttjas till sport-, kultur- och féretagsevenemang
samt till konserter. Under 2022 har en mangd olika evenemang genomférts. Exempelvis
genomfordes fem valbesokta forestallningar av Jesus Christ Superstar under maj manad.

SkyView som invigdes ar 2010, &r en attraktion som tar resenarerna upp langs utsidan av Avicii
Arena. Attraktionen bestar av tva specialdesignade glasgondoler som har plats for 16 personer
vardera. SkyView har inte natt upp till normal beldggning 2022.

Annexet fardigstalldes 1989 och har en maximal publikkapacitet pa 3 500 askadare. Arenan anvands
huvudsakligen till massor, konserter, bolagsstammor, middagar och konferenser. Annexet fyller en

viktig funktion som arena for arrangemang mellan 2000-3500 askadare. Det rader brist pa arenor av
denna storlek i Stockholm. Under 2022 har en mangd olika evenemang kunnat genomféras i arenan.

Hovet byggdes 1955 och blev en inomhusarena 1962. Maximal kapacitet ar 8 500 askadare. Arenan
nyttjas till sport-, kultur- och féretagsevenemang samt istraning. Tva hockeylag, Djurgarden Hockey
och AIK Hockey, har Hovet som sin hemmaarena. Bada lagen har genomfort sina respektive
hemmamatcher pa arenan under 2022.
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Tolv Stockholm i gatuplanet av Tele2 Arena, &r en nojesdestination som ger bade
evenemangsbesokare och narboende en naturlig métesplats och ses som en viktig del i utvecklingen
av Globenomradet inom ramen for Soderortsvisionen. Det finns idag tre hyresgaster i Tolv
Stockholm, med restauranger, nattklubb, ett enklare hotellboende samt ndjen och aktiviteter. Efter
tuffa ar 2020-2021 vande utvecklingen under 2022 da restriktionerna upphorde 9 februari 2022.

Ovrigt
Under 2022 genomfordes det ca 260 evenemang i de fyra arenorna, med totalt 1,9 miljoner besdkare
Under 2021 genomfordes 151 evenemang med sammanlagt 0,5 miljoner besdkare.

Samtliga arenor hyrs sedan 2008 av arenaoperatoren Stockholm Live AB (f.d. Stockholm Globe
Arenas, bolaget dndrade namn i november 2016). Hyresperioden stracker sig till 31 december 2033.
Stockholm Live AB ags av ASM Global.

Samtliga fastigheter ar fullvardesforsdkrade hos S:t Eriks Forsakrings AB.

Resultat

Utvecklingen av rantekostnad och balansomslutning forutsatter full tackning av resultatet via
koncernbidrag. Da en relativt stor post av bolagets kostnader och resultat bestar av rantekostnader
och avskrivningar ar det av vikt att en avyttring av markinnehav sker sa ett langsiktigt hallbart
resultat éver tid, kan uppnas pa sikt.

En dialog ar pagaende med Stockholm Stadshus AB gallande bolagets markinnehav. En del i att kunna
frigora mark till forsaljning ar Bolagets arbete med moderniseringen av Avicii Arena/Globen. Arenan
har omfattande behov av bade renovering och modernisering for att kunna erbjuda en modern
flexibel arena, som gor att Hovet kan rivas for att SGAF ska kunna séalja marken (den s.k. Norra
Byggratten).

Sammanfattning intdkter:

Bolagets totala intakter for 2022 uppgar till 81,7 MSEK att jamféra med budget fér 2022 som uppgar
till 70,0 MSEK. Differensen bestar till storsta del pa den periodisering av hyresrabatt pa 6,7 MSEK
som skett till f6ljd av det nya hyreskontraktet per 1 mars 2022. Ovriga delar som har paverkat
intdkterna i positiv riktning dr den 6kade hyran gentemot arenahyresgasten pa 4,2 MSEK samt
vidarefakturering underentreprenérer pa 2,1 MSEK.

Sammanfattning kostnader:

Bolagets kostnader for drift, administration samt l6nekostnader har i stor utstrackning foljt uppsatt
budget. Utfallet 51,6 MSEK kan jamféras med budgeterade 49,5 MSEK. Den 6kade kostnaden bestar
huvudsakligen av kostnad for vidarefakturering underentreprendér men som samtidigt inneburit
hogre intakter for vidarefakturering entreprenor.

Bolaget har arbetat med de underhallsplaner som bolaget budgeterade avseende 2022. Kostnaderna
for underhall bestar bland annat av atgarder kopplat till upprustning Avicii Arena. Dessa budgeterade
och planerade atgarder i verksamhet ger ett utfall fér perioden pa 27,7 MSEK att jamfora med
budget for aret pa 28,9 MSEK. Det ar bland annat férsenade leveranser av material, vilket dr en
konsekvens av kriget i Ukraina, som ger ett lagre utfall an planerat.

Ovrigt som paverkar bolagets resultat under aret dr kostnader fér avskrivningar samt rantekostnader.
Kostnaderna for avskrivningar 6kar med 4,3 MSEK i perioden till féljd av att fler projekt ar invarderat

dn budgeterat. Bolagets forbattrade uppfoljningsstruktur har ocksa lett till att projekt invarderas helt
eller delvis snabbare an tidigare planerat. Rantekostnaderna for 2022 6verstiger budgeterad kostnad
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med 6,9 MSEK och indikationerna pekar mot annu hogre rantor foér 2023. Ranteutvecklingen drabbar
bolaget hart resultatmassigt.

Sammanfattning totalt resultat:
Rorelseresultatet fére avskrivningar och rantor ar positivt vilket ligger i linje med Bolagets langsiktiga
mal om en verksamhet i balans efter avyttring av byggratter.

Bolagets totala budget for 2022: -100,1 MSEK. Bolaget ldmnar nu arsresultat pa -100,7 MSEK.

De Okade intdkterna under 2022 parerade de 6kade kostnaderna for avskrivningar och
rantekostnader som intraffat 2022 nastan till fullo.

Projekt:

Under 2022 har bolagets investeringar totalt uppgatt till 78,9 MSEK dar Modernisering Avicii Arena
utgor 48,7 MSEK. Resterande utfall (30,2 MSEK) bestar till stor del av projekt gallande golv,
toalettpaket, belysning och ventilation i allmanna ytor i Avicii Arena. Bolagets investeringsbudget
2022 uppgick till 28 MSEK och inkluderade ej projektet modernisering Avicii Arena dar beslut fattades
i kommunfullmaktige 13 juni 2022.

Under 2022 har totalt 18,3 MSEK aktiverats som byggnad.
2021 uppgick investeringarna till 34,8 MSEK.

Flerarsoversikt

(Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 81662 38 561 31811 81771 62 135
Rorelseresultat -76 907 -125610 -131 998 -60 543 -70902
Resultat e. finansiella poster -100 673 -145 116 -154 180 -84 829 -100 915
Kassaflode fran den Iopande

Verksamheten -22 604 -69 499 -76 953 -5977 -24 168
Balansomslutning 3540 548 3595016 3611896 3580 684 3639226
Soliditet ¥ 14,3 % 14,1 % 14,0 % 14,2 % 13,7 %
Medelantal anstallda 19 19 18 18 15

(1) Justerat eget kapital/Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital +
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatteskuld.

Vasentliga risker och osdakerhetsfaktorer

Konkurrensen pa den marknad som bolaget ar verksamt pa ar hog dar konkurrerande verksamhet
finns saval lokalt som regionalt, men ocksa i narliggande nordeuropeiska stader. Dartill ar marknaden
trend- och konjunkturkanslig. Omradets aldre arenor &r i behov av att framtidssdkras. Hovet ar
tekniskt och kommersiellt uttjant. Dock har de underhallsatgarder som genomforts under 2019 och
2020 forlangt livslangden for Hovet.

Det omfattande investerings- och underhallsarbete som pagar i Avicii Arena ar en pusselbit i behovet
att kunna moéta framtidens krav. Arenor med god kvalité dr nodvandigt for att Globenomradet ska
kunna uppratthalla positionen som ett av Europas ledande evenemangsomraden.

Runt arenorna ror sig vanligtvis mycket manniskor, i synnerhet vid evenemang. Under 2022 har

Sidan 6



SGA Fastigheter AB
Org nr 556206-4914

fragor kring sdkerhet och trygghet i omradena kring arenorna fortsatt att ha hog prioritet. Det fors en
standig dialog med arenahyresgasten for att sdkerstalla hog sdkerhet vid inpassering till evenemang.

Tillsammans med 6vriga fastighetsagare i omradet arbetar bolaget for att skapa en trygg motesplats
for Globenomradet. SGA Fastigheter fortsatter, med Ovriga intressenter, utveckla omradets
attraktionskraft. Under 2022 har en rad atgarder genomfors, exempelvis skyltning, forbattrad
belysning och fortsatt byte av behallare for skrdp inom omradet till en mer bombsaker utformning
for att minska risken for oonskade handelser.

Bolaget har under 2022 identifierat IT-sarbarhet som ett prioriterat omrade déar ett &nnu mer
systematiskt arbete ar inlett och fortsatta atgarder sker 2023.

Forvantad framtida utveckling

Arbetet med modernisering av Avicii Arena kommer paverka bolaget under de ndrmaste aren bade
ekonomiskt och personalmaéssigt. Ambitionen ar att genom innovativa lI6sningar kunna modernisera
Avicii Arena och framtidssakra en bra arenaupplevelse, vilket ska bidra till en langsiktigt hallbar
besdksnaring for Stockholm.

De narmaste aren foreligger ett stort behov for foretaget att avyttra tillgangar i form av mark och
byggratter i syfte att avsevart minska bolagets belaning. Tillsammans med ett fokus pa 6kade intdkter
och minskade kostnader ar malsattningen pa sikt att vara ett bolag i ekonomisk balans.

Arbetet med att utveckla den norra byggratten ar pagaende och markanvisningstavling ar
genomford. Markanvisningsavtal kommer att skrivas med vinnande konsortium nar tidpunkten
beddms vara ratt. Arbetet med att ta fram detaljplan paborjas darefter av vinnande konsortium och
forsaljningen av byggratten sker nar detaljplan har vunnit laga kraft.

Arbetet for en avyttring av den sédra byggratten, som ingar i utvecklingen av slakthusomradet,
fortsatter tillsammans med bolagets dgare, Stockholms Stadshus AB. | utvecklingsplanerna for
omradet finns dven mojligheterna att bygga ut Tolv Stockholm vilket bolaget underséker och
planerar vidare for.

Bolaget erholl i januari 2021 beslut om planbesked gallande en utbyggnad av befintligt hotell.
Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att en utbyggnad av befintlig bebyggelse for att skapa storre
yta for hotell och tillhérande verksamheter kan provas i detaljplan. Férhandling om framtida
forsaljning berdknas att fortsatta under 2023.

Personal

SGA Fastigheter har en sjukfranvaro pa 5,0 % totalt fér 2022 och sjukfranvaro dag 1-14 pa 1,7 %.
Bolaget har inga anstéallda med ofrivillig deltidsanstallning. Mangfald gallande kon, ursprung och
alder efterstravas alltid vid nyanstallningar.

Under 2022 har bolaget startat tre tvarfunktionella fokusgrupper med uppgift att driva fragor vidare

om tillganglighet, trygghet och sikerhet samt medarbetarskap. Detta arbete har varit lyckosamt och
fortsatterin i 2023.
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Miljo

Under 2022 har bolaget arbetar aktivt med energioptimering i befintliga anlaggningar samt att
utreda kommande energiatgarder. Bland annat har atgérder gallande effektiv belysning i samband
med underhallsarbete i Avicii Arena minskat férbrukningen.

Arbetet med planer for utdkad solcellsanlaggning pa Tele2 Arena fortsatte under 2022.

Bolaget klarar lagd budget géllande energiférbrukning men avsevart fler evenemang 2022 kontra
2021 gor att forbrukningen har 6kat mellan dessa tva ar.

Totalt ar forbrukningen 11,7 % lagre mellan ar 2022 och ar 2019. Detta resultatmatt har varit en av
bolagets indikatorer géllande energiférbrukning under de senaste fyra aren.

Under december 2022 togs befintligt konstgrasmatta bort pa Tele2 Arena for att ersattas av en
uppdaterad och avsevart mer miljovanlig konstgrasmatta. Den gamla konstgrasmattan aterbrukas
genom att idrottsférvaltningen tar 6ver denna och kommer att anvandas inom staden.

Utover de indikatorer som har foreslagits som en del av stadens miljéprogram arbetar bolaget med

fortsatta injusteringar av Tele2 Arena samt att transporter utforda i tjansten, sa langt det ar maojligt,
sker hallbart och miljéanpassat. Resor i tjdnsten sker till stérsta del med tunnelbana, tag och buss.
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Forslag till vinstdisposition (kronor)
Till arsstdmmans forfogande star féljande ansamlad forlust

Balanserat resultat -547 606 478
Arets resultat 363 810
-547 242 669
Styrelsen foreslar att
i ny rdkning balanseras -547 242 669
-547 242 669

Betraffande foretagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat-och balansrakningar,

rapporter 6ver forandringar i eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals
svenska kronor dar ej annat anges.
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Not 2022-01-01 2021-01-01
(Tkr) 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter
1 ’
Nettoomsattning 17,18 81 662 38 561
81 662 38 561
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,18 -56 088 -66 417
Personalkostnader 3 -23 277 -22 268
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgédngar 4,5 -79 205 -75452
Resultat vid utrangering av anlaggningstillgangar - -34
Rorelseresultat -76 907 -125 610
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintakter och liknande intékter 6 1 -
Réantekostnader och liknande kostnader 7 -23 766 -19 506
Resultat efter finansiella poster -100 673 -145 116
Bokslutsdispositioner 8
Erhallet koncernbidrag 101 000 145 000
Resultat fére skatt 327 -116
Skatt 9,10 36 -335
ARETS RESULTAT 19 364 -451
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Not  2022-12-31 2021-12-31
(Tkr)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 2729 024 2 755 361
Byggnadsinventarier och andra tekniska anlaggningar 5 404 122 438 649
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 11 130 600 70 003
3263 746 3264 014
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 12 200 200
Uppskjuten skattefordran 10 142 818 134 919
143 018 135120
Summa anlaggningstillgangar 3 406 764 3399134
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2155 15 606
Fordringar hos koncernféretag 101 109 145 712
Aktuell skattefordran 824 727
Ovriga fordringar 5376 4 458
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 24 320 29 379
133 784 195 882
Summa omsattningstillgangar 133 784 195 882
SUMMA TILLGANGAR 3 540 548 3595016
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BALANSRAKNING Not  2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 180 180
Uppskrivningsfond 1 000 000 1 000 000
Reservfond 36 36
1000 216 1 000 216
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -547 606 -547 156
Arets resultat 19 364 -451
-547 243 -547 606
Summa eget kapital 452 973 452 610
Obeskattade reserver 14 67 734 67 734
Avsattningar
Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser 1164 2 302
Uppskjuten skatteskuld 10 130 186 122 323
Ovriga avséttningar 22 860 36772
154 209 161 397
Kortfristiga skulder
Checkkredit 15 2 829 211 2885711
Leverantdrsskulder 23 387 13 606
Skulder till koncernforetag 233 423
Ovriga kortfristiga skulder 916 741
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 11 884 12 794
2 865 631 2913 275
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 540 548 3595016
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(Tkr)
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp- Balanserad Summa
Aktie- skrivnings Reserv- vinst eller Arets eget
kapital fond fond forlust resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2021 180 1000 000 36 -545 962 -1 193 453 060
Disposition av féregaende ars resultat -1193 1193 0
Arets resultat -451 -451
Utgaende balans per 31 december 2021 180 1 000 000 36 -547 156 -451 452 610
Aktiekapital 180 aktier & kvotvarde 1 000 kronor.
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp- Balanserad Summa
Aktie- skrivnings Reserv- vinst eller Arets eget
kapital fond fond forlust resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2022 180 1 000 000 36 -547 156 -451 452 610
Disposition av foregaende ars resultat -451 451 0
Arets resultat 364 364
Utgaende balans per 31 december 2022 180 1 000 000 36 -547 606 364 452 973

Aktiekapital 180 aktier & kvotvarde 1 000 kronor.
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KASSAFLODESANALYS
(Tkr)

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:
Avskrivningar
Férandring avsattning pension/semléneskuld/
Nettoresultat utrangering av anlaggningstillgangar
Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av 6vriga Kkortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallet koncernbidrag

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

Forandring likvida medel

SGA Fastigheter AB

Org nr 556206-4914

2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
-76 907 125610

79 205 75 452

-1 039 299

- 34

1 -

-23 766 -19 506

-97 -168

-22 603 -69 499

-14 053 -4 755

4141 -7 707

9 592 2217

14 746 -9 541

-9 563 -93 718

-78 937 -46 194

-78 937 -46 194

145 000 154 000

145 000 154 000

56 500 14 088

-2 885 711 -2 899 798

15 -2 829 211 -2 885 711
-56 500 -14 088
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allman information

Stockholm Globe Arena Fastigheter AB med organisationsnummer 556206-4914 &r ett aktiebolag
registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Box 10026, 121 26
Stockholm-Globen.

Bolaget dgs till 100 procent av Stockholms Stadshus AB, org.nr. 556415-1727, med sate i Stockholm.
Stockholms Stadshus AB upprattar koncernredovisning.

SGA Fastigheter ar moderbolag i koncernen Stockholm Globe Arena Fastigheter AB, dar Arenan 9
Norra Fastigheten AB (556862-4182) och Stockholm Entertainment District AB (556862-4166) samt
dess dotterbolag Sédra Byggratten Globen AB (556862-4174) ingar. Ingen koncernredovisning har
upprattats med stéd av Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § punkt 1.

Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Foretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Intdkter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for mervardeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag. SGA Fastigheters intakter
bestar i huvudsak av hyresintakter samt ersattning for utférda tjanster.

Utlandsk valuta
Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda i form av I6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m.m. samt
pensioner redovisas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter
avslutad anstallning klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller férmansbestamda pensionsplaner.
Foretaget har endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Det finns inga 6vriga langfristiga ersattningar
till anstallda.

Avgiftsbestdmda planer

Foretaget betalar faststallda avgifter enligt ITP-planen till Collectum for alla anstéllda exkl. VD och har
ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Foretagets resultat belastas for kostnader i takt med
att férmanerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nar premier erlaggs.

Flertalet bolag inom koncernen Stockholms Stadshus AB har sina pensionsataganden forsakrade i St.
Erik Livforsakring AB som har till uppgift att samordna och strukturera hanteringen av pensioner
inom bolagskoncernen. Under aret har S:t Erik Livforsakring AB salts till SPP Pension & Forsakring
som from 8 juli 6vertog ansvaret for pensionsatagandena. De avtal som ar férsdkrade ar bland annat
KAP-KL. VD har erhallit pensionsférmaner enligt denna.

Koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
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Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig
fran det redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter
och ej avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i
andra perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller nar det ar sannolikt att
skatteskulden kommer att regleras.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berdkning av
skattepliktigt resultat.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till
den del det inte langre ar sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas
tillgangliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvantar sig att
atervinna det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet for
motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som galler
nar det ar sannolikt att underskottsavdraget kommer att nyttjas.

Aktuell och uppskjuten skatt fér perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrakningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sddana fall ska dven
skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar, fran och med 2013 enligt komponentansats.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att
bringa den pa plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar
forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsvardet fér densamma kan
matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldaggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas nar den materiella
anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas
till:

Byggnader:
Stomme 100 ar
Tak 40 ar
Fasad 40/60 ar
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Fdnster/dorrar
Vatutrymmen

Lokal

RGr/VS

Ventilation inkl. styr
El

Hiss
Hyresgdstanpassning
Ovrigt

Maskiner och andra tekniska anlaggningar:

Maskiner och inventarier
Markanlaggningar

SGA Fastigheter AB
Org nr 556206-4914

20-50 ar

20 ar

10-30 ar

50 ar

30 ar

50 ar

30-40 ar

Enligt kontrakt
20-25 ar

3-20 ar
10-20 ar

Nyttjandeperioden fér mark och konst ar obegransad och skrivs darfor inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende
balansdag. Da foretaget andrar bedomning av nyttjandeperioder, omprévas aven tillgangens
eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar och immateriella tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
och immateriella tillgdngar for att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas tillgdngens atervinningsvarde for att kunna faststélla vardet
av en eventuell nedskrivning. En nedskrivning kostnadsfors i resultatrakningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte langre ar
motiverad. Om sa ar fallet aterférs nedskrivningen helt eller delvis.

Andelar i koncernforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde. Utdelning fran dotterféretag redovisas som
intakt nar ratten att fa utdelning bedoms som sédker och kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
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NOTER
Belopp i tkr om ej annat anges
Not 1 Nettoomsattning 2022 2021
Nettoomsattning 81 662 38 561
Not 2 Upplysning om ersattning till revisorn 2022 2021

Ernst & Young

revisionsuppdrag 134 376
skatteradgivning 36 13
ovriga tjanster 5 -
Summa 174 390

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet
innefattar granskningen av arsredovisningen och bokforingen, styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget.

Not 3 Antal anstdllda, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2022 2021
Medelantal anstéllda 19 19
antal man pa balansdagen 12 13
antal kvinnor pa balansdagen 6 5

Fordelning ledande befattningshavare pa balansdagen

Styrelseledamoter

antal man 3 3
antal kvinnor 2 2

Ovriga befattningshavare
antal man 2 4
antal kvinnor 2 1

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Loner och andra ersattningar 14584 13917
varav styrelse, VD och vice VD 2987 2388
varav Ovriga anstallda 11597 11528

Sociala kostnader 8312 8209
varav pensionskostnader inkl. skatter pa pensionskostnader 3811 3799
och pensionsmedel

- VD och vice VD 1191 1075
- Ovriga anstallda 2620 2723

Pensionskostnader utgar inte till foretagets styrelse.
Avtal om avgangsvederlag

Mellan foretaget och verkstallande direktéren galler en 6msesidig uppsagningstid om 6
manader. Vid uppséagning fran foretagets sida erhalls ett avgangsvederlag som uppgar till
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maximalt 24 manadsloner. Avgangsvederlaget avraknas ej mot andra inkomster. Vid
uppsagning fran verkstéallande direktorens sida utgar inget avgangsvederlag.

Not 4 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden * 3866972 3825182
Arets inkop 11 698 41790
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3878 670 3 866 972
Ingaende avskrivningar -1111611 -1077 202
Arets avskrivningar enligt plan -38 035 -34 409
Utgaende ackumulerade av-, ned- och uppskrivningar -1149646 -1111611
Utgaende planenligt restvirde 2729024 2755361
* Varav anskaffningsvarde for mark 1311849 1311849

(uppskrivning av mark om 1 000 000 tkr ingar)

Anlaggningarnas marknadsvarde ar svart att faststalla, varfor inget varde anges. Nagon
egentlig marknad med avlasbara transaktioner foreligger inte for denna typ av anlaggningar.
Kassaflodesvardering dr knappast mojlig da intdktsbedomningen ar mycket osaker. Andra
parametrar som arenans samhalleliga syfte och en eventuell alternativ anvandning av marken

behover ocksa beaktas.

Not 5 Byggnadsinventarier och andra tekniska anlaggningar 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 1060744 1048516
Inkép 6 643 13243
Forsdljningar/utrangeringar -5980 -1015
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1061 407 1060 744
Ingdende av- och nedskrivningar -622 095 -582 033
Forsdljningar/utrangeringar 5980 981
Arets avskrivningar enligt plan -41 169 -41 043
Utgaende ackumulerade av- och nedskrivningar -657 284 -622 095
Utgaende planenligt restvarde 404 122 438 649

Not 6 Ovriga ranteintikter och liknande intikter 2022 2021
Ranteintakter 1 -
Summa 1 -

Not 7 Rantekostnader och liknande kostnader 2022 2021
Rantekostnader och liknande kostnader -11 -1
Rantekostnader, koncernféretag -23 755 -19 505
Summa -23 766 -19 506

Not 8 Bokslutsdispositioner 2022 2021
Erhallet koncernbidrag 101 000 145 000
Summa 101 000 145 000
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Foretagets innehav av andelar i koncernforetag

Not 9 Arets redovisade skattekostnad 2022 2021
Uppskjuten skatt 36 -335
Summa 36 -335
Avstamning arets skattekostnad 2022 2021
Redovisat resultat fore skatt 327 -116
Skatt enligt gdllande skattesats -67 24
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -240 -240
Justeringar hanforliga till tidigare ar 343 -119
Arets redovisade skattekostnad 36 -335

Not 10 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skattefordran
Ingdende uppskjuten skattefordran 134919 126 138
Forandring uppskjuten skatt, skattemassigt underskott 7 899 8781
Summa uppskjuten skattefordran 142 818 134919
Uppskjuten skatteskuld
Ingdende uppskjuten skatteskuld -122 323 -113 207
Tillkommande skatteskuld pa temporar skillnad -7 863 -9116
Summa uppskjuten skatteskuld -130 186 -122 323
Forandring uppskjuten skatt 36 -335

Not 11 Pagaende nyanldggningar 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende redovisat varde 70003 78 843
Ombklassificeringar -18 341 -55033
Investeringar 78 937 46 194
Utgaende redovisat virde 130 600 70003

Not 12 Andelar i koncernféretag 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 200 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 200 200
Utgdende redovisat virde 200 200

Kapital-  Réstritts- Antal Redovisat virde
Foretagets namn andel andel andelar 2022-12-31 2021-12-31
Arenan 9 Norra
Fastigheten AB 100 % 100 % 100 100 100
Stockholm Entertainment
District AB 100 % 100 % 100 100 100
Summa 200 200
Foéretagets namn Organisationsnummer Saite
Arenan 9 Norra Fastigheten AB 556862-4182 Stockholm
Stockholm Entertainment District AB 556862-4166 Stockholm
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 297 5876
Upplupna hyror 18 653 17 425
Upplupna intakter 5370 6 079
Summa 24 320 29379

Not 14 Obeskattade reserver 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 67 734 67 734
Summa 67 734 67 734

Not 15 Checkkredit 2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel pa stadens koncernkonto -2 829211 -2885711
Summa -2829211 -2885711

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna semesterldoner 1159 1060
Upplupna sociala avgifter 356 333
Forutbetalda hyror 2 387 2240
Ovriga upplupna kostnader 7981 9161
Summa 11 884 12794

Not 17 Leasingavtal
Operationella leasingavtal - leasegivare

Bolaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler och inventarier som
hyrs ut till kunder. Summan av arets variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat
uppgar till 46 762 tkr (13 444 tkr). Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppsadgningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt foljande:

Forfallotidpunkt: 2022 2021
Inom ett ar 39188 32883
Senare an ett ar men inom fem ar 160 136 98 859
Senare an fem ar 136 570 177 813
Summa 335 894 370 606
Not 18 Ink6p och férsaljningar mellan koncernforetag 2022 2021
Forsaljningar till andra koncernforetag 818 506
Inkdp fran andra koncernféretag -5 835 -4 862
Rantekostnader till andra koncernforetag -23748 -19 499
Summa -28 765 -23 855
Not 19 Forslag till vinstdisposition 2022-12-31 2021-12-31
Till arsstdammans forfogande star foljande ansamlad forlust
Balanserat resultat -547 606 -547 156
Arets resultat 364 -451
Summa -547 243 -547 606

Sidan 21



SGA Fastigheter AB
Org nr 556206-4914

Not 20 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 21 Handelser efter balansdagen
Per 2023-02-16 traffades ett avtal mellan Bolaget och Arenaoperatéren géllande hur
moderniseringen av Avicii Arena regleras mellan parterna. Avtalet ska godkannas av
respektive styrelse.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ulf Walther Fredrik Lindstal
Ordférande Vice ordférande

Tobias Johansson Anette Hellstrom Caroline Silverudd Lundbom
Ledamot Ledamot Ledamot

Mats Viker
VD

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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