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ARSREDOVISNING
FOR STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Stockholm Globe Arena Fastigheter AB avger harmed
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Stockholm Globe Arena Fastigheter AB &r ett fastighetsbolag med syfte att tillhandhalla och utveckla
andamalsenliga arenor fér evenemangsverksamhet av god kvalitet.

Det 6vergripande uppdraget ar att starka Stockholms internationella konkurrenskraft och aktivt bidra till
utvecklingen av Stockholm som en ledande klimatvanlig och inkluderande upplevelsestad.

Bolaget &ger, forvaltar och utvecklar stadens arenafastigheter i Globenomradet, Tele2 Arena, Avicii Arena
inklusive SkyView, Annexet och Hovet samt nojesdestinationen Tolv Stockholm. | bolagets markinnehav
ingar marken dar f.d. Séderstadion |ag (norra byggratten), en markyta séder om Tele2 Arena (sddra
byggratten) samt stora delar av Arenatorget.

Agarférhallanden

Bolaget ags till 100 procent av Stockholms Stadshus AB, organisationsnummer 556415-1727. SGA
Fastigheter ar moderbolag i koncernen Stockholm Globe Arena Fastigheter AB, dar Arenan 9 Norra
Fastigheten AB (556862-4182) och Stockholm Entertainment District AB (556862-4166) samt dess
dotterbolag Sodra Byggratten Globen AB (556862-4174) ingar. Stockholm Stadshus AB upprattar
koncernredovisning.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Arenor- arenahyresgast

Gallande kontrakt med arenahyresgast (fran 2022-03-01) ger bolaget ett fast belopp arligen samt ett
belopp pa omsattning som regleras genom en trappmodell med olika procentsatser. Under 2024 har Avicii
Arena hallit stangt pa grund av modernisering vilket har paverkat Bolagets intakter bade gallande fast
belopp och belopp pa omsattning. | forhallande till utfall 2023 sa minskar intdkterna fran arenahyresgast
med 23,1 mnkr.

Tolv Stockholm

Hyresgdsterna pa Tolv Stockholm, som driver restauranger samt nattklubb dr beroende av tillstromning av
publik till arenorna. Evenemangsverksamheten i omradet har pagatt enligt plan trots stangd Avicii Arena
dar exempelvis fotbollen pa Tele2 Arena har lockat stora publikmangder.
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Skyview

Turistattraktionen SkyView drabbades hart under pandemin och har haft svart att aterhamta sig. En stor
del av besokarna under sommaren, som ar hégsasong, brukar komma fran kryssningsfartyg som besoker
Stockholm. Tyvarr har antalet kryssningsfartyg som bestker Stockholm minskat vilket ger effekt pa
besdkarantalet. Under 2024 har ett storre underhallsarbete genomforts vilket innebar stangd anlaggning
under storre delen av kvartal 1 2024. Anlaggningen har dven haft driftproblem under hosten 2024 vilket
inneburit begransad tillganglighet.

Modernisering av Avicii arena har genomforts enligt tidplan och bolaget arbetar i enlighet med
genomférandebeslutet som togs i kommunfullmaktige per 13 juni 2022 med en sammanlagd ram pa 830
MSEK. Arenan ar ater klar for evenemang under slutet av januari 2025. Under 2024 har 639 mnkr
upparbetats mot gallande beslut.

Projektet har inneburit att Avicii Arena halls stangd under 2024 och evenemangen hanteras i bolagets
ovriga arenor av arenahyresgasten.

For Bolagets norra byggratt har SGAF under 2024 tillsammans med Wallenstam, Castellum, Ake Sundvall,
samt Stadsbyggnadskontoret utrett ett antal knackfragor avseende byggbarheten av det tidigare vinnande
tavlingsforslaget, med syfte att detaljplanearbetet kan paborjas under 2025.

Arbetet med att i framtiden avyttra den sddra byggratten fortsatter i tat dialog med Stockholm Stadshus
AB. Fragan bevakas dven i det pagaende arbetet med utvecklingen av Slakthusomradet.

Under inledningen av 2024 fortsatte arbetet med att planldgga tva gangbroar 6ver Arenavagen mellan
arenaomradet och slakthusomradet, for att planskilt och sdkert kunna forflytta besdkare mellan de olika
omradena. Under aret forandrades dock forutsattningarna for SGAF i och med att detaljplaneetappen
delades upp i tva delar, och den del dar de aktuella atgarderna ska genomféras forskots framat i tiden.
Det har inneburit att Bolagets arbete med dessa broar pausats.

Arbete pagar avseende forberedande arbeten for att kunna bygga ut Tolv Stockholm (preliminart 4 500
kvm) nar Arenavagen flyttats. Arbetet innefattar omlaggning av ett antal ledningar for gas, el och
fjarrvarme. Aven dessa delar ingér i den detaljplaneetapp som brutits ur vilket innebér att dven detta
arbete pausats.

Fastighetsbestandet

Tele2 Arena invigdes 2013. Det &r bolagets storsta arena med kapacitet for drygt 40 000 personer vid
konserter. Tele2 Arena ar en multiarena som ger mojlighet att arrangera alla typer av sportevenemang till
storre konserter. Arenan har bytt namn till 3Arena per 2025-01-01.

Under 2024 har Hammarbys och Djurgardens herrfotbollslag fortsatt att attrahera stora mangder
besdkare. Aven Hammarbys damfotbollslag har spelat matcher pa Tele2 Arena. Exempelvis spelades
damernas gruppspelsmatcher i Champions League pa arenan. Ett antal konserter har dven genomforts i
arenan 2024. Exempelvis genomférde den svenska artisten AntWan en utsald spelning.

Avicii Arena invigdes ar 1989 och ar varldens storsta sfariska byggnad med en maxkapacitet pa drygt 17
000 askadare. Det &r en flexibel multiarena som nyttjas till sport-, kultur- och féretagsevenemang samt till
konserter. Under 2024 har arenan varit stangd for modernisering. Arena 6ppnades ater i slutet av januari
2025 och nu helt moderniserad.

SkyView som invigdes ar 2010, &r en attraktion som tar resenarerna upp langs utsidan av Avicii Arena.

Attraktionen bestar av tva specialdesignade glasgondoler som har plats for 16 personer vardera. SkyView
har inte natt upp till normal beldggning 2024.
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Annexet fardigstalldes 1989 och har en maximal publikkapacitet pa 3 500 askadare. Arenan anvands
huvudsakligen till massor, konserter, bolagsstammor, middagar och konferenser. Annexet fyller en viktig
funktion som arena fér arrangemang mellan 2000-3500 askadare. Under 2024 har 36 stycken evenemang
genomforts i arenan.

Hovet byggdes 1955 och blev en inomhusarena 1962. Maximal kapacitet ar 8 500 askadare. Arenan
nyttjas till sport-, kultur- och féretagsevenemang samt istraning. Tva hockeylag, Djurgarden Hockey och
AIK Hockey, har Hovet som sin hemmaarena. Bada lagen har genomfort sina respektive hemmamatcher
pa arenan under 2024.

Tolv Stockholm i gatuplanet av Tele2 Arena, dr en nojesdestination som ger bade evenemangsbestkare
och ndrboende en naturlig métesplats och ses som en viktig del i utvecklingen av Globenomradet inom
ramen for Soderortsvisionen. Det finns idag tva hyresgéster i Tolv Stockholm, med restauranger,
nattklubb, ett enklare hotellboende samt n6jen och aktiviteter.

Ovrigt
Under 2024 genomfordes det ca 220 evenemang i bolagets arenor, med totalt 1,9 miljoner besokare.
Under 2023 genomfordes det ca 255 evenemang i bolagets arenor, med totalt 2,2 miljoner besokare.

Samtliga arenor hyrs sedan 2008 av arenaoperatdren Stockholm Live AB. Hyresperioden stracker sig till 31
december 2035. Stockholm Live AB ags av ASM Global.

Samtliga fastigheter ar fullvardesforsakrade hos S:t Eriks Forsakrings AB.

Bolaget &r i tvist med entreprendren for lagd konstgrasmatta pa Tele2 Arena. Bolaget ar kallad till
Tingsratten for Muntlig forberedelse SGAF-Unisport 17 mars 2025.

Resultat

Utvecklingen av rantekostnad och balansomslutning forutsatter full tackning av resultatet via
koncernbidrag. Da en relativt stor post av bolagets kostnader och resultat bestar av rantekostnader och
avskrivningar ar det av vikt att en avyttring av markinnehav sker sa ett langsiktigt hallbart resultat éver
tid, kan uppnas pa sikt.

En dialog ar pagaende med Stockholms Stadshus AB géllande bolagets markinnehav. En del i att kunna
frigora mark till forsaljning ar bolagets arbete med moderniseringen av Avicii Arena. Arenans renovering
och modernisering for att kunna erbjuda en modern flexibel arena gér att Hovet kan rivas sa att SGAF ska
kunna sélja marken (den s.k. Norra Byggratten).

Sammanfattning intdkter:
Bolagets totala intakter for 2024 uppgar till 74,2 mnkr att jamféra med féregaende ars intakter pa 95,9
mnkr.

Gallande kontrakt med arenahyresgast (fran 2022-03-01) ger bolaget ett fast belopp arligen samt ett
belopp pa omsattning som regleras genom en trappmodell med olika procentsatser. Bolagets utfall for
hyresintdkter fran Arenahyresgast hamnar 2024 pa 34,2 mnkr att jamféra med intdkt 2023 pa 57,3 mnkr.

Bolagets intdkter inklusive tillagg for 2024 ar 32,4 mnkr for Tolv Stockholm vilket ar i paritet med budget
for aret och nagot hogre dn 2023.

Turistattraktionen SkyView drabbades hart under pandemin och har haft svart att aterhamta sig. En stor
del av besdkarna under sommaren, som ar hégsasong, brukar komma fran kryssningsfartyg som besoker
Stockholm. Tyvarr har antalet kryssningsfartyg som bestéker Stockholm minskat vilket ger effekt pa
besodkarantalet och bolagets 6verskott hamnar pa 0,1 mnkr att jamfora med budget pa 2,0 mnkr.
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Bolagets Ovriga intakter 2024 ar i paritet med utfall 2023.

Sammanfattning kostnader:

Verksamhetsnara kostnader sasom drift, service och underhall har 6kat under 2024 och utfallet hamnar
pé 55,4 mnkr att jimfora med budgeterade 44,2 mnkr och utfall 2023 p& 43,8 mnkr. Overdraget beror till
stor del pa 6kade kostnader for energi till foljd av ett fordelaktigt avtal som upphort samt 6kade
energikostnader i samband med modernisering Avicii Arena. Bolaget har dven haft vissa kostnader 2024
géllande centralvakt som inte ar aktuella framover.

Administrativa kostnader exklusive posten nedan gallande tilltrade hamnar utfallsmassigt 2,4 mnkr hogre
dn budget. Den 6kning som foreligger inom administrativa kostnader beror pa en reservering pa 2,3 mnkr
géllande kostnader utbyte konstgras dar Bolaget har en tvist med leverantéren.

Bolaget kostnadsfér 30,0 mnkr under perioden géllande inget tilltrade till Avicii Arena under 2024 fér
arenahyresgasten. Denna post regleras i tillaggsavtal med arenahyresgasten for att mojliggora
moderniseringen av Avicii Arena. Kostnadsforing har skett i samrad med externa revisorer samt dgarna
Stockholms Stadshus AB. Denna post fanns ej medtagen i budgeten for 2024 da tanken var att hantera
posten i balansrakningen. Efter dialog med externa revisorer kostnadsfors posten under 2024. Bolaget
erhaller en tillaggshyra gentemot arenahyresgasten under aterstaende 16ptid av hyreskontraktet vilket
motsvarar kostnadsféringen.

Personalkostnader ar drygt 1 mnkr hogre an utfall 2023 och marginellt hogre an budget for 2024.

Réntekostnaderna fér 2024 hamnar pa 73,0 mnkr att jamfora med budgeterad niva 82,7 mnkr samt utfall
2023 pa 63,1 mnkr. Jamforelsen med 2023 visar hur stor effekt 6kningen av ranteniva har for Bolaget.
Vidare att dven sma férandringar i rantenivaer mellan budget och utfall ger stort utslag vilket férklarar
avvikelsen mot budget.

Avskrivningarna 2024 hamnar pa 79,1 mnkr vilket &r i paritet med utfall 2023 samt budget 2024.

Sammanfattning totalt resultat:

Bolaget redovisar ett resultat pa -201,9 mnkr vilket kan jamféras med budgeterat resultat pa -180,6 mnkr.
Differensen beror framst pa den kostnadsféring som beskrivs ovan. Hanteringen av den begransade
tillgangen till arenorna pa belopp 30,0 mnkr var inte klarlagt vid budgettillfalle.

Resultatet dr dven samre an 2023 da ett resultat pa -152,5 mnkr redovisades. Orsaken ar framst de
minskade intdkterna pa grund av stdangd Avicii Arena under 2024 samt hogre driftkostnader till féljd av
moderniseringen.

Under 2024 har bolaget fortsatt arbetet for en 6kad kostnadseffektivitet, for att forbattra bolagets
resultat. Bolaget har lagt stor energi pa att bevaka och félja upp projektet modernisering Avicii Arena for
att sakerstalla uppfyllelse av beslutad ram.

Att ha kontroll och kunskap betraffande bolagets hyresgasters ekonomi ar av storsta vikt. Moten halls
regelbundet med bade arenaoperatdr och hyresgaster Tolv Stockholm.

Projekt:

Bolagets totala investeringar budgetmassigt for 2024 uppgick till 391 mnkr dar modernisering Avicii Arena
uppgick till 365 mnkr och Ovriga ersattningsinvesteringar sasom fardigstallande golv- och toalettpaket i
publika ytor till 26 mnkr.

Utfallet totalt for investeringar 2024 uppgar till 677,3 mnkr varav projektet modernisering Avicii Arena
uppgar till 639,4 mnkr och 6vriga investeringar till 37,9 mnkr.

Att projektet modernisering Avicii arena inte haller budgeten for aret har naturliga férklaringar som inte
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paverkar mojligheten att halla beslutad ram for hela projektet. Vid tillfallet for budgetinlamning i mars
2023 fanns inte alla fakta om vad projektets kostnader skulle uppga till.

Under 2024 har totalt 13,0 mnkr aktiverats som byggnad.
2023 uppgick investeringarna till 151,3 mnkr.

Flerarsoversikt

(Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 74 247 95920 81662 38561 31811
Roérelseresultat -128 891 -89 406 -76 907 -125 610 -131 998
Resultat e. finansiella poster -201 927 -152 510 -100 673 -145 116 -154 180
Kassaflode fran den lI6pande

Verksamheten -122 308 -71999 -22 603 -69 499 -76 953
Balansomslutning 4253742 4139216 3540548 3595016 3611896
Justerad soliditet 22,8 % 23,4% 14,3 % 14,1 % 14,0 %
Medelantal anstallda 18 19 19 19 18

(1) Justerat eget kapital/Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital +
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatteskuld.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Konkurrensen pa den marknad som bolaget ar verksamt pa ar hog dar konkurrerande
verksamhet finns saval lokalt som regionalt, men ocksa i narliggande nordeuropeiska stader.
Dartill ar marknaden trend- och konjunkturkanslig.

Det omfattande investerings- och underhallsarbete som har pagatt i Avicii Arena ar en pusselbit i
behovet att kunna méta framtidens krav. Arenor med god kvalité ar nédvandigt for att
Globenomradet ska kunna uppréatthalla positionen som ett av Europas ledande evenemangsomraden
och kunna bidra till utvecklingen av Stockholm som en ledande klimatvanlig och inkluderande
upplevelsestad.

Runt arenorna ror sig vanligtvis mycket manniskor, i synnerhet vid evenemang. Bolaget har under
manga ar arbetat med sdkerhet likt sdkerhetsniva fyra som sdkerhetspolisen beslutade skulle galla
for Sverige. For bolaget innebar sdkerhetsarbetet en stindig dialog med arenahyresgasten for att
sakerstélla hog sdkerhet vid inpassering till evenemang samt i omradet runt arenorna.

Tillsammans med samfallighetsféreningen arbetar dven bolaget med olika sdkerhetsatgarder i den
fysiska miljon sasom pakorningsskydd, pollare, bombsékra papperskorgar etc. Bolaget identifierar
och atgardar dven risker for attentat likt nyttjande av motorfordon mot folkmassor. Darfor ar ett
stort antal pakérningsskydd utplacerade omkring arenaomradet. Aven trafikkontoret har bidragit
med pakorningsskydd for att forstarka sdkerheten i omradet.

Bolaget har under 2024 arbetat med att informationsklassa alla externa system gallande drift for att
hoja IT-sakerheten inom Bolaget.
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Forvantad framtida utveckling

Arbetet med modernisering av Avicii Arena slutfors under bérjan av 2025. Ambitionen ar att genom
innovativa I6sningar kunna modernisera Avicii Arena och framtidssdkra en bra arenaupplevelse,
vilket ska bidra till en langsiktigt hallbar besoksnaring for Stockholm. Bolaget noterar att
indikationerna for 2025 och framat pekar pa ett stort intresse fér evenemang i bolagets arenor.

De ndrmaste aren foreligger ett stort behov for féretaget att avyttra tillgangar i form av mark och
byggratter i syfte att avsevart minska bolagets belaning. Tillsammans med ett fokus pa 6kade intakter
och minskade kostnader dar malsattningen pa sikt att vara ett bolag i ekonomisk balans.

Arbetet med att i framtiden avyttra Bolagets norra byggratt fortsatter. Se dven text under vasentliga
héndelser under rdakenskapsaret.

Arbetet med att i framtiden avyttra den sddra byggratten fortsatter i tat dialog med Stockholms
Stadshus AB. Fragan bevakas dven i det pagaende arbetet med utvecklingen av Slakthusomradet.

Bolaget erholl i januari 2021 beslut om planbesked géallande en utbyggnad av befintligt hotell.
Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att en utbyggnad av befintlig bebyggelse for att skapa storre
yta for hotell och tillhérande verksamheter kan prévas i detaljplan. Under 2024 har arbetet géllande
denna eventuella utbyggnad varit vilande och i dagslaget ar ingen fortsattning fran hotellets dgare
aktuell.

Personal

SGA Fastigheter har en sjukfranvaro pa 2,2 % for 2024 och sjukfranvaro dag 1-14 pa 1,8 %
Motsvarande siffror for 2023 var 3,5 % totalt och dag 1-14 2,1 %. Bolaget har inga anstallda med
ofrivillig deltidsanstallning. Mangfald gallande kon, ursprung och alder efterstravas alltid vid
nyanstallningar.

Bolaget startade under 2022 tvarfunktionella fokusgrupper med uppgift att driva fragor vidare om
exempelvis tillganglighet, trygghet och sdkerhet samt medarbetarskap. Detta arbete har fortsatt
dven under 2024 och varit mycket framgangsrikt. Under 2024 har exempelvis en fokusgrupp arbetat
med fragor om hur bolagets utomhusytor kan anvdandas mer frekvent av ungdomar nar det inte ar
evenemang.

Under 2024 har en fastighetsingenjor samt en redovisningsansvarig rekryterats till bolaget som
ersattningsrekryteringar vid pensionering.

Miljo
Bolagets arbete med publika ytor i Avicii Arena innebar bland annat belysning med kraftigt sankt
energiforbrukning och minskad vattenférbrukning genom effektivare toalettpaket.

For projektet modernisering Avicii Arena har aterbruk varit en prioriterad punkt. Mycket av det som
demonteras erbjuds for aterbruk och gladjande nog ger detta resultat. Exempelvis har ett stort antal
laktarstolar fran Avicii Arena anvandas inom staden for en kommande idrottshall.

Utover de indikatorer som har foreslagits som en del av stadens miljoprogram har bolaget slutfort
nodvandiga injusteringar av Tele2 Arena for att minska energiférbrukningen samt att transporter
utforda i tjansten, sa langt det ar moijligt, sker hallbart och miljoanpassat. Resor i tjansten sker till
storsta del med tunnelbana, tag och buss. Bolaget undersdker vidare var det kan finnas platser att
installera solceller inom Globenomradet.
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Forslag till vinstdisposition

(kronor)
Till arsstdmmans forfogande star féljande ansamlad forlust
Balanserat resultat -84 042 231
Arets resultat -246 099
-84 288 330
Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras -84 288 330
-84 288 330

Betraffande foretagets resultat och stallning i Ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar,
rapporter 6ver forandringar i eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals
svenska kronor dar ej annat anges.
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Not 2024-01-01 2023-01-01
(Tkr) 2024-12-31 2023-12-31
Roérelsens intakter
11
Nettoomséttning 17,18 74 247 95 920
74 247 95 920
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,18 -100 492 -82 351
Personalkostnader 3 -23 548 -22 390
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 4,5 -78 635 -80 672
Resultat vid utrangering av anlaggningstillgangar -463 87
Rorelseresultat -128 891 -89 406
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga réanteintékter och liknande intakter 6 49 69
Réntekostnader och liknande kostnader 7 -73 086 -63 173
Resultat efter finansiella poster -201 927 -152 510
Bokslutsdispositioner 8
Erhallet koncernbidrag 202 000 741 399
Resultat fore skatt 71 588 889
Skatt hanforlig till tidigare ar - -116
Skatt 9,10 -317 -125 573
ARETS RESULTAT 19 -246 463 200
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Not  2024-12-31 2023-12-31
(Tkr)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 2682 852 2713661
Byggnadsinventarier och andra tekniska anlaggningar 5 333362 368 681
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 11 916 299 251 938
3932513 3334 280
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 12 200 200
Uppskjuten skattefordran 10 32 609 25 062
32809 25 262
Summa anlaggningstillgangar 3965 322 3359542
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 26 903 4377
Fordringar hos koncernféretag 202 100 741 499
Aktuell skattefordran 743 953
Ovriga fordringar 23939 11 966
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 34 735 20 879
288 420 779 674
Summa omsattningstillgadngar 288 420 779 674
SUMMA TILLGANGAR 4 253 742 4139 216
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BALANSRAKNING Not  2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 180 180
Uppskrivningsfond 1 000 000 1 000 000
Reservfond 36 36
1000 216 1 000 216
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -84 042 -547 242
Arets resultat 19 -246 463 200
-84 288 -84 042
Summa eget kapital 915 928 916 174
Obeskattade reserver 14 67 734 67 734
Avséttningar
Avsattningar for pensioner och liknande férpliktelser 1670 1410
Uppskjuten skatteskuld 10 145 867 138 003
Ovriga avsattningar 3628 10 742
151 165 150 155
Kortfristiga skulder
Checkkredit 15 2880511 2932 498
Leverantdrsskulder 177 908 37 165
Skulder till koncernforetag 1152 1072
Ovriga kortfristiga skulder 779 777
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 58 565 33 640
3118915 3005 153
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 253 742 4139 216
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(Tkr)
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp- Balanserad Summa
Aktie- skrivnings Reserv- vinst eller Arets eget
kapital fond fond forlust resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2023 180 1 000 000 36 -547 606 364 452 973
Disposition av foregdende ars resultat 364 -364 -
Arets resultat 463200 463200
Utgéende balans per 31 december 2023 180 1 000 000 36 -547 243 463 200 916 174
Aktiekapital 180 aktier & kvotvarde 1 000 kronor.
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp- Balanserad Summa
Aktie- skrivnings Reserv- vinst eller Arets eget
kapital fond fond forlust resultat kapital
Ing&ende balans per 1 januari 2024 180 1 000 000 36 -547 243 463 200 916 174
Disposition av foregdende ars resultat 463200  -463 200 -
Arets resultat -246 -246
Utgaende balans per 31 december 2024 180 1 000 000 36 -84 043 -246 915928

Aktiekapital 180 aktier & kvotvarde 1 000 kronor.
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KASSAFLODESANALYS
(Tkr)

Den |6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:
Avskrivningar

Forandring avsattning pension/semléneskuld/
Reavinst forsaljning anlaggningstillgangar
Reaforlust avyttring anlaggningstillgangar
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frdn den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foérandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av 6vriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av ovriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Likvid forsaljning anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallet koncernbidrag

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Forandring likvida medel

SGA Fastigheter AB

Org nr 556206-4914

2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
-128 891 -89 406
78 635 80672

312 171

- -87

463 -

49 69

-73 086 -63 173
210 -245

-122 308 -71 999
-22 525 -2 213
-25 830 -3 148
140 684 14 617

17 899 9575

-12 080 -53 168
-677 332 -151 206

- 87

-677 332 -151 119
741 399 101 000
741 399 101 000

51 987 -103 287

-2 932 498 -2 829 211
15 -2 880 511 -2 932 498
-51 987 103 287
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allman information

Stockholm Globe Arena Fastigheter AB med organisationsnummer 556206-4914 &r ett aktiebolag
registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Box 10026, 121 26
Stockholm-Globen.

Bolaget ags till 100 procent av Stockholms Stadshus AB, org.nr. 556415-1727, med sate i Stockholm.
Stockholms Stadshus AB upprattar koncernredovisning.

SGA Fastigheter ar moderbolag i koncernen Stockholm Globe Arena Fastigheter AB, dar Arenan 9
Norra Fastigheten AB (556862-4182) och Stockholm Entertainment District AB (556862-4166) samt
dess dotterbolag Sédra Byggratten Globen AB (556862-4174) ingar. Ingen koncernredovisning har
upprattats med stod av Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § punkt 1.

Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Foretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for mervardeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag. SGA Fastigheters intakter
bestar i huvudsak av hyresintakter samt ersattning for utforda tjanster.

Utlandsk valuta
Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda i form av [6ner, betald semester, betald sjukfranvaro m.m. samt pensioner
redovisas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter avslutad
anstallning klassificeras dessa som avgiftsbestdmda eller formansbestimda pensionsplaner.
Foretaget har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Det finns inga dvriga langfristiga ersattningar
till anstallda.

Avgiftsbestdmda planer

Foretaget betalar faststéllda avgifter enligt ITP-planen till Collectum for alla anstallda exkl. VD och har
ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Foretagets resultat belastas for kostnader i takt med
att féormanerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nar premier erlaggs.

Flertalet bolag inom koncernen Stockholms Stadshus AB har sina pensionsataganden férsdkrade i SPP
Pension & Forsakring AB som har till uppgift att samordna och strukturera hanteringen av pensioner
inom bolagskoncernen. De avtal som ar forsakrade ar bland annat KAP-KL. VD har erhallit
pensionsformaner enligt denna.

Koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdakningen.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Sidan 15



SGA Fastigheter AB
Org nr 556206-4914

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig
fran det redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter
och ej avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i
andra perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller nar det ar sannolikt att
skatteskulden kommer att regleras.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berdkning av
skattepliktigt resultat.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till
den del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas
tillgangliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Véarderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per balansdagen, forvantar sig att
atervinna det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet for
motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som galler
nar det ar sannolikt att underskottsavdraget kommer att nyttjas.

Aktuell och uppskjuten skatt fér perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrakningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sddana fall ska dven
skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar, fran och med 2013 enligt komponentansats.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet for att
bringa den pa plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar
forknippade med posten kommer att tillfalla féretaget och att anskaffningsvardet fér densamma kan
matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess
bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nar den materiella
anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas
till:

Byggnader:
Stomme 100 ar
Tak 40 ar
Fasad 40/60 ar
Fonster/dorrar 20-50 ar

Sidan 16



SGA Fastigheter AB
Org nr 556206-4914

Vatutrymmen 20 ar
Lokal 10-30 ar
Ror/VS 50ar
Ventilation inkl. styr 30ar
El 50 ar
Hiss 30-40 ar
Hyresgastanpassning Enligt kontrakt
Ovrigt 20-25 &r
Maskiner och andra tekniska anlaggningar:
Maskiner och inventarier 3-20ar
Markanlaggningar 10-20 ar

Nyttjandeperioden for mark och konst ar obegransad och skrivs darfér inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende
balansdag. Da foretaget andrar bedéomning av nyttjandeperioder, omprdvas aven tillgangens
eventuella restvarde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar och immateriella tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
och immateriella tillgangar for att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i varde. Om sa ar fallet, berdknas tillgdngens atervinningsvarde for att kunna faststélla vardet
av en eventuell nedskrivning. En nedskrivning kostnadsfors i resultatrdakningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte langre ar
motiverad. Om sa ar fallet dterférs nedskrivningen helt eller delvis.

Andelar i koncernforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde. Utdelning fran dotterforetag redovisas som

intdkt nar ratten att fa utdelning bedoms som sédker och kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av féretagets likvida medel under rdkenskapsaret.
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NOTER
Belopp i tkr om ej annat anges
Not 1 Nettoomsattning 2024 2023
Nettoomsattning 74 247 95 920
Not 2 Upplysning om ersattning till revisorn 2024 2023

Ernst & Young AB

revisionsuppdrag 170 420

skatteradgivning 59 80

ovriga tjanster - -
KPMG AB

skatteradgivning - 32
Summa 229 532

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet
innefattar granskningen av arsredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget.

Not 3 Antal anstéllda, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2024 2023
Medelantal anstallda 18 19
antal man pa balansdagen 13 14
antal kvinnor pa balansdagen 5 6

Férdelning ledande befattningshavare pa balansdagen

Styrelseledamoter

antal man 4 4
antal kvinnor 1 1

Ovriga befattningshavare
antal man 2 2
antal kvinnor 2 2

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Loner och andra ersattningar 15177 14917
varav styrelse, VD och vice VD 3080 3060
varav 6vriga anstallda 12 097 11 857

Sociala kostnader 7 790 7 251
varav pensionskostnader inkl. skatter pa pensionskostnader 3061 2634
och pensionsmedel

- VD och vice VD 1350 978
- Ovriga anstallda 1711 1656

Pensionskostnader utgar inte till foretagets styrelse.
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Avtal om avgangsvederlag

SGA Fastigheter AB
Org nr 556206-4914

Mellan foretaget och verkstallande direktoren galler en 6msesidig uppsagningstid om 6
manader. Vid uppsagning fran foretagets sida erhalls ett avgangsvederlag som uppgar till
maximalt 24 manadsloner. Avgangsvederlaget avrdknas ej mot andra inkomster. Vid
uppsagning fran verkstallande direktorens sida utgar inget avgangsvederlag.

Not 4 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden * 3902 348 3878670
Arets inkop 8 757 23678
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3911105 3902 348
Ingdende avskrivningar -1188686  -1149646
Arets avskrivningar enligt plan -39 567 -39 040
Utgaende ackumulerade av-, ned- och uppskrivningar -1228253 -1188686
Utgaende planenligt restvirde 2 682 852 2713662
* Varav anskaffningsvarde for mark 1311849 1311849

(uppskrivning av mark om 1 000 000 tkr ingar)

Anlaggningarnas marknadsvarde ar svart att faststalla, varfor inget varde anges. Nagon
egentlig marknad med avlasbara transaktioner foreligger inte for denna typ av anlaggningar.
Kassaflodesvardering ar knappast mojlig da intdktsbedomningen ar mycket osaker. Andra
parametrar som arenans samhalleliga syfte och en eventuell alternativ anvandning av marken

behover ocksa beaktas.

Not 5 Byggnadsinventarier och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1067 396 1061 407
Inkdp 4213 6 189
Forsdljningar/utrangeringar -3451 -200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1068 158 1067 396
Ingaende av- och nedskrivningar -698 714 -657 284
Forsaljningar/utrangeringar -2 988 200
Arets avskrivningar enligt plan -33 094 -41 630
Utgaende ackumulerade av- och nedskrivningar -734 796 -698 714
Utgaende planenligt restvirde 333 362 368 681

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande intikter 2024 2023
Ranteintakter 49 69
Summa 49 69

Not 7 Rantekostnader och liknande kostnader 2024 2023
Rantekostnader och liknande kostnader -3 -20
Rantekostnader, koncernféretag -73 083 -63 152
Summa -73 086 -63 172

Not 8 Bokslutsdispositioner 2024 2023
Erhallna koncernbidrag 202 000 741 399
Summa 202 000 741 399
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Not 9 Arets redovisade skattekostnad 2024 2023
Justeringar hanforliga till tidigare ar - -116
Uppskjuten skatt -317 -125573
Summa -317 -125 689
Avstdamning arets skattekostnad 2024 2023
Redovisat resultat fore skatt 71 588 889
Skatt enligt gallande skattesats -15 -121 311
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -312 -250
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter 10 3
Effekt av generell ranteavdragsbegransning - -4070
Justeringar hanforliga till tidigare ar - -61
Arets redovisade skattekostnad -317 -125 689

Not 10 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skattefordran
Ingdende uppskjuten skattefordran 25062 142 818
Forandring uppskjuten skatt, skattemassigt underskott 7 547 -117 756
Summa uppskjuten skattefordran 32609 25062
Uppskjuten skatteskuld
Ingdende uppskjuten skatteskuld -138 003 -130 186
Tillkommande skatteskuld pa temporar skillnad -7 864 -7 817
Summa uppskjuten skatteskuld -145 867 -138 003
Forandring uppskjuten skatt -317 125573

Not 11 Pagaende nyanlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende redovisat varde 251938 130 600
Omklassificeringar -12 970 -29 867
Investeringar 677 331 151 206
Utgdende redovisat varde 916 299 251938

Not 12 Andelar i koncernféretag 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 200 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 200 200
Utgaende redovisat virde 200 200
Foretagets innehav av andelar i koncernforetag

Kapital-  R&stritts- Antal Redovisat virde
Foéretagets namn andel andel andelar 2024-12-31 2023-12-31
Arenan 9 Norra
Fastigheten AB 100 % 100 % 100 100 100
Stockholm Entertainment
District AB 100 % 100 % 100 100 100
Summa 200 200
Foretagets namn Organisationsnummer Site
Arenan 9 Norra Fastigheten AB 556862-4182 Stockholm
Stockholm Entertainment District AB 556862-4166 Stockholm
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 218 304
Upplupna hyror 30702 15652
Upplupna intakter 3815 4923
Summa 34735 20 879

Not 14 Obeskattade reserver 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 67 734 67734
Summa 67 734 67734

Not 15 Checkkredit 2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel pa stadens koncernkonto -2880511  -2932498
Summa -2880511 -2932498

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna semesterloner 1136 1084
Upplupna sociala avgifter 355 338
Forutbetalda hyror 20679 2749
Ovriga upplupna kostnader 36 395 29 469
Summa 58 565 33640

Not 17 Leasingavtal
Operationella leasingavtal - leasegivare

Bolaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler och inventarier som
hyrs ut till kunder. Summan av arets variabla avgifter som ingar i rékenskapsarets resultat
uppgar till 13 692 tkr (37 194tkr). Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt foljande:

Forfallotidpunkt: 2024 2023
Inom ett ar 48 515 53914
Senare an ett ar men inom fem ar 150 800 182 091
Senare an fem ar 105 060 115 867
Summa 304 375 351 871
Not 18 Inkép och forsaljningar mellan koncernféretag 2024 2023
Forsaljningar till andra koncernforetag 928 905
Inkdp fran andra koncernforetag -6 703 -5969
Rantekostnader till andra koncernféretag -73 079 -63 149
Summa -78 854 -68 213
Not 19 Forslag till vinstdisposition 2024-12-31 2023-12-31
Till arsstimmans forfogande star foljande ansamlad forlust
Balanserat resultat -84 042 -547 242
Arets resultat -246 463 200
Summa -84 288 -84 042

Sidan 21



SGA Fastigheter AB
Org nr 556206-4914

Not 20 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Stédllda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 21 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Stockholm 2025-03-13

Gustav Osterman Jonas Naddebo
Ordférande Vice ordforande

Anna Sophie Liebst Hassan Jama Anders Blom Hartung
Ledamot Ledamot Ledamot

Mats Viker
VD

Min revisionsberattelse har avgivits 2025-03-13

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor

Sidan 22



