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Projekt 5365 Storangen huvudprojekt — Rapport avseende
ekonomiska forutsattningar

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att godkanna rapporten

att under projekt 5365 Storangen huvudprojekt samla 5 delprojekt inom det geografiska
omradet Storangens industriomrade

att ge VD i uppdrag att genom samverkan med Huddinge kommun verka for att de kostnader
som utbyggnad av VA-systemen innebar beaktas i de stallningstaganden som gors vid
planering av exploateringar generellt och i det har fallet exploateringen av Storéangen
specifikt
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Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
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Sammanfattning

Huddinge kommun har planer pa att omvandla Storangens industriomrade till ett omrade for
bostader, rekreation, skola och forskola. Exploateringen ar cirka 32 hektar stor och uppdelad i
fem olika detaljplaner som kommit olika langt i planprocessen.

Exploateringens markhojder ligger till viss del under sjon Trehdrningens nivaer och ar langst
ner i ett avrinningsomrade. Det finns darfor en problematik géllande dagvattenhanteringen
och omrédet ar ofta drabbat av 6versvamningar.

Stockholm Vatten AB (bolaget) har ett befintligt lokalt ledningsnat i omradet samt stdrre
ledningar for dagvatten, en spillvattentunnel och en dagvattenpumpstation. Fér att undvika
framtida markdversvamning behdver det lokala natet dimensioneras upp och byggas ut i
samband med exploateringen. Dessutom behdver en anlaggning for férdroéjning av dagvatten
anordnas och dagvattenpumpstationens kapacitet 6kas.

Detaljplanerna i omradet har initierats i olika omgangar och utbyggnadsplanerna for hela
Storangen var inte kanda for bolaget nar de férsta projekten, Fabriken och Forradet och
Sjodalsbacken, startades upp. Sedan dess har det blivit tydligt att detaljplanerna ar mycket
beroende av varandra och att férandringar inom en detaljplan far konsekvenser fér VA-
I6dsningar inom 6vriga detaljplaner. Bolaget avser darfér att samla samtliga arbeten som kravs
for att mojliggdra exploateringen som delprojekt under ett huvudprojekt.

De utbyggnadsplaner som i nulaget galler for exploatering av Stordangen medfér mycket héga
kostnader for VA-utbyggnaden, till stor del pa grund av de lI6sningar som kravs for att hantera
dagvatten i omradet.

Bolaget ser det inte som rimligt att projektet fortsatter att planeras enligt nu gallande
utbyggnadsférslag med en indikativ totalkostnad pa 1 126 mnkr inklusive prisindexrisk och
tackningsgrad av VA-taxa pa ca 14 % utan att det lyfts fér vardering och stéllningstagande
tillsammans med 6vriga kostnader och ekonomiska forutsattningar férenade med
exploateringen av Storangen.

Bolaget ser ett behov av att féra en dialog och samverkan med Huddinge kommun avseende
héjdséattning och markanvandning for samtliga detaljplaner i exploateringen av Storangen.
Detta med anledning av att det férmodas kunna leda till en I6sning med lagre
investeringskostnad som ocksa &r mer robust eftersom hanteringen av dagvatten da skulle
kunna bli mindre beroende av tekniska Iésningar som pumpstationer och mer baserad pa
naturlig avrinning.
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Bakgrund

Huddinge kommun har pagaende planer pa att omvandla Storangens industriomrade, belaget
mellan Huddinge centrum och sjon Trehorningen, till ett bostadsomrade med plats for skola,
forskola och rekreation. Planarbetet ar uppdelat i olika kvarter dar det forsta arbetet initierades
av Huddinge kommun omkring 2017.

i~ Aspen
7 (Utloppsledningen)

Bild 1. Exploateringsomréadet Stordngens industriomrade.

Exploateringsomradet Storangen ar cirka 32 hektar stort och definieras som ett instangt
omrade gallande dagvatten. Storangen ar svart drabbat av aterkommande éversvamningar
vilket beror pa att det ar ett lagt liggande omrade som tar upp dagvattenflode fran ett 950
hektar stort avrinningsomrade, fran Gommaren i nordvast till sjon Trehérningen i sydost, se
bild 2 nedan.

Trehoérningens vattenyta ligger dessutom hogre an vissa delar av det befintliga
industriomradet. For att leda dagvatten fran hela avrinningsomradet ut ur Storangen har
Stockholm vatten AB (bolaget) en befintlig dagvattenpumpstation, AP Invallningen, som lyfter
dagvattnet ut till Trehdrningen.
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Bild 2. Gul markering visar det omrade som avrinner till Storéngens industriomrade.

Det befintliga VA-ledningsnatet i Storangen bestar, utéver pumpstationen, av lokala ledningar
for spill, vatten och dagvatten dimension 400 mm samt huvudledningar dimension 700-2000
mm. Genom omradet stracker sig aven Huddinge — Fagersjétunneln for spillvatten med
dimension 2300x2000 mm.

Ar 2019 utférde bolaget en kapacitetsutredning av bade dag- och spillvattennitet i omradet
som visar att dagvattensystemet inte har den kapacitet som kravs for att uppna VA-
huvudmannens ansvar géllande att klara 30-arsregn utan markdversvamning for kanslig
bebyggelse i nybyggda omraden. Med det nuvarande systemet blir det markéversvamning vid
ett 10-arsregn.

For bolaget innebar exploateringen av Storéangen att kapaciteten for att hantera dagvatten
behdver 6kas samtidigt som bostader och lokaler ska férsérjas med VA-serviser vilket kraver
utbyggnad av VA-ledningsnatet.

Inom bolaget har separata projekt kontinuerligt initierats i takt med att kommunens planarbete
fortskridit och i dagslaget finns projekt for detaljplanerna Fabriken och Férradet,
Sjoédalsbacken och Aspen. Systemhandlingsarbetet ar fardigstallt fér planerna Hangbjoérken
och Etapp 4 varfér investeringsforslag finns framtagna for dessa.

Nar de férsta projekten, Fabriken och Forradet och Sjodalsbacken, startades upp pa bolaget
var utbyggnadsplanerna for hela Storangen inte kédnda. Efterhand har de olika detaljplanernas
beroenden av varandra aktualiserats och det ar nu tydligt att férandringar i tidplaner och
tekniska l6sningar inom en detaljplan far konsekvenser for 6vriga detaljplaner eftersom de
utgdr delar i samma systemldsning. Ett exempel ar att samtliga detaljplaner ar beroende av
den dagvattenldsning som inryms i detaljplanen fér Aspen som ligger langst ner i hela
avrinningsomradet. Pa grund av dessa beroenden foérordas framtagande av en dvergripande
systemldsning som inkluderar alla nu uppstartade detaljplaner inom Storangen.
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Huddinge kommun har aven indikerat att det finns planer pa att exploatera ytterligare ett
kvarter i omradet, Etapp 5. Kommunen har dock meddelat att planarbetet med Etapp 5
kommer pabdérjas férst om nagra ar vilket gor att det i dagslaget ar mycket osakert vilken
paverkan detaljplanen kommer ha pa VA-kollektivet. Etapp 5 inkluderas darfor inte i denna
rapport.

Under 2021 inleddes en tillstandsprocess gallande ansdkan om vattenverksamhet dar det ar
nédvandigt. Inskick av samradsunderlag till Lansstyrelsen har skett under juni 2023, samrad
med berdrda har hallits under manadsskiftet mars-april 2024.

Bolagets hittills fattade beslut

Det ar i nulaget endast tre av delprojekten som har investeringsbeslut, évriga delprojekt har
hittills varit i utredningsskede. For de projekt som har beslut sedan tidigare har
indexupprakning av totalprognosen fran det senast fattade beslutet genomforts.
Indexupprakningen ar utford med relevant entreprenadindex fér perioden sedan aktuellt beslut
fattades till mars 2024.

| tabellen nedan sammanfattas de olika delprojekten, deras eventuella tidigare beslut och
omraknade budgetbelopp.

Tabell 1. Tidigare investeringsbeslut

Projektnamn Beslut Omraknat
budgetbelopp

410339 Fabriken och Foérradet Inriktningsbeslut 2018-06:
Projektering 3,6 mnkr; totalprognos 24 mnkr

Genomférandebeslut 2020-08:

Totalprognos 171 mnkr 217 mnkr
410702 Aspen (410703 AP Invallningen Inriktningsbeslut 2020-08:
och 410669 Aspen Ledningsnat) Projektering 20 mnkr; totalprognos 200 mnkr | 254 mnkr
410342 Sjodalsbacken Inriktningsbeslut 2018-02:

Projektering 1 mnkr, totalprognos 5,45 mnkr

Reviderat inriktningsbeslut 2021-02:
Projektering 1,6 mnkr; totalprognos 9,5 mnkr | 11,7 mnkr

4817 Hangbjorken Inget beslut -
4976 Etapp 4 Inget beslut -
ARENDET

Rapporten avser de ekonomiska férutsattningarna for bolaget vid exploatering av Storangen i
Huddinge i enlighet med nu gallande plan. Bolaget star infor att ta fram underlag for
inriktningsbeslut for ett nytt huvudprojekt for Storédngen i sin helhet samt inriktningsbeslut fér
delprojekten Hangbjérken och Etapp 4, reviderat inriktningsbeslut fér Aspen och reviderat
genomforandebeslut for Fabriken och Forradet.

Nar projekten for Sjodalsbacken och Fabriken och Forradet initierades 2018 sags de tva
exploateringarna som separata projekt utan direkta beréringspunkter. Efterhand startade
Huddinge kommun aven upp planarbete for detaljplan Aspen som ar avgérande for
dagvattenhanteringen i avrinningsomradet.

5 (17)
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Inom ramen fér Aspen ska bolaget bygga en fordréjningsanlaggning och en pumpstation for
dagvatten, en forutsattning for att uppfylla atgardsnivan inom Fabriken och Forradet. Eftersom
projekten ar starkt beroende av varandra togs de ar 2020 upp i bolagsstyrelsen vid samma
tillfalle. Sedan dess har ytterligare planarbeten for Hangbjorken och Etapp 4 startats upp.

Samtliga pabdrjade planer &r beroende av dagvattenfordréjning och pumpstation inom Aspen
och de VA-tekniska Idsningarna for hela omradet gor att forandringar i tidplan for en detaljplan
paverkar budget och tidplan for 6vriga detaljplaner. Med anledning av detta férordar bolaget
att samla samtliga detaljplaner som delprojekt under ett huvudprojekt.

Nedan presenteras respektive delprojekt mer i detal;.

Omfattning beslut om huvudprojekt for Storangen

Beslut om att skapa ett huvudprojekt for Stordngen innefattar samtliga detaljplaner.
Maijoriteten av detaljplanerna behdver nya beslut men fér Sjédalsbacken bedéms nuvarande
budget halla. Darfor foreslas att Sjodalsbacken behaller sitt inriktningsbeslut men inarbetas
som en del av huvudprojektet.

Sjodalsbacken
| detaljplan Sjodalsbacken planeras for cirka 220 bostader, férskola och LSS-boende. Bolaget
behodver i projektet bygga 250 meter nya ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten.

For VA finns fardiga handlingar framme for ett forfragningsunderlag, detaljplanen blev dock
upphéavd i november 2021. | nuldget arbetar Huddinge kommun med att ta fram nédvandiga
kompletteringar och planerar for ett antagande under Q1 2025. Kompletteringarna kommer
inte paverka den VA-tekniska lésningen.

Den beraknade totalbudgeten fran inriktningsbeslutet beddms sta fast i dagslaget och darfor
ansoks inte om reviderat beslut. Se tabell 7 for utférligare detaljer géllande projektekonomin.

Tidplan:

Upphandling: Q2 2025
Entreprenad VA: Q12026 — Q1 2027
Avslut: Q2 2027

Omfattning reviderat inriktningsbeslut
Nedan presenteras omfattning, budget och tidplan fér det delprojekt for vilket ett reviderat
inriktningsbeslut ar nasta steg

Aspen

Inom detaljplanen fér Aspen planeras for skola, férskola och idrottshall samt ett parkomrade
for rekreation. Inom parken kommer kommunen anlagga en yta for foérdréjning av skyfall och
bolaget kommer anldgga en lésning for férdréjning av dagvatten. Fordrojning av dagvatten
kommer ske i en 6ppen l6sning som delas med kommunens yta for skyfallshantering, samt i
ett underjordiskt dagvattenmagasin for att uppna erforderlig kapacitet. Projektering och
samordning med Huddinge kommun pagar.

Detaljplanen var pa samrad under Q1 2022 och granskning pagar under Q2 2024, antagande
planeras till antagande planeras till Q4 2024. | dagslaget pagar systemhandlingsprojektering
av VA.
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Inom ramen for delprojektet behdver aven kapaciteten hos den befintliga dagvattenpump-
stationen AP Invallningen Okas for att mojliggéra exploateringen och hindra omradet fran att
bli dversvammat i framtiden. Vid det tidigare inriktningsbeslutet planerades att den befintliga
stationen skulle renoveras for att klara ett 6kat flode pa 4 m3/s. Foérprojekteringen har dock
visat att skicket pa befintlig station inte medger ombyggnad vilket gor att en helt ny
pumpstation behéver byggas. Att en ny pumpstation behdver byggas, istallet for att den
befintliga byggs om, har gjort att kostnaderna 6kat, bade for planering, projektering och for
entreprenaden. Den nya pumpstationen kommer att placeras intill den befintliga som darefter
tas ur bruk.

Fran den befintliga pumpstationen AP Invallningen leds dagvattnet i dagslaget vidare till
Trehdrningen genom en utloppsledning fran 1975 med dimension 2000 millimeter. Nar
kapaciteten for AP Invallningen okar till 4 m3/s paverkas floédet i ledningen och utloppet till
sjon. For att klara det 6kade flodet kan ledningen och utloppet behéva byggas om. | nulaget
pagar en utredning gallande pa vilket satt det ska utféras. Det undersdks om ledningen ska
ldggas om som en ledning eller som en mer 6ppen I6sning i form av en kanal. Omlaggning av
utloppsledningen var inte inkluderad i det tidigare inriktningsbeslutet vilket lett till 6kade
kostnader.

Kostnadsdrivande parametrar ar att det ar komplicerad geoteknik i omradet som kraver
forstarkningsatgarder under ledningarna samt att kapacitetsbehovet gor att det kravs tva
dagvattenledningar med dimension 2200 millimeter vardera i Sjédalsvagen och vidare 6sterut
i férdréjningsytan, vilket kraver stora schakter, samt att erforderlig kapacitet fér pumpstationen
kraver en stor byggnad med stora pumpar.

Reviderat inriktningsbeslut behdvs for Aspen med en budget for planering och projektering pa
46,2 mnkr och en indikativ totalprognos pa 604 mnkr inklusive forvantad kostnadsutveckling,
se tabell 4 for utforligare detaljer.

Ytterligare tillkommande kostnadsdrivande faktorer sedan det senaste inriktningsbeslutet ar:

« Omlaggning av ytterligare 80 meter ledningsstracka.
| underlaget for tidigare inriktningsbeslut ingick inte att byta de sista 80 metrarna
dagvattenledning innan pumpstationen. Det har nu visat sig att ledningen behéver
ersattas med tva dagvattenledningar och att det ar fordelaktigt att sénka
vattengangsnivan for att minska risken for markoversvamningar. Ytterligare anledning
till att ledningen behdver bytas fram till pumpstationen ar att pumpstationen byggs om
i sin helhet.

e Utokad projektering med anledning av atgarder for att hantera hoga
grundvattennivaer vilket ingar i ansékan om vattenverksamhet.

e Utokade undersdkningar och utredningar med anledning av tillstdndsprocess
vattendom.

e Tidplanen har forskjutits med cirka sex ar sedan det senaste inriktningsbeslutet vilket
leder till 6kade kostnader for resurser for projektledning, projektering och projektstod.

Tidplan:

Systemhandlingsprojektering: Q3 2021 - Q3 2023
Detaljprojektering: Q3 2024 — Q4 2025
Entreprenad VA: Q3 2026 — Q1 2031

Avslut: Q3 2031
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Omfattning inriktningsbeslut — tva delprojekt
Nedan presenteras omfattning, budget och tidplan fér de delprojekt for vilka inriktningsbeslut
ar nasta steg.

Etapp 4
Inom Etapp 4 planerar Huddinge kommun for cirka 1800 bostader, férskola, verksamheter och

en park. For bolaget innebar det att cirka 350 meter befintliga ledningar behdver flyttas samt
att cirka 550 meter nya ledningar behdver anlaggas for att férsoérja fastigheterna.

Kostnadsdrivande parametrar och risker ar att det inom planen ar komplicerad geoteknik
vilket kraver forstarkningsatgarder. Det ar aven plana ytor vilket gor det svart att fa till
sjalvfallsledningar som kan ansluta till befintliga system nedstroms. Grundvattennivan ligger
nara markytan vilket gor att grundvattenbortledning blir aktuell under entreprenaden.

Samrad for detaljplanen holls under Q2 2022, granskning planeras till maj 2024 och
antagande Q3 2024. Bolaget har hittills utfért en forstudie och systemhandlingsprojektering.
Systemhandlingen levererades under Q4 2023.

Bolaget 6nskar nu ett inriktningsbeslut for delprojektet pa 10,8 mnkr fér planering och
projektering med en indikativ totalprognos pa 146 mnkr inklusive forvantad
kostnadsutveckling. Se tabell 5 for utférligare detaljer gallande projektekonomin.

Tidplan:

Systemhandlingsprojektering: Q3 2022 - Q4 2023
Detaljprojektering: Q3 2024 - Q3 2025
Entreprenad VA: Q3 2026 — Q4 2030
Avslut: Q2 2031

Héngbjorken

Detaljplanen for Hangbjérken innebar nybyggnation av cirka 275 bostader samt en férskola.
For bolaget innebar det att cirka 300 meter befintliga ledningar behover flyttas samt att cirka
200 meter nya ledningar behdver anlaggas for att férsorja fastigheterna. For att kunna forsérja
fastigheterna inom Hangbjérken med spillvattenserviser behdver aven en spillvatten-
pumpstation byggas.

Kostnadsdrivande parametrar och risker ar att det inom planen ar komplicerad geoteknik
vilket kraver forstarkningsatgarder. Det ar aven tranga sektioner dar manga ledningslag ska fa
plats. Grundvattennivan ligger nara markytan vilket gor att grundvattenbortledning blir aktuell
under entreprenaden.

Samrad for detaljplanen holls Q2 2021, granskning av detaljplanen sker under Q2 2024 och
antagande planeras till Q4 2024. Systemhandling levererades i april 2023.

Ett inriktningsbeslut for delprojektet pa 8,5 mnkr fér planering och projektering med en
indikativ totalprognos pa 110 mnkr inklusive férvantad kostnadsutveckling ar nasta steg. Se
tabell 6 for utforligare detaljer gallande projektekonomin.

Tidplan:

Systemhandlingsprojektering: Q3 2022 - Q2 2023
Detaljprojektering/forfragningsunderlag: Q4 2024 — Q4 2025
Entreprenad VA: Q3 2026 — Q4 2029

Avslut: Q1 2030
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Omfattning reviderat genomférandebeslut — ett delprojekt
Nedan presenteras omfattning, budget och tidplan for det delprojekt for vilket reviderat
genomférandebeslut ar nasta steg

Fabriken och Forradet

Inom detaljplanen for Fabriken och Forradet planeras for cirka 1650 bostader samt forskolor
och lokaler. Befintligt ledningsnat inom omradet behdver dimensioneras upp och byggas ut for
att forsorja de nya fastigheterna. Inom projektet planeras fér 1800 meter nya ledningar.

Kostnadsdrivande parametrar ar att geotekniken &r komplicerad vilket kraver
forstarkningsatgarder samt att tva stora dagvattenledningar, dimension 1200 — 1800
millimeter vardera, behdver forlaggas i Sjodalsvagen i norra delen av omradet.

Forfragningsunderlag finns framtaget och i dagslaget pagar férhandlingar mellan Huddinge
kommun och exploatdrerna innan detaljplanen kan antas. Antagande for detaljplanen
planeras till Q4 2024.

Den berdknade totalbudgeten har 6kat med 15 mnkr jamfért med budgeten i
genomférandebeslutet fran 2020 och darfér finns behov om reviderat genomférandebeslut pa
254 mnkr inklusive férvantad kostnadsutveckling. Okningen i totalbudget beror pa en nagot
storre omfattning av ledningsomlaggning for att ge plats at exploateringen samt att
produktionskostnaderna beddms dka med anledning av att kommunen, byggherrar och
bolaget ska bygga samtidigt pa en begrénsad yta. Se tabell 8 for utférligare detaljer gallande
projektekonomin.

Tidplan:

Upphandling Q1 2026
Entreprenad VA Q3 2026 — Q4 2030
Avslut Q2 2031

Alternativa l6sningar

Nollalternativ

Bolaget ar en avgodrande part i méjliggérandet av exploateringen. Exploateringsprojektet
kommer inte vara mojligt om inte atgarder genomfoérs for anpassning av bolagets VA-
ledningssystem.

Alternativ 1

Alternativ 1 innebér att projekten fortsatter med féreslagna och projekterade I6sningar som
presenterats ovan vilket mdjliggdér exploateringen i sin nuvarande form och innebar en
indikativ totalbudget pa 1 126 mnkr inklusive forvantad kostnadsutveckling. | alternativet ingar
férlaggning av ledningar for spill, vatten och dagvatten i kvartersgatorna och férlaggning av
huvudledningar fér dagvatten i Sjédalsvagen.

| alternativet ingar aven byggandet av en fordréjningsyta for dagvatten samt ett underjordiskt
dagvattenmagasin, en pumpstation for spillvatten och ombyggnation av
dagvattenpumpstationen AP Invallningen.

Alternativet beraknas ge inkomst fran ledningsflytt och pumpstation om 51 mnkr inklusive
forvantad kostnadsutveckling.
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Inkomst fran anlaggningsavgifter for hela exploateringen av Storéangen uppskattas till cirka
105 mnkr enligt 2024 ars VA-taxa. Tackningsgraden blir 14 % av bolagets investeringsutgift i
prisniva 2024-03.

Alternativ 2

En alternativ I6sning ar att Huddinge kommun ser 6ver hojdsattning och markanvandning for
samtliga detaljplaner. Om storre ytor i detaljplanerna kan upplatas for férdréjning av dagvatten
kan det finnas mdjligheter att lagga mindre ledningsdimensioner och minska pumpstationens
storlek vilket i sa fall skulle kunna bidra till Iagre kostnader for VA-arbetena inom
exploateringen. For att sakerstalla den ekonomiska paverkan alternativet kan ha kommer
vidare utredningar behévas. Alternativet kan aven ha fordelar avseende elférbrukning i
driftskedet vid mindre pumpstation och besparing av material och schakt vid mindre
ledningsdimensioner.

Alternativ 3

Ytterligare ett alternativ ar att se 6ver om bolaget bor dimensionera ledningsnatet efter en
annan atgardsniva an att undvika markéversvamning vid 30-arsregn. Alternativet innebar att
bolaget kan ldgga ledningar i mindre dimensioner och minska kapaciteten fér AP Invallningen.
Alternativet medfor att ansvar for dagvattenfloden dver 10-arsregn forflyttas fran bolaget till
Huddinge kommun som da istéllet behdver bara kostnader for atgarderna.

Bolagets slutsats och forslag

Bolaget ser det inte som rimligt att projektet fortsatter att planera enligt nu gallande
utbyggnadsférslag med en indikativ totalkostnad pa 1 126 mnkr inklusive prisindexrisk och
tackningsgrad av VA-taxa pa ca 14 % utan att det lyfts for vardering och stéllningstagande
tillsammans med dvriga kostnader och ekonomiska férutsattningar for Huddinge kommun.
Bolaget foreslar att VD ges i uppdrag att verka for att hdjdsattning och markanvandning for
samtliga detaljplaner i samverkan med Huddinge kommun ses dver och darigenom &ppnar
mojligheter for tekniska I6sningar som kan innebara kostnadsbesparingar och vara mer
robusta &n de nu planerade, baserade pa naturlig avrinning.

Organisation och ansvarsférdelning

For projektets genomférande ansvarar Investeringsavdelningens enhet Exploateringsprojekt
med tekniskt stdéd av Ledningsnatsavdelningens enhet Utredning och utveckling inom bolaget.
Projektet arbetar for att entreprenadarbetena ska utféras gemensamt med Huddinge
kommun, med ett kontrakt dar Huddinge kommun ar byggherre.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering for samtliga atgarder pa VA-systemet inklusive
undersdkningar av markmiljé och geoteknik och hydrogeologi som kravs for
ledningsfoérlaggning. Bolaget bekostar aven nylaggning och uppdimensionering av dag- och
spillvattenledningarna samt nybyggnad av spillvattenpumpstation Hangbjorken, flytt av
ledningar bekostas av Huddinge kommun. Enligt avtal kommer Huddinge kommun bekosta 15
mnkr av dagvattenpumpstationen AP Invallningen eftersom den &ven kommer anvandas for
att pumpa ut skyfallsvatten ur omradet. Bolaget och Huddinge kommun delar pa kostnaden
for framtagande av handlingar fér ans6kan om vattendom.

| och med att den indikativa budgeten for projektet éverstiger 1 mdkr ska projektet hanteras
enligt sarskild anvisning fran Stockholms Stadshus AB. Detta féreslas hanteras genom att en
gemensam styrgrupp for stora investeringsprojekt i Huddinge med strategiskt deltagander fran
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Huddinge kommun, bolagets VD samt koncerncontroller fran Stockholm Stadshus AB formas.
Beredning av arenden till styrgruppen hanteras i samrad av tjansteman fran bolaget och
Huddinge kommun.

Tidplan

Bolagets delprojekt behdver i flera fall utféras parallellt med varandra. Huddinge kommun
planerar for att forst borja entreprenadarbetena inom detaljplanen fér Fabriken och Forradet.
Det forvantas aven bli dar som de forsta boende flyttar in. Innan inflyttning kan ske behéver
dock ledningsnatet i Aspen och pumpstation AP Invallningen vara i drift, nagot som galler for
samtliga detaljplaner. Att entreprenadarbeten for delprojekt Aspen kan pabdrjas sa att de
hinner fardigstallas innan forsta inflyttning i Storangen ar darfér en forutsattning for hela
exploateringen.

Arbete med tid- och skedesplanering sker I6pande i samarbete med Huddinge kommun for
samtliga detaljplaner inom Storangen.

Projektering och entreprenadarbeten planeras paga parallellt under nagra ar framover. Hela
exploateringen forvantas vara fardigstalld ar 2036, VA-arbetena planeras vara klara ar 2031.

Planering och projektering: Q3 2020 — Q3 2030
Entreprenadarbeten VA: Q3 2026 — Q1 2031
Avslut: Q1 2030 — Q2 2031

Ekonomi

Den totala budgeten for bolagets huvudprojekt Storédngen erhalls genom att summera
kalkylerna for samtliga delprojekt vilket ger en totalbudget pa 1 126 mnkr inklusive forvantad
kostnadsutveckling. Totalbudgeten framgar av tabell 3 och ar framtagen utifran prislaget i april
2024.

Stordngen som helhet har flertalet kostnadsdrivande parametrar, daribland pumpstation AP
Invallningens kapacitetsbehov och stora ledningsdimensioner till féljd av att Storangen ar ett
instangt omrade. Dessutom finns behov av markférstarkningar pa grund av de geotekniska
forutsattningarna i omradet, behov av tata schakter for att forhindra intrangning av
grundvatten, férbipumpning av héga fldden samt hantering av féroreningar i mark,
grundvatten och lanshallningsvatten.

Maijoriteten av de kénda risker som har identifierats berér samtliga delprojekt dar det byggs
VA-ledningsnat. Kostnader for de kanda riskerna har darfér fordelats ut pa respektive
delprojekt. | projekt Aspen ar en kand risk for pumpstation AP Invallningen dess elanslutning
till eftersom det ar osakert om tillrécklig kapacitet kan levereras i tid fran elnatsleverantoren.
Ytterligare en kand risk i Aspen som aven galler Etapp 4 ar tva anslutningar som behéver
gbras mot befintlig spillvattenkulvert vilka férvantas bli tekniskt komplicerade och darmed
kostnadsdrivande. | Aspen finns ocksa utloppsledningen som en kand risk, det ar i dagslaget
inte kdnt om utloppsledningen kommer laggas om som en ranna eller en ledning.

Procentsatsen for oforutsett ar mellan 20 och 30 % beroende péa hur langt projektet kommit i
planeringsarbetet, dar siffran ar lagre i senare skeden.

Totala posten for kédnda risker i samtliga projekt uppgar till 89 mnkr och for oférutsett till cirka
118,8 mnkr.
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Utgifter

Indikativ totalbudget, inklusive planeringsbudget for samtliga delprojekt inom Storangen:

Tabell 2. Summering av bolagets samtliga berédknade kostnader fér Stordngen fér bade planering och

genomférande.
Beraknad Indikativ

Delprojekt planeringsbudget | totalbudget

Aspen 48200000 kr| 410 000 000 kr
Etapp 4 10800 000kr| 400 000 000 kr
Hangbjorken 8500000kr| 77 000 000 kr
Fabriken och Forradet 17:500 000 kr| 486 000 000 kr
Sjodalsbacken 1600 000 kr 9 500 000 kr
Summa: 86 600 000 kr| 792 500 000 kr
Prisindexrisk 334 000 000 kr
Summa: 1126 000 000 kr

Kalkylen &r framtagen i prisniva 2024-03.

Tabell 3. Summering av bolagets samtliga berédknade kostnader fér Stordngen per delmoment.

Moment

Totalbudget per
moment

Projektledning
Projektering
Geoteknik, Riskanalys
Byggledning
Entreprenadkostnad
Kanda risker
Ofdrutsett

28 400 000 kr
56 600 000 kr
17 350 000 kr
20 400 000 kr
461 900 000 kr
89 000 000 kr
118 800 000 kr

Summa:

792 500 000 kr

12 (17)
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Nedan presenteras projektbudgetar for respektive delprojekt uppdelat pa ingdende moment.

Tabell 4. Budget for reviderat inriktningsbeslut i delprojekt 410702 Aspen

Moment

Tidigare indikativ
totalbudget

Forandring

Ny indikativ
totalbudget

Projektledning
Projektering
Geoteknik, Riskanalys
Byggledning
Entreprenadkostnad
Kanda risker

2 500 000 kr
9 000 000 kr
5 000 000 kr
6 500 000 kr
128 000 000 kr

12 500 000 kr
23 000 000 kr
1000 000 kr

3 500 000 kr
124 000 000 kr
48 000 000 kr

15 000 000 kr
32 000 000 kr
6 000 000 kr
10 000 000 kr
252 000 000 kr
48 000 000 kr

Of6rutsett 49 000 000 kr 8 000 000 kr 57 000 000 kr

Summa: 200 000 000 kr| 220 000 000 kr| 420 000 000kr

Indexupprakning 54 000 000 kr

Summa: 254 000 000 kr| 166 000 000 kr| 420 000 000 kr

Prisindexrisk 184 000 000 kr

Summa: 604 000 000 kr
Kalkylen &r framtagen i prisniva 2024-03.
Tabell 5. Budget fér inriktningsbeslut i delprojekt 4976 Etapp 4

Berdknad Indikativ

Moment planeringsbudget | totalbudget

Projektledning 2000000kr| 4 400 000 Kr

Projektering 3500000kr| 4000 000 Kr

Geoteknik, Riskanalys 2800000kr| 5 840 000 Kr

Byggledning 2 000 000 kr
Entreprenadkostnad 50 000 000 kr

Kanda risker 18 000 000 kr

Oforutsett 2500000kr| 49 200 000 kr

Summa: 10 800 000 kr| 100 000 000 kr

Prisindexrisk 46 000 000 kr

Summa: 146 000 000 kr

Kalkylen &r framtagen i prisniva 2024-03.

13 (17)
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Tabell 6. Budget for inriktningsbesiut i delprojekt 4817 Hangbjérken

Beraknad Indikativ

Moment planeringsbudget | totalbudget

Projektledning 2000000kr| 4 000 000 Kr
Projektering 4500 000 kr 5 000 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 1000 000 kr 1 000 000 kr
Byggledning 2 000 000 kr
Entreprenadkostnad 40 000 000 kr
Kanda risker 12 000 000 kr
Oforutsett 1000000kr| 13 000 000 kr
Summa: 8 500000 kr| 77 000 000 kr
Prisindexrisk 33 000 000 kr
Summa: 110 000 000 kr

Kalkylen &r framtagen i prisniva 2024-03.

Dnr:
22MB1239

Omraknat beslutsbelopp for Sjodalsbacken vid indexupprakning av beslutet fran 2021 ger en
hégre summa an vad projektet beréknas kosta i prisniva 2024-03, darfor blir férandringen
mellan omréknat beslutsbelopp och berdknad totalbudget negativ.

Tabell 7. Budget fér delprojekt 410342 Sjédalsbacken

Indikativ budget vid Beraknad

Moment inriktningsbeslut Forandring totalbudget
Projektledning 400 000 kr 0 kr 400 000 kr
Projektering 600 000 kr 0 kr 600 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 550 000 kr 0 kr 550 000 kr
Byggledning 400 000 kr 0 kr 400 000 kr
Entreprenadkostnad 5900 000 kr 0 kr 5900 000 kr
Kanda risker 0 kr 0 kr 0 kr
Oforutsett (~ 20 %) 1600 000 kr 0 kr 1600 000 kr
Summa: 9 500 000 kr 0 kr 9 500 000 kr
Indexupprakning 2 200 000 kr

Summa: 11 700 000 kr | - 2 200 000 kr 9 500 000 kr
Prisindexrisk 2 700 000 kr
Summa: 12 200 000 kr

Kalkylen &r framtagen i prisniva 2024-03.

14 (17)
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Omréknat beslutsbelopp vid indexupprakning av beslutet fran 2020 ger en hdgre summa an
vad projektet beraknas kosta i prisniva 2024-03, darfor blir forandringen mellan omraknat
beslutsbelopp och berdknad totalbudget negativ.

Tabell 8. Budget for reviderat genomférandebeslut i delprojekt 410339 Fabriken och férradet

Beslutad Berdknad

Moment totalbudget Forandring totalbudget
Projektledning 2 000 000 kr 3 000 000 kr 5000 000 kr
Projektering 5150 000 kr 9 850 000 kr 15 000 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 2 000 000 kr 5000 000 kr 7 000 000 kr
Byggledning 4 850 000 kr 1150 000 kr 6 000 000 kr
Entreprenadkostnad 108 000 000 kr 6 000 000 kr 114 000 000 kr
Kéanda risker 21 000 000 kr| -10 000 000 kr 11 000 000 kr
Oforutsett (~ 25 %) 28 000 000 kr 0 kr 28 000 000 kr
Summa: 171 000 000 kr 15 000 000 kr 186 000 000 kr
Indexupprakning 46 00 000 kr

Summa: 217 000 000 kr| - 31 000 000 kr 186 000 000 kr
Prisindexrisk: 78 000 000 kr
Summa: 254 000 000 kr

Kalkylen &r framtagen i prisniva 2024-03.

Indexupprakning

Bolaget bedémer att marknadslaget ar fortsatt oférutsagbart med risk for 6kande kostnader till
foljd av forvantad kostnadsutveckling. Férvantad kostnadsutveckling fér projektet berdknas till
334 mnkr vilket ger en justerad totalbudget pa 1 126 mnkr.

Berakningar av forvantad kostnadsutveckling i projektet baseras pa antagande om
indexutveckling enligt tabellen nedan.

Forvantad kostnadsutveckling

2024 12 %
2025 10 %
2026 8 %
2027 6 %
2028 5%
2029 5%
2030 5%
2031 5%
2032 5%
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Inkomster

Flytt av ledningar kommer ske i Etapp 4, Hangbjorken och Sjédalsbacken, kostnaden for flytt
av ledningar regleras enligt avtal med Huddinge kommun. Inkomst i Etapp 4 uppskattas till 15
mnkr, i Hangbjoérken till 10 mnkr och i Sjédalsbacken till 3 mnkr. | Aspen berdknas inkomsten
till 15 mnkr vilket ger en total inkomst pa 43 mnkr. Inkomst fran ledningsflytt och pumpstation
uppgar till 51 mnkr inklusive forvantad kostnadsutveckling.

Inkomst fran anlaggningsavgifter for hela exploateringen av Storédngen uppskattas till cirka
105 mnkr enligt 2024 ars VA-taxa. Tackningsgraden blir 14 % av bolagets investeringsutgift i
prisniva 2024-03.

Risker

Riskerna har tagits fram av bolagets projektgrupp i samarbete med Huddinge kommun.

Riskerna har identifierats genom en riskworkshop samt pa I6pande projekt- och
projekteringsmaoten. Riskarbete fortgar [6pande.

Typ av risk Risk Paverkan Forslag pa atgard
Omfattning Detaljplanerna vinner ej Forgaveskostnader Dialog med Huddinge kommun
laga kraft om férgaveskostnader, I6pande
utvardera vilka projekteringar
och utredningar som ar
noédvandiga innan detaljplanerna
vunnit laga kraft
Omfattning Intressekonflikt kring Forsening, fordyrning Dialog och gemensamma
fordréjning av dagvatten och kvalitetsbrist utredningar med Huddinge
respektive skyfall kommun
Tidplan Utdragna Forseningar Samordning med Huddinge
tillstandsprocesser. kommun samt dialog med
Verksamheten kraver lansstyrelsen
ansokan om vattendom
Tidplan BOLAGETBolaget och Forseningar och tvister Dialog och gemensam tidplan
Huddinge kommun har med Huddinge Kommun
olika syn pa tidplanen for
genomforandet.
Miljé Saneringskostnader Fordyring Kontinuerlig dialog med
férorenad mark entreprendr och Huddinge
kommun for att tidigt identifiera
Okade kostnader till foljd av
férorenad mark
Omfattning BOLAGETBolagets och Utmaningar att fa till en Projektorganisationen levererar
Huddinge kommuns fungerande uppskattat resursbehov till
processer ar inte helhetslésning berérda avdelningar/enheter i
samordnade i tid. god tid
Uppstyckning av
utbyggnaden utan
helhetsperspektiv.

16 (17)
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Ekonomi

Omfattning

Omfattning

Omfattning

Tid

Ekonomi

Omfattning

Totalbudgeten dverskrids
da det ar for manga
osakerheter (jord-
/bergschakt,
markforstarkningar, mer
omfattande behov av
konfliktatgarder, ej
pabdrjade detaljplaner
etc.)

Genomforandet sker
samtidigt for flera
detaljplaner

Foérandrade forutsattningar
i en del av Storangen som
orsakar férandringar i
systemldsning for VA

Stora fléden i befintligt VA-
system som behdver
hanteras i
genomférandefasen.

Foérsenad elnatsanslutning
for pumpstation AP
Invallningen

Pa tva stallen kravs
pakoppling av nya
spillvattenledningar pa
befintlig spillvattenkulvert
vilket innebar en
komplicerad teknisk
I6sning som ska studeras
vidare under
detaljprojekteringen
Form f6r omlaggning av

utloppsledningen, som en
ranna eller som en ledning

2024-06-04

Fordyrning

Fordyrning och
férsening

Forsening och férdyring

Fordyring

Forsening

Fordyring

Fordyring

Dnr:
22MB1239

Néra samarbete med
geotekniker, erfarenhets
aterféring mellan de olika
detaljplanerna. Grundligt arbete
med att ta fram en
kostnadskalkyl for projektet.
Anvanda referensprojekt inom
omradet, folja upp kostnader
regelbundet.

Gemensam skedesplanering
med Huddinge kommun

Lépande dialog fors med
Huddinge kommun géllande
behov for VA-systemets
utformning fér att undvika sena
andringar som leder till
omprojektering.

Lépande planering for hur
respektive projekt kan hantera
befintliga floden pa basta satt.

Nya fastigheter kan inte kopplas
in innan pumpstationen ar
fardigstalld och ansluten till
elnétet.

Hojd tas i posten kanda risker for
att anslutningarna kan bli dyrare
an beraknat

Hojd tas i posten kanda risker for
den uppskattade
mellanskillnaden mellan att
lagga en ledning och en
utloppsranna

Arendets beredning

Rapporten har beretts av bolagets Investeringsavdelning enhet Exploateringsprojekt.,
Avstamning har skett med Huddinge Kommun.

SLUT
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