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Projekt 410420 Arstaféltet Etapp 2 och 3 — Genomférandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 410420 Arstafaltet Etapp 2 och 3 fatta genomférandebeslut och bevilja upp till
237 mnkr inklusive forvantad kostnadsutveckling fér projektets genomférande.

att bemyndiga verkstallande direktoren att teckna avtal och goéra erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Christian Rockberger

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson

Avdelningschef Investering
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Sammanfattning

Arendet avser ett genomférandebeslut for projekt 410420 Arstaféltet Etapp 2 och 3 som &r en
del i exploateringen av Arstaféltet. Exploateringen i sin helhet &r planerad att genomféras i 8
etapper, detta arende avser etapp 2 och 3. Stockholms stad har sedan 2007 arbetat med
planeringen av den nya stadsdelen. Totalt ar cirka 7000 nya bostader planerade, varav cirka
2200 bostader ska byggas inom etapp 2 och 3.

For Stockholm Vatten och Avfall innebar exploateringen av etapp 2 och 3 bland annat att
omlaggningar av ledningar och utbyggnad av lokalt ledningsnat behéver ske. For att
mdjliggéra genomférandet av VA-arbetet sdker nu bolaget ett genomférandebeslut om 237
mnkr inklusive forvantad kostnadsutveckling.

Detta ar en 6kning om 113 mnkr jdmfért den indikativa budgeten vid inriktningsbeslutet. De
huvudsakliga skalen till kostnadsdkningen ar:

- Den indikativa budgeten vid inriktningsbeslutet har indexuppraknats till prisniva 2023-
11 vilket motsvarar 25 mnkr

- Markforstarkningsatgarder och masshantering 26 mnkr

- Omfattning, ledningar 10 mnkr

- Prisindexrisk 52 mnkr

Erfarenheter av framforallt behov av markforstarkningar och masshantering fran den redan
utbyggda delen av etapp 1 har tagits hansyn till i kalkyleringen, férutsattningarna for
kommande etapper, 2 och 3, forvantas vara desamma som for etapp 1.

Total inkomst for projektet fran ledningsflyttar och anlaggningsavgifter beraknas till 121 mnkr.

Bakgrund

Stockholms stad planerar att bygga en ny stadsdel pa& Arstafaltet med cirka 7000 bostader,
varav cirka 2200 bostader inom etapp 2 och 3, se projektets lokalisering i Figur 1.

Planen ar en viktig del i férverkligandet av Vision 2040 genom utbyggnad av bostéder och
service fér en véxande befolkning. Beslut i kommunfullmaktige om att exploatera Arstafaltet
fattades ursprungligen 2010. Under 2020 fattades ett reviderat inriktningsbeslut avseende
utbyggnaden av Arstaféltet i sin helhet och 2022 beviljades genomférandebeslut fér
Arstaféltet etapp 2 och 3.
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Figur 1. Projektets lokalisering i Stockholm, rédmarkerat.

Exploateringen pa Arstaféltet ar planerad att utféras i 8 etapper, genom ett flertal detaljplaner.
Stockholms stad har valt att samordna vissa av etapperna och genomféra en gemensam
groventreprenad i vilken det bland annat ingar att forstarka marken for att mojliggora
byggnation av gator och ledningar.

Stockholm Vatten och Avfalls projekt, 410420 Arstaféltet Etapp 2 och 3, omfattar stadens
etapp 2 norra, 2 sédra och etapp 3, se Figur 2. Inom exploateringen planeras och byggs aven
anlaggningar for sopsug, detta sker parallellt i projekt 480011 Arstafaltet sopsug huvudprojekt.
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Figur 2. Stockholm Vatten och Avfalls projektomréde for etapp 2 och 3 blamarkerat.
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Tidigare beslut

Projektet har sedan tidigare ett inriktningsbeslut pa 7,2 mnkr med en totalprognos pa 123,8
mnkr (prisniva juni 2021). Indexupprakning av totalprognosen ger ett omraknat beslutsbelopp
pa 148,5 mnkr. Indexupprakningen ar utférd med relevant entreprenadindexlittera for perioden
juni 2021 till november 2023.

Inriktningsbeslut 2021-06:  Projektering 7,2 mnkr, totalprognos 123,8 mnkr (indexuppraknat
till 148,5 mnkr)

ARENDET

Arendet avser genomférandebeslut for projektet 410420 Arstaféltet Etapp 2 och 3. Inom
projektet planeras det fér nya lokala spill-, dag-, och vattenledningar for att méjliggéra VA-
anslutningar till planerad bebyggelse. For att mojliggéra exploateringen behdver befintliga
spill- och dagvattenledningar inom omradet som kommer i konflikt med planerad bebyggelse
laggas om.

Budget for projektet beraknas till 237 mnkr inklusive prisindexrisk. Detta ar en 6kning om 113
mnkr jamfért den indikativa budgeten vid inriktningsbeslutet. De huvudsakliga skalen till
kostnadsokningen ar:
- Den indikativa budgeten som beraknades vid inriktningsbeslutet har indexuppraknats
till prisniva 202311 vilket motsvarar 25 mnkr

- Sedan inriktningsbeslutet fran 2021 har behovet av markforstarkningsatgarder blivit
mer omfattande och masshanteringen har aven blivit dyrare. Bakgrunden till detta ar
framst erfarenheter fran etapp 1, som har visat sig bli betydligt mer omfattande och
dyrare i just dessa avseenden, och férutsattningarna bedéms vara desamma for
etapp 2 och 3. Atgérderna berdknas innebara en 6kning med upptill cirka 26 mnkr.

- Ledningsomfattningen har dessutom utokats. Staden har planerat ett skyfallsstrak,
som kommer utformas som en ranna, ovanfor SVOA:s befintliga dagvattenledning.
For att sakra SVOA:s tillganglighet till ledningssystemet har en teknisk l6sning som
innebar byggandet av ytterligare en dagvattenledning cirka 100 meter i dimension
1600 mm valts. Lésningen innebar en kostnadsdkning om cirka 10 mnkr.

- Prisindexrisk 52 mnkr

Dagvatten

| projektet hanteras dagvatten genom gréna vaxtbaddar och ett skyfallsstrak i form av en
ranna i stadsdelstorget och stadsdelsparken, ner mot en dagvattendamm. Dammen, som
byggdes i etapp 1, agerar fordrdjningsmagasin och samlingspunkt for dagvatten inom hela
projekt Arstafaltet. Vid kraftig nederbérd anvands dammen som ett dagvattenmagasin fér att
fordréja och rena vattnet och minimera risken for éversvamningar genom att avlasta
ledningsnatet for dagvatten.
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Alternativa l6sningar
| och med att beslut finns om att omradet ska exploateras ar det inte ett alternativ for SVOA
att avsta fran att genomféra projektet.

Forordad I6sning

Under arbetet med projektering och planering av omradet har olika vagval i I6sningen for VA-
systemet hanterats och beslutats. Projektet har arbetat utifran de atgarder, 16sningar och
valda alternativ som tagits fram i ett tidigt skede. Arbetet med systemhandlingen pabérjades
2009-2010 och inom ramen for detta arbete identifierades de aktuella ledningsstréackorna som
de mest optimala.

Forordat forslag till beslut

Bolaget forordar att projektet genomférs enligt projekterade handlingar och att ett
genomférandebeslut pa 237 mnkr (inklusive prisindexrisk), en utdkning med 113 mnkr fran
tidigare beslut, beviljas.

Atgérder

Inom projektet &r det planerat att anldgga nya spill-, dag-, och vattenledningar for att skapa ett
nytt lokalt ledningsnat och majliggéra VA-anslutningar till planerad bebyggelse. For att

frigbra mark for den planerade exploateringen ar det dven planerat att lagga om befintliga
spill- och dagvattenledningar inom etapp 2.

Ledningslaggningen bestar av foljande:
¢ Avloppsledningar (dag- och spillvatten) cirka 3 kilometer
e Vattenledningar av segjarn cirka 1,5 kilometer

Organisation och ansvarsfordelning

Exploateringskontoret ansvarar for framtagning av geo- och miljétekniska undersékningar,
dagvattenutredningar och riskanalyser fér Arstaféltet. Exploateringskontoret driver projektet
och ar byggherre for entreprenaden. Stockholm Vatten och Avfall ansvarar for projektering av
VA och framtagande av férfragningsunderlag infér upphandling av utférandeentreprenad,
liksom for teknisk kontroll av VA genom byggledning. Kostnader parterna emellan regleras
genom genomférandeavtal.

Tidplan

Projektering: Q2 2021 — Q2 2024
Upphandling: Q3 2024 — Q4 2024
Genomfdrande: Q12025 - Q4 2026

Avslut: Q12027 — Q2 2027
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Ekonomi

Den totala projektbudgeten for etapp 2 och 3 ar beraknad att uppga till 185 mnkr (prisniva
2023-11), och ar férdelad enligt Tabell 1 nedan. Med bedémd framtida kostnadsutveckling
motsvarar den berdknade totalbudgeten 237 mnkr.

Utgifter

Stockholms stad ansvarar fér framtagning av geo- och miljétekniska undersékningar,
dagvattenutredningar och riskanalyser for Arstaféltet.

Posten kanda risker har reducerats i forhallande till tidigare inriktningsbeslut vilket &r kopplat
till erfarenheter fran etapp 1. Tidigare kanda risker i form av markforstarkningsatgarder och
masshantering har istallet inkluderats i entreprenadkostnaderna.
En kand risk som dock kvarstar ar beroendet till Arstaféltet etapp 1 som spelar en avgérande
roll, da flera I6sningar ar direkt beroende av dess framsteg. Det innebéar att eventuella
forseningar i etapp 1 kan spegla av sig pa etapp 2 och 3. Denna risk beddms kunna uppga till

10 mnkr.

Oft6rutsedda kostnader beddms fortsatt vara ungefar desamma, procentuellt, som vid

inriktningsbeslutet.

Tabell 1. Total projektbudget

Indikativ budget vid Beraknad
Moment inriktningsbeslut Forandring totalbudget
Projektledning 2000000kr| 1500000kr| 3500000 kr
Projektering 5000000 kr| 2900000kr| 7500000 kr
Byggledning 1 000 000 kr 700 000 kr 1700 000 kr
Slutbesiktning 200 000 kr 100 000 kr 300 000 kr
Entreprenadkostnad 80 000 000 kr| 55000 000 kr| 135 000 000 kr
Kanda risker 18 000 000 kr| -8 000 000 kr| 10000 000 kr
Ofdrutsett 17 600 000 kr 9400 000 kr| 27 000 000 kr
Summa: 123 800 000 kr 61 200 000kr | 185 000 000 kr

Indexupprakning
Summa: (Prisniva 2023-11)

24 700 000 kr
148 500 000 kr

36 500 000 kr

185 000 000 kr

Prisindexrisk

Summa:

52 000 000 kr
237 000 000 kr

Kalkylen &r framtagen i prisniva 2023-11.

Indexupprakning

Bolaget bedémer att marknadslaget ar fortsatt oférutsagbart med risk for fortsatt 6kande
kostnader till foljd av prisindexutveckling. Prisindexrisken for projektet beraknas till 52 mnkr.

Berakningar av prisindexrisken i projektet baseras pa antagande om indexutveckling enligt

Tabell 2.
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Tabell 2. Férvéntad indexutveckling

Foérvantad indexutveckling |
2024 12%
2025 10%
2026 8%
Inkomster

Kostnadsfordelning mellan Stockholms stad och Stockholm Vatten och Avfall gérs enligt
markavtalet mellan parterna. Vid omléggning av befintliga VA-ledningar bekostar Stockholm
Vatten och Avfall 25 % av investeringen och Stockholms stad 75 %. Vid nyanlaggning av VA-
ledningar bekostar Stockholm Vatten och Avfall 100 % av investeringen.

Etapp 2 och 3 bestar till stérsta delen av nyanlaggning och aven kapacitetsdkning, vilket
medfor att Stockholm Vatten och Avfall kommer att bekosta 70 % av investeringen.
Resterande 30 % bekostas av Stockholms stad. Den beraknade inkomsten till Stockholm
Vatten och Avfall uppgéar darmed till cirka 71 mnkr.

Projektet kommer &ven att innebara inkomster for Stockholm Vatten och Avfall i form av
anlaggningsavgifter. Den berdknade inkomsten uppgar till cirka 50 mnkr enligt 2024 ars taxa
vilket motsvarar en tadckningsgrad om 43,8% av bolagets investeringsutgift.

Risker
Har beskrivs de risker som ar upptagna i kalkylen som kanda risker.

Risk Férklaring Paverkan Atgird

Tidplan Flertalet 16sningar i Foérseningar och Bevakas genom
projektet ar avhangiga av = darmed dkade aterkommande mdéten med
etapp 1. omkostnader exploateringskontoret

Arendets beredning

Arendet har beretts av Investeringsavdelningens enhet Exploateringsprojekt pa SVOA i
samarbete med exploateringskontoret.

SLUT
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