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Handlaggare Till
Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB

Projektberedning exploatering
Jenny Pirard

Projekt 5380 Famnen i Bromma — Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 5380 Famnen i Bromma fatta inriktningsbeslut och bevilja upp till 5,4 mnkr for
planeringsfasen med en indikativ totalbudget om 53 mnkr

att bemyndiga verkstallande direktdren att teckna avtal och géra erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Christian Rockberger

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson

Avdelningschef Investering
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Sammanfattning

Stockholms stad vill méjliggora for 235 nya bostader i Bromma nara Brommaplans
tunnelbanestation pa ett omrade som idag bestar av naturmark.

Systemhandlingsarbete for detaljplanen Famnen mfl har pagatt sedan varen 2023. For att
mojliggdra anslutning av tilkommande bebyggelse féreslas nylaggning av cirka 400 meter
ledningar samt tva nya borrhal for anslutning mot befintliga spill- och dagvattentunnlar i
omradet.

Projektet ar beraknat att uppga till 5,4 mnkr for planeringsfasen. Projektets indikativa
totalbudget beraknas till 53 mnkr.

Exploateringen berdknas generera inkomster om 7 mnkr fran framtida anlaggningsavgifter.

Bakgrund

Stockholms stad vill méjliggora for nya bostader i den vastra delen av Abrahamsbergsskogen
nara Brommaplans tunnelbanestation. | detaljplanen planeras fér sammanlagt 235 nya
bostader bestdende av studentldgenheter, hyresratter och bostadsratter, se figur 1 nedan.
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Figur 1 Oversiktlig kartbild samt illustrationskarta fran granskningshandlingar fér detaljplanen dér

planomradet &r markerat i rétt i bilden till vdnster och med svart streckad linje i bilden till héger. Bild till
héger: Kjellander Sjéberg

Planforslaget mojliggér ny bebyggelse som bidrar till att uppfylla stadens mal om okat
bostadsbyggande och attraktiva livsmiljéer pa platser utpekade i 6versiktsplanen.

Planomradet bestar idag till storsta delen av naturmark och VA-ledningsnatet maste byggas ut
for att forsorja tillkommande bebyggelse. Under 2022 genomférdes en forstudie som utredde
olika alternativ for hur VA-férsérjningen i omradet skulle kunna utformas. Under varen 2023 till
varen 2024 tog staden fram en systemhandling for omradet i vilken bolaget medverkade.
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ARENDET

Arendet avser ett inriktningsbeslut for projekt 5380 Famnen i Bromma pa 5,4 mnkr med en
indikativ totalbudget om 53 mnkr.

Inriktningsbeslutet avser planering och projektering for arbeten géllande den allménna VA-
anlaggningen som sker pa uppdrag av exploateringskontoret. Planomradet ingar i Stockholm
Vatten ABs verksamhetsomrade for VA och bolaget har befintliga VA-anlaggningar i
anslutning till planomradet.

Detaljplanen fér Famnen m.fl. innebar att bolaget behdver anpassa sitt befintliga VA-
ledningsnat for att majliggdra anslutning av tillkommande bebyggelse. |
systemhandlingsskedet har framkommit att detta bor ske genom nylaggning av samtliga
ledningsslag i ny lokalgata samt genom tva nya borrhal mot befintliga spill- och
dagvattentunnlar i omradet. Totalt innebar projektet cirka 240 meter nylaggning av
dricksvatten-, 160 meter dagvatten- och 40 meter spillvattenledningar samt borrning av tva
nya borrhal pa cirka 85 meter vardera till befintliga tunnlar.

Bolaget har sett dver befintlig kapacitet och undersékt tunnlarna till vilka exploateringen ska
ansluta. Kapacitet finns for anslutning.

Planomradet utgodrs i huvudsak av berg med begransat jorddjup. Det jordmaterial som finns
inom omradet bedéms utgoéras av blockig moran eller blockrik fylining. Detta innebar att
bergschakt erfordras inom i stort sett hela omradet. Inget sulfidhaltigt berg har patraffast.

Den markmiljétekniska undersdkningen har pavisat forekomst av foéroreningar inom omradet.
Fororeningssituationen beddoms dock inte vara sa pass allvarlig att det skulle medféra ett
hinder for planerad omvandling till bostadsomrade. Féroreningarna maste dock hanteras i
samband med kommande markarbeten och staden ansvarar for att hantera de massor som
behdver saneras.

Dagvatten

Planomradet sluttar norrut och bestar idag av naturmark i kuperad terrang. Omradet ar att
beteckna som instéangt da inget dagvatten far ledas vidare mot tunnelbanans sparomrade.
Efter exploatering kommer dagvatten fran planomradet darfor att avvattnas till en befintlig
dagvattentunnel som mynnar i Malaren inom vattenférekomst Malaren-Fiskarfjarden.

Hantering av dagvatten kommer ske utifran Stockholms stads riktlinjer for dagvattenhantering,
det vill sdiga omhandertagande av 20 mm dagvatten pa kvartersmark och pa allman
platsmark. | dagslaget uppstar inget dagvatten som behdver omhandertas da omradet utgor
naturmark och troligen infiltreras det mesta av vattnet i marken.

Solceller
Ej relevant for detta arende.

Alternativa l6sningar

Planomradets placering mellan tunnelbanans spar och en héjdrygg samt avstandet till
befintligt ledningsnat gor att det &r komplext, tekniskt utmanande och kostsamt att ansluta
tillkommande bebyggelse till det allmanna VA-ledningsnatet.

Innan staden startade systemhandlingsarbetet genomférde SVOA en férstudie for att utreda
hur planomradet pa basta satt skulle kunna anslutas till det allmanna VA-ledningsnatet.
Utredningen tittade pa fyra olika alternativ for anslutning:
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A. Schaktfri férlaggning av ledningar under tunnelbanespar och plattform for aviedning
till kombinerad ledning i Kladesvagen 75 meter norr om planomradet

B. Nyforlaggning av ledning pa en stracka om ca 160 meter utmed spar for aviedning av
spill- och dagvatten till separata ledningar i Kapplandsvagen

C. Anslutning via tva nya borrhal till befintliga VA-tunnlar

D. Ny pumpstation fér pumpning av spill- och dagvatten till kombinerad ledning i
Stopvagen

Alternativ A och D férkastades pa grund av komplexitetet och genomforbarhet. Alternativ A
innebar bland annat hansynstagande till skyddsavstand for spar, placeringen gjorde aven att
ledningarna inte skulle bli atkomliga for framtida drift. Alternativ D innebar svarigheter med att
hitta ett pumpstationslage péa bra avstand fran bebyggelse och skulle innebéara dkat
driftsbehov. Aven alternativ B visade sig vid vidare utredning vara svar att genomféra pa
grund av narheten till spar. Alternativ C ansags var den minst komplexa eftersom den
mojliggjorde for avledning med sjalvfall och for separata system for spill- och dagvatten.
Dessutom innebar alternativet minst paverkan pa omgivningen och kravde ingen hansyn till
tunnelbanan. Darigenom ansags alternativ C vara den VA-tekniskt basta I6sningen.

Nollalternativ

Bolaget ar en avgorande part i méjliggérandet av exploateringen. Exploateringsprojektet
kommer inte vara mojligt om inte atgarder genomfoérs for anpassning av bolagets
ledningssystem.

Forordat alternativ

Alternativet innebar nylaggning av cirka 240 meter dricksvattenledning, 160 meter
dagvattenledning och 40 meter spillvattenledning samt borrning av tva nya borrhal pa cirka 85
meter vardera till befintliga tunnlar i enlighet med alternativ C ovan samt med vad som anges
under avsnittet Atgarder nedan.

Forordat forslag till beslut
Projektet férordar ovan presenterat alternativ som méjliggér exploateringen enligt planférslag.

Atgarder

| planerafasen ska en detaljprojekterad I6sning som mojliggéra exploateringen tas fram i
enlighet med bolagets anvisningar.

For bolaget innebar detaljplanen nyldggning av;
e 240 meter dricksvattenledning
e 160 meter dagvattenledning
e 40 meter spillvattenledning
e tva nya serviser (en av tillkommande fastigheter kan utnyttja befintlig servis)

e tva nya borrhal pa cirka 85 meter vardera till befintliga tunnlar for spill- respektive
dagvatten

Det ar viktigt att flodena i tunnlarna inte paverkas av de nya borrhalen. Darfor behdver
borrning ske fran insidan av tunnelvaggen fram till det nya borrhalet for respektive anborrning
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i syfte att skapa en nisch. Nischen &r ett krav vid anborrning till tunnlar fér att inte forsvara
framtida underhallsarbeten.

Organisation och ansvarsférdelning

Projektet drivs av exploateringskontoret som ar bestéllare och genomfdrare.
Exploateringskontoret ansvarar for ledningssamordning under planeringsfasen.

Bolagets ansvar ar att ta fram handlingar for de VA-tekniska atgarderna och samverka med
ovriga projektdeltagare.

Tidplan
Tidplanen foljer exploateringskontorets tidplan och redogérs fér évergripande nedan:

Detaljplan Famnen m.fl.
Planering och projektering: Q2 2023 — Q2 2026

Genomforande: Q3 2026 — Q2 2027
Avslut: Q1 2028
Ekonomi

Planeringsbudgeten och den beraknade indikativa totalbudgeten presenteras nedan.
Entreprenadkostnad ar beraknad med forutsattning att det blir bergschakt pa hela
ledningsstrackan.

Utgifter
Planeringsbudget fér projektet redovisas nedan:
Moment Beréknad
planeringsbudget
Projekt- och byggledning 700 000 kr
Projektering 2400 000 kr
Geo, mark och miljo 500 000 kr
Ovriga byggherrekostnader 0 kr
Kénda risker 1 500 000 kr
Oférutsett 300 000 kr
Summa 5400 000 kr
Indikativ totalbudget, inklusive planeringsbudget:
Moment Indikativ totalbudget
Projekt- och byggledning 1500 000 kr
Projektering 2800 000 kr
Geo, mark och miljé 600 000 kr
Ovriga byggherrekostnader 100 000 kr
Entreprenad inklusive material 34 000 000 kr
Kénda risker 7 000 000 kr
Oférutsett 7 000 000 kr
Summa 53 000 000 kr

Kalkylen &r framtagen i prisniva 2024-05
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Inkomster

Framtida anlaggningsavgifter beraknas inbringa cirka 7,1 mnkr enligt 2024 ars VA-taxa.

Projektet genererar inga 6vriga inkomster da endast nyldggning av ledningar ar aktuell inom
exploateringsprojektet. Tackningsgraden blir 13 % av bolagets investeringsutgift i prisniva
2024-05. Detta innebar ett underskott pa ca 200 000kr per lagenhet.

Risker

Att borra till tunnel medfér en del risker. Har beskrivs de risker som ar upptagna i kalkylen

som kanda risker.

Risk

Paverkan pa projekt

Forslag pa atgard

Forlangd tidplan fér projektet

Okade kostnader
Forseningar

Tat dialog med stadens
projekteringsorganisation

Forandrade férutsattningar som
kraver omprojektering

Okade kostnader
Forseningar

Tat dialog med stadens
projekteringsorganisation

Hantering av fororenat
lanshallningsvatten orsakat av
tidigare féroreningar

Okade kostnader
Forseningar

Kontinuerlig dialog med
entreprendr och Stockholms
stad for att tidigt identifiera
Okade kostnader till foljd av
férorenad mark. Den storsta
delen av denna kostnad tas av
staden men projektet tar hojd
med viss riskpeng.

Masshantering pa grund av
férorenad mark orsakat av
tidigare uppkomna féroreningar

Okade kostnader

Kontinuerlig dialog med
entreprendr och Stockholms
stad for att tidigt identifiera
Okade kostnader till féljd av
férorenad mark. Den storsta
delen av denna kostnad tas av
staden men projektet tar héjd
med viss riskpeng.

Mindre bergtackning an vantat
kraver djupare schaktgrop vid
borrning till tunnel

Okade kostnader

Folja den geotekniska
undersokningen

Information om bergkvalitet
saknas

Okade kostnader

Genomféra provtagning av berg
for att kontrollera kvalitet.

Problem vid borrhalsstyrning -
skada pa tunnel

Okade kostnader
Forseningar

Pilotborrhal kommer att utféras
for att se att man hamnar ratt.
Tat kommunikation mellan
dykare inifran tunneln och
borrmaskinférare. Riskpeng
finns medraknad i kalkylen
under genomférandet.

Borrkax hamnar i tunneln.

Tillfalligt férsamrad
flodeskapacitet i tunneln

Uppsamlingslada placeras
under borrhal. Kontrolleras av
dykare inifran tunneln. Riskpeng
finns medraknad i kalkylen
under genomférandet.
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Anslutning inifran Okade kostnader Vid risk fér skada avbryts
avloppstunneln med hjalp av Forseningar arbetet omedelbart och
dykare. Stora arbetsmiljérisker Kritiskt for projektets aterupptas vid ett senare tillfalle.
genomférande Riskpeng finns medréaknad i
kalkylen under genomférandet.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Stockholm Vatten och Avfalls Investeringsavdelning, enhet
Projektberedning exploatering i samverkan med exploateringskontoret.

SLUT
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