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Handlaggare Till
Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB

Projektberedning exploatering
Joakim Lakso

Projekt 5571 Lovholmen — Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 5571 Lovholmen fatta inriktningsbeslut och bevilja upp till 12 mnkr fér
planeringsfasen med en indikativ totalbudget om 118 mnkr

att bemyndiga verkstallande direktoren att teckna avtal och goéra erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Christian Rockberger

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson

Avdelningschef Investering
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Sammanfattning

Arendet avser inriktningsbeslut fér exploateringsprojektet Lévholmen, initierat av
exploateringskontoret. Projektet innebar att en ny stadsdel med cirka 1800 bostader och
verksamheter i Lilleholmen ska anslutas till den allmanna VA-anlaggningen. Fdrslaget till ny
detaljplan innebar att omradet omvandlas fran ett slutet industriomrade pa privat- och allman
platsmark till en stadsdel med blandad bebyggelse. En del av marken som idag &r privat
Overgar efter att detaljplanen har vunnit laga kraft till allman plats.Till féljd av projektet behéver
cirka 1000 meter VA-ledning nyférldggas och 220 meter ledning omlaggas for att anpassas till
ny kvartersstruktur och ansluta nya fastigheter.

Projektet ar beraknat att uppga till 12 mnkr for planeringsfasen. Projektets totala budget
beraknas till 118 mnkr.

Inkomster fran anlaggningsavgifter beréknas uppga till 45 mnkr, enligt 2024 ars VA-taxa.
Tackningsgraden blir 40% av bolagets investeringsutgift i prisniva 2024-06. Inkomster fran
ledningsomlaggning beréknas uppga till 7,2 mnkr.

Bakgrund

Stockholms stad driver ett planarbete inom fastigheten Lévholmen 1:12, som medfér att
staden bildar en ny stadsdel belagen i Liljieholmen i sdderort. Forslaget till ny detaljplan
innebar att omradet omvandlas fran ett slutet industriomrade pa privat- och allman platsmark
till en blandad stadsdel med cirka 1800 bostader och lokaler for service, kontor, kultur och
forskolor. Efter detaljplanen har vunnit laga kraft dvergar en del som ar privat mark i befintlig
situation till allman plats. | férslaget ingar nya torg/platsbildningar, gator och en park med
lekplats samt ett nytt promenadstrak langs kajen. Kajen angransar mot Malaren, med
varierande utformning och skick, kajen kommer att projekteras och byggas om av
exploateringskontoret. Nya VA-ledningar och pumpstation kommer att anldggas i direkt narhet
till kajen.

Exploateringen medfér nyférlaggning och omférldggning av ledningar dar ledningar anpassas
till ny gatustruktur samt att nya abonnenter ansluts till Stockholm Vatten AB:s (bolaget) VA-
anlaggning. Bolaget har befintliga spill-, dag- och vattenledningar inom planomradet som
forsorjer befintlig bebyggelse. | planomradets vastra del har bolaget ett befintligt
dagvattenutlopp som binder ihop sjén Trekanten med Malaren. Oster om planomréadet finns
pumpstation Trekantsvagen som idag pumpar spillvatten fran befintlig bebyggelse.
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Figur 2. lllustrationsskiss éver planerad bebyggelse inom Lévholmen.
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ARENDET

Arendet avser inriktningsbeslut om 12 mnkr fér planeringsfasen. Projektets totala budget
beraknas till 118 mnkr. Exploateringskontoret planerar att pabérja systemhandling under Q4
2024.

Under Q2 2024 har det genomforts en utredning foér avledning av spillvatten fran planomradet.
Utredningen foreslar att en del av de planerade kvarteren, markerat med blatt i figur 2, ska
anslutas till befintlig pumpstation Trekantsvagen. | dag avleds dagvatten fran en del av
planomradet till denna pumpstation, detta kommer att dtgardas inom projektet sa att befintlig
pumpstation endast tar emot spillvatten.

Befintliga och planerade marknivaer medfor att en del av spillvattnet fran bebyggelse inom
planomradet, markerat med gult i figur 2, inte kan avledas till pumpstation Trekantsvagen,
darav planeras det fér en ny pumpstation inom planomradet.

Ovrig ny bebyggelse, markerat med rétt i figur 2, planeras att anslutas till befintligt
ledningsnat. Flddesmatning avseende kapacitet kommer att utféras pa befintligt spillvattennat
angransande till planomradet under Q3 2024.

Avseende vatten sa forlaggs ledningar i nya gator for att sedan ansluta till ledningsnat
angransande till planomradet.

Jordartskartan och 6versiktliga geoundersékningar som utforts till detaljplanens samrad
pavisar att marken bestar av fyllning, lera och till viss del berg. Markféroreningar férekommer
och det aligger staden att hantera dessa. Under planeringsfasen kommer projektering tas
fram samordnat med exploateringskontoret. Markmiljo- och geotekniska undersékningar
kommer att utféras under planeringsfasen.

Dagvatten

For planen galler stadens dagvattenstrategi och atgardsniva. Exploateringen sker pa redan
hardgjord yta invid recipienten Malaren. Enligt framtagen dagvattenutredning 6kar lokalt
omhandertagande av dagvatten inom omradet efter planens genomférande vilket ar positivt
for recipienten. Dagvattnet kommer efter rening och férdréjning avledas till Malaren. | dag
avleds dagvatten fran delar av omradet till kombinerat ledningsnat. | féreslagen 16sning avleds
dagvatten i dagvattenledningar och darmed minskar belastningen pa kombinerat
ledningssystem utanfér planomradet, vilket ar positivt.

Solceller
Bolaget planerar for en ny pumpstation for spillvatten inom planomradet, i kommande
projektering kommer det utredas om en 16sning med solceller ar [Amplig.

Alternativa I6sningar

Nollalternativ

Bolaget ar en avgorande part i méjliggérandet av exploateringen. Exploateringsprojektet
kommer inte vara mojligt om inte atgarder genomférs fér anpassning av bolagets
ledningssystem.
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Forordad l6sning

For att ansluta de nya fastigheterna till bolagets ledningsnat krévs nylaggning av spill-, dag-
och vattenledningar i planerade lokalgator. Utdver det behéver spill-, dag- och vattenledningar
nyférlaggas i kaj. En ny pumpstation for spillvatten planeras vid kajen. | kommande
projektering kommer utformning av VA studeras vidare for att tillsammans med
exploateringskontorets Ovriga projektering hitta de mest kostnadseffektiva I6sningarna.

For att mojliggora for kvarter 1 behdver befintligt bradd- och dagvattenutlopp samt befintlig
spillvattenledning i planomradets véastra del laggas om, se figur 3. Aven ledningarna mellan
kvarter 4 och 9 behdver laggas om for att méjliggora fér kommande kvartersmark, se figur 4.

Omrade fér
befintliga

Féreslagen
jomlaggning

Yav ledningar
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Figur 3. Féreslagen omlédggning av brédd- och dagvattenledning samt spillvattenledning fér
mojliggbrande av kvarter 1.
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Figur 4. Féreslagen omlédggning av dag-, spill- och vattenledning fér méjliggérande av kvartersmark.

Forordat forslag till beslut

Projektet férordar att inriktningsbeslut fattas enligt foreslagen |6sning, att planera for
anpassningar av VA-anlaggningen till ny gatustruktur och efter planerad bebyggelse
samordnat med exploateringskontoret. Detta for att mojliggora exploateringen av Lévholmen.

Atgarder

Inom ramen for projektet planeras:

Nyférlaggning av alla ledningslag, cirka 1000 meter.
Ledningsflytt av alla ledningslag, 60 meter.

Ledningsflytt av spillvatten, 50 meter.

Ledningsflytt av dagvattenutlopp, 110 meter.

Ny pumpstation fér spillvatten, dimensioneras for cirka 25 I/s.

Organisation och ansvarsfordelning

Exploateringen drivs av exploateringskontoret. Bolaget ansvarar for projektering av VA,
projektledning av VA samt kvalitetskontroll i byggskedet.
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Tidplan
Projektet drivs enligt exploateringskontorets tidplan. Genomférandet kommer ske enligt

framtagen tidplan av staden, ldmpliga etapper fér genomférandet kommer arbetas fram under
planeringsfasen.

Planering och projektering Q3 2024 — Q2 2028
Genomfdrande Q3 2028 — 2030
Avslut 2030

Exploateringskontoret planerar granskning av planen Q4 2025 och antagande av
kommunfullmaktige Q4 2026 for att sedan vinna laga kraft Q2 2027.

Ekonomi

Nedan presenteras planeringsbudget och berdknad indikativ totalbudget. | berdknad budget
for planeringsfasen ingar tid for projektledning, projektmedverkan och projektering. Detta
omfattar bade flytt av befintligt ledningsnéat och utbyggnad av nytt ledningsnat och ny
pumpstation inom planomradet infér det kommande genomférandet.

Utgifter

Kalkyl for planerafasen redovisas i tabellen nedan.

En post for oférutsedda kostnader under planerafasen har uppskattats till cirka 25 % av
fasens ovriga kostnader, da projektet ar i ett tidigt skede. Geotekniska undersékningar
bekostas huvudsakligen av exploateringskontoret. Kdnda risker i planerafasen bestar av
omprojektering och behov av ytterligare utredningar.

Den indikativa totalbudgeten uppgar till 118 mnkr. Entreprenadkostnaden forutsatter viss
bergschakt i lokalgator i planomradets centrala delar, lera pa vissa strackor enligt geotekniskt
utlatande infor detaljplanens samrad samt tatspont vid anlaggning av VA-anlaggningar i ka;.
Oft6rutsedda kostnader motsvarande cirka 30 % av entreprenadkostnaden har inkluderats i
genomforafasen, da projektet ar i ett tidigt skede. For kdnda risker, se riskavsnittet nedan.

Planeringsbudget:
Moment Berdknad planeringsbudget
Projektledning 1900 000 kr
Projektering 5 500 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 500 000 kr
Kanda risker 1 800 000 kr
Ofdrutsett 2 300 000 kr
Summa: 12 000 000 kr
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Indikativ totalbudget, inklusive planeringsbudget:

Moment Indikativ totalbudget

Projektledning 3100 000 kr
Projektering 6 500 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 500 000 kr
Byggledning 1 500 000 kr
Entreprenadkostnad 69 000 000 kr
Kanda risker 15 000 000 kr
Of6rutsett 22 400 000 kr
Summa: 118 000 000 kr

Kalkylen &r framtagen i prisniva 2024-06.

Inkomster
Framtida anlaggningsavgifter beraknas inbringa cirka 45 mnkr enligt 2024 ars VA-taxa.
Inkomster fran ledningsomlaggningar uppskattas till 7,2 mnkr.

Téackningsgraden blir 40% av bolagets investeringsutgift i prisniva 2024-06. Antalet I1dgenheter
som planeras ar 1800 stycken, vilket innebar ett underskott pa cirka 36 500 kr per lagenhet.

Risker
Arendets kanda risker i planera- och genomférafasen presenteras i tabellen nedan.

| planerafasen bedéms omprojektering, vilket medfér forlangd tidplan och ékade kostnader
vara den storsta risken. Forutsattningar for ledningslaggning i kajkonstruktionen samt ett tidigt
skede i detaljplaneprocessen beddms utgdra risker fér omprojektering i planerafasen.

| genomforafasen beddéms de geotekniska férutsattningarna utgdra en kostnadsdrivande risk.
Inom planomradet forekommer berg, fylining och sattningskansliga jordarter. Planomradets
lage invid recipient medfor ocksa en risk for hdéga grundvattennivaer som kraver lanshéallning
av vatten.

Markféroreningar forekommer och har delvis hanterats enligt samradsunderlaget. Hantering
av férorenade massor har inte inkluderats i den totala indikativa budgeten eftersom det inte
aligger SVOA att hantera dessa.
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Risk Konsekvens Forslag pa atgard
Geotekniska risker. Kostnadsdrivande. Geoundersdkningar utfors i

Marken dar ledningar planeras
bestar enligt dvergripande
geotekniska undersokningar av lera
och berg. Detta kan krava
markforstarkningsatgarder samt mer
bergssprangning an vad som ar
upptaget i entreprenadkostnad.
Eventuellt forekommande sulfidberg
kan leda till 6kade deponikostnader.

planerafasen i samverkan med
staden.

Vattendom/Anmalan/Tillstand for
vattenverksamhet vid
grundvattenbortledning.

Paverkar tidplan.

Staden ansvarar for detta.
Samordning med staden kravs i
planerafasen angaende
hydrogeologiska undersdkningar.

Anlaggning av ledningar och
pumpstation i kajkonstruktion. Risk
innebar att forlaggning av
pumpstation och ledningar i
kajkonstruktion blir mer komplicerad
an vad som ar upptaget i
entreprenadkostnad.

Kostnadsdrivande.

Detaljerade understkningar och
projektering under planerafasen.

Omprojektering.

Paverkar tidplan och
kostnader for
planerafasen.

Tydliggora SVOA:s forutsattningar,
beroenden och
ansvarsférdelningen gentemot
staden i ett tidigt skede infor
systemhandlingsstart.

Hydrogeologiska risker.

Hdéga grundvattennivaer med hansyn
till narheten till Malaren som bidrar till
en komplicerad hantering av
lanshallningsvatten i schakter.

Kostnadsdrivande.

Hydrogeologiska undersokningar
under planeringsskedet for att
sakerhetsstalla grundvattennivaer
och eventuell paverkan.

Forandrade férutsattningar under
lang planprocess och pagaende
projektering.

Paverkar tidplan och
kostnader for
planerafasen.

Tat dialog med
exploateringskontoret langs hela
planerafasen.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Stockholm Vatten och Avfalls Investeringsavdelning, enhet
Projektberedning exploatering i samverkan med exploateringskontoret.

SLUT
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