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Handlaggare Till
Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB

Projektberedning exploatering
Johanna Cedergren

Projekt 5059 Norra Lanna industriomrade etapp 2 —
Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 5059 Norra Lanna etapp 2 fatta inriktningsbeslut och bevilja upp till 5,5 mnkr for
planeringsfasen med en indikativ totalbudget om 97 mnkr

att bemyndiga verkstallande direktdren att teckna avtal och géra erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Christian Rockberger

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson

Avdelningschef Investering
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Sammanfattning

Norra Lanna industriomrade etapp 2 har initierats av Huddinge kommun i syfte att utdka
befintligt industriomrade inom Lénna med cirka 15 hektar industrimark. Planomradet bestar
idag av jungfrulig mark med kuperat berg- och grénomrade. Hantering av berget kommer
utféras som ett forberedade arbete och berédknas ta cirka 5-7 ar. All hantering och férsaljning
av bergmassor utférs av exploatéren.

| och med exploatering kommer bolaget att bygga ut nya va-ledningar samt tva stycken
dagvattendammar. Boalget har idag inget verksamhetsomrade inom detaljplanen utan
faststalls i Kommunfullmaktige i samband med utbyggnaden.

Bolaget har tillsammans med Huddinge kommun tagit fram en forprojektering som ligger till
grund for inriktningsbeslut samt indikativ budget.

Projektet ar beraknat att uppga till 5,5 mnkr foér planeringsfasen. Projektets totala budget
beraknas till 97 mnkr inklusive indexupprakning da projeket genomférandetid berédknas paga
langre an tre ar.

Projektet beraknas generera en inkomst pa 39 mnkr fér anlaggningsavagifter, enligt 2025 ars
VA-taxa. Detta ger en tackningsgrad pa 72 procent.

Bakgrund

Norra Lanna industriomrade etapp 2 har initierats av Huddinge kommun i syfte att utoka
befintligt industriomrade inom Lanna med cirka 15 hektar industrimark.

Etapp 1 ar en egen detaljplan och kommer att vara utbyggt och klart under hésten 2024.
Etapp 1 ar placerat vaster om etapp 2, se figur 1 nedan. Anledningen till utbyggnad av nya
industritomter ar att manga befintliga industriverksamheter byggs om till bostadsomraden.

Planomradet bestar idag av kuperat grénomrade norr om Svarvarvagen enligt figur 1, dit aven
exploateringen kommer att ansluta. Planomradet har idag inget verksamhetsomrade for
vatten och avlopp utan faststalls i Kommunfullmaktige i samband med utbyggnaden.
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Flgur 1 OverSIktsb/Id av etapp 1 och 2 samt beflntllg markanvéndning av etapp 2. Kuperat berg-och
skogsomrade.

For SVOA:s del innebar planerad exploatering utbyggnad av va-ledningar inklusive tva
stycken dagvattendammar for att kunna forsérja nya abonnenter.

ARENDET

Arendet avser ett inriktningsbeslut pa 5,5 mnkr med en indikativ totalbudget om 97 mnkr
inklusive indexupprakning da projeket genomférandetid berdknas paga langre an tre ar.

SVOA har tillsammans med Huddinge kommun tagit fram en férprojektering infér samrad av
planomradet som ligger till grund for inriktningsbeslut samt indikativ totalbudget. SVOA
kommer i och med exploateringen att behdva bygga ut nya va-ledningar i gatorna som
planeras samt tva stycken dagvattendammar fér rening och férdréjning.

Enligt Huddinge kommuns utredningar kommer planomradet innebara betydande
miljdpaverkan samt utmaningar i dagvattenhantering da omradet omvandlas fran grénomrade
till byggnader och asfalterade ytor. Narmare 700 000 kubikmeter berg kommer behdva
sprangas bort. Som mest kommer bergytan att sdnkas med 15 meter.

Hantering av berget kommer utféras som ett férberedade arbete och beraknas ta cirka 5-7 ar.
For att sprangningsarbetena ska kunna pabdrjas kravs en systemhandling som tydligt visar
hojdsattning for gator, kvartersmark och kommande ledningslaggning. All hantering och
forsaljning av bergmassor utfors av Exploatéren.
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Figur 2 Oversiktlig kartbild samt plankarta fran tidigare samrad fér detaljplan.

Dagvatten

Planomradet avleds till tva olika recepienter. Sodra delen avleds till Drevviken via Lissmaan
och norra delen till Magelungen via Lannaskogens naturreservat. | och med exploateringen
kommer omradet omvandlas fran gronomrade till mestadels hardgjorda ytor vilket medfor ett
Okat dagvattenflode till de bada recipienterna. For att inte foérvarra dagvattensituationen efter
exploateringen planeras omfattande dagvattenhantering.

Huddinge kommuns dagvattenstrategi bygger pa "icke férsamringsprincipen” vilket betyder att
ett 10-arsregn med klimatfaktor efter exploateringen inte far éverstiga ett 10-arsregn utan
klimatfaktor innan exploateringen. Detta blir en stor utmaning nar planomradet omvandias till
hardgjorda ytor.

Den réda linjen i Figur 3 visar avrinningsgransen. Norr om réda linjen avrinner mot
Magelungen och séder om réda linjen avrinner mot Drevviken via Lissmaan.
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Figur 3 Avrinningsomradesgrdns mellan den norra och sédra delen av planomradet.

Avrinningsomardet mot Magelungen ar ett kansligt omrade i och med naturreservatet och
dess vatmarker. Viktigt att ratt arsfléde av dagvatten aterfors kontinuerligt for att bibehalla
dess balans. Dagvattnet fran planomradet maste dven genomga ett forsta reningssteg innan
det avrinner mot vatmarken vilket bland annat goérs i narliggande sumpskog. Se norr om roda
linjen i figur 4.

%) vAx1BADD

L SKELETTJORD

-
B8 oamm

[Skeletfiordar mot Magelungen behove~

unna emhanderta 340 m3 SUMDSK[}G
Utritad yta ar mer an fillrackiigt

m skeleft jordarna antas vara 1.4m djup3| KVART ERSMAR“(

|'v'r,'t|:#€((] N |

|Area 315 m2

=== ARO-GRANS

[skelett jordar mot Licemain behover

unna omhanderta 220 m3 .

Utritac yta &r mer &n till-ackligt ~— PLANOMRADESGRANS
m skelett jordarna antas vara im djupal ¥

[Makadamdke
0.5 m d jupt och 0.5 m brett

| |pamm for rening
Area 500 nZ

Figur 4 planerade reningsanldggningar fér de bada avrinningsomardena.

Det sddra avrinningsomradet som avrinner mot Drevviken via Lissmaan kommer i stort sett ha
liknande dagvattenhantering som den norra delen. Till skillnad frdn sumpskogen planeras har
istallet for tva stycken dagvattendammar for att uppfylla Huddinge kommuns dagvattenstrategi
gallande "icke férsamringsprincipen”.
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Solceller
Ej relevant for detta arende.

Alternativa l6sningar

Nollalternativ

Stockholm Vatten och Avfall &r en avgérande part i mdjliggérandet av exploateringen.
Exploateringsprojektet kommer inte vara majligt om inte atgarder genomfors fér anpassning
av SVOA:s ledningssystem.

Forordat forslag till beslut

Projektet férordar utbyggnad av va-ledningar och dagvattendammar enligt framtagen
forstudie. Forordat forslag innebar inga schaktarbeten da detta utférs som ett férarbete av
Exploatdren som bade hanterar alla schaktmassor samt forséljning av dessa.

Atgarder

For att mojliggora anslutning av kommande fastigheter samt sakra en hallbar dagvattenavledning
fran planomradet planerar projektet féljande atgarder:

- Nylaggning av drygt 1300 meter vatten- och spillvattenledningar

- Nylaggning av 875 meter dagvattenledning

- 2 stycken dagvattendammar, cirka 1500 kubikmeter vardera.

Organisation och ansvarsférdelning

Projektet drivs av SVOA:s Investeringsavdelning i samordning med Huddinge kommun som
ar upphandlande part inom exploateringen.

Tidplan

Planering och projektering Q3 2024 — Q3 2026
Sprangingsarbeten Q1 2026 — 2032

Genomfdrande 2032 (efter utfort sprangingsarbete)
Avslut 2034

Ekonomi

Kalkylen baseras pa den forprojektering som tagits fram i samordning med Huddinge
kommun. Kalkylen baseras pa att ingen bergschakt kommer att utféras inom entreprenaden,
da den hanteras inom planerade forberedande sprangingsarbeten. En férberedande hantering
som gor att projektet sparar cirka 15 mnkr.

Oft6rutsedda utgifter ar beraknat till 15 procent av total indikativ budget.

Projektet har aven valt att géra en indexupprakning da genomférandetiden berdknas paga i
mer an tre ar.
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Utgifter
Planeringsbudget:
Moment Beraknad
planeringsbudget
Projekt- och byggledning 1000 000 kr
Projektering 2500 000 kr
Geo, mark och miljo 500 000 kr
Ovriga byggherrekostnader 500 000 kr
Kanda risker 500 000 kr
Of6rutsett 500 000 kr
Summa 5 500 000 kr

Indikativ totalbudget, inklusive planeringsbudget:

Moment Indikativ totalbudget
Projekt- och byggledning 1700 000 kr
Projektering 3 000 000 kr
Geo, mark och miljé 1000 000 kr
Ovriga byggherrekostnader 1200 000 kr
Entreprenad inklusive material 30 000 000 kr
Kanda risker 10 00 000 kr
Oférutsett 7 500 000kr
Summa 54 400 000 kr
Indexupprakning 42 600 000 kr
Summa inkl prisindexrisk 97 000 000 kr

Kalkylen &r framtagen i prisniva 2024—09.

Indexupprakning

Bolaget bedémer att marknadslaget ar fortsatt oférutsédgbart med risk for fortsatt 6kande
kostnader till foljd av prisindexutveckling. Prisindexrisken for projektet berdknas bli cirka

43 mnkr.

Berakningar av prisindexrisken i projektet baseras pa antagande om indexutveckling enligt

Figur 5.

Figur 5. Férvdntad indexutveckling

Forvantad indexutveckling

2025 8 %
2026 8 %
2027 6 %
2028 5%
2029 5%

7(8)
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2030 5%
2031 5%
2032 5%
2033 5%
2034 5%

Projektet har inga inkomster att som genererar indexberakning.

Inkomster

Framtida anlaggningsavgifter beraknas inbringa cirka 39 mnkr enligt 2025 ars VA-taxa.
Tackningsgraden blir 72 procent av bolagets investeringsutgift i prisniva 2024-09. Antalet
industritomter som omradet medger ar 37 stycken, och den tillatna byggbara ytan pa dessa
tomter omraknas till Iagenheter for att kunna berakna anlaggningsavgiften. Den byggbara ytan
i omradet motsvarar 500 lagenheter vilket innebar ett underskott pa cirka 31 000 kr per
lagenhet.

Risker
Har beskrivs de risker som ar upptagna i kalkylen som kanda risker.

Risk Paverkan pa projekt Forslag pa atgard

Andring i detaljplanens utformning Omprojektering Upptagen som kand risk i budgeten under
planeringsfasen

Kompletterande spréngningsarbeten i Okade Upptagen som kand risk i den indikativa

senare entreprenad som SVOA far entreprenadkostnader budgeten

bekosta

Detaljplanen har ett par svackor dar det | Okade Upptagen som kand risk i den indikativa

ar lera sa risk finns att dessa entreprenadkostnader budgeten

delstrackor behdver markforstarkas
eller spontas

Pumpning av dagvatten i samband med | Okade Upptagen som kand risk i den indikativa
rorlaggning da schakten star helt 6ppen | entreprenadkostnader budgeten

efter forberedande spraningsarbeten
Pumpning av grundvatten som lacker in | Okade Upptagen som kand risk i den indikativa
i schakten. Speciellt pa de strackor entreprenadkostnader budgeten

(svackorna) dar schakten kan komma
att bli lite djupare

Arendets beredning

Arendet har beretts av Stockholm Vatten och Avfalls Investeringsavdelning, enhet
Projektberedning exploateringsprojekt i samverkan med Huddinge kommun.

SLUT
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