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Handlaggare Till
Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB

Exploateringsprojekt
Jakob Rawicki

Projekt 360691 Hornsbergskvarteren — Genomforandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 360691 Hornsbergskvarteren fatta genomférandebeslut och bevilja upp till 108
mnkr inklusive framtida kostnadsutveckling for projektets genomférande.

att bemyndiga verkstallande direktoren att teckna erforderliga avtal.

Christian Rockberger

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson

Avdelningschef Investering

Stockholm Vatten och Avfall AB | Org.nr 556969-3111
106 36 Stockholm | Besdksadress: Bryggerivigen 10, Bromma | 08-522 120 00
www.svoa.se | kund@svoa.se
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Sammanfattning

Hornsbergskvarteren ar ett exploateringsprojekt i innerstaden. Projektet ar en del av
Stockholms stads utveckling av Nordvastra Kungsholmen och majliggoér for cirka 750
bostader, hotell, férskolor och andra verksamheter. Omradet har tidigare anvants till en
bussdepa.

For Stockholm Vatten AB innebar projektet nylaggning av cirka 800 meter ledningar for att
ansluta nya fastigheterna till VA-ledningsnatet.

Detaljprojekteringen har pagatt sedan 2023 och ar nu i slutskedet. Den beraknade
totalbudgeten har 6kat med 47,3 mnkr jamfoért med indikativ totalbudget vid reviderat
inriktningsbeslut 2020. De storsta anledningarna till detta ar andrade férutsattningar fran
systemhandlingsprojekteringen gallande ledningsdimensioner, behovet av fordréjningssystem
for dagvatten samt 6kade genomférandekostnader.

Projektet soker nu ett genomforandebeslut pa 108 mnkr.

Inkomster fran anlaggningsavgifter beraknas till cirka 69,5 mnkr i 2025 ars VA-taxa.
Téackningsgraden i projektet &r 82 %. Det ger ett underskott pa cirka 9 914 kr per lagenhet.

Bakgrund

Projektet har initierats av Stockholms stads exploatering av Hornsbergskvarteren som utgoér
en del av stadsutvecklingsomradet Nordvastra Kungsholmen. Planférslaget som mojliggor
byggnation av cirka 750 bostader, hotell, férskolor, idrottshallar och kontorslokaler dar den
gamla bussdepan lag innebar att planerna fér stadsutvecklingsomradet fullféljs. Projektet
initierades av exploateringskontoret 2009, sedan dess har det varit pausat vid flera tillfallen.

Foér Stockholm Vatten AB (bolaget) innebar projektet nylaggning av cirka 800 meter vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar som till stérsta del &r forlagda i gemensam schakt samt ett
fordréjningsmagasin med anslutande kammare fér dagvatten.
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Ny bebyggelse inom planomradet. Skala: 1:4000

Figur 1. lllustration av den planerade bebyggelsen fér Hornsbergskvarteren.

Systemhandlingen levererades 2019, efter detta pausades projektet pa grund av éverklagad
detaljplan. Efter att planen vunnit laga kraft Q2 2023 aterupptogs projektet och
detaljprojekteringen pabérjades Q3 2023, den ar nu i slutskedet.

Tidigare beslut

Inriktningsbeslut 2011: Projektering 1,19 mnkr

Reviderat inriktningsbeslut 2020-01: Projektering 5,1 mnkr, indikativ totalbudget 47,1 mnkr
ARENDET

Arendet avser ett genomférandebeslut fér projektet 360691 Hornsbergskvarteren.

En indikativ totalbudget uppskattades vid reviderat inriktningsbeslut 2020 till 47,1 mnkr vilket
motsvarar 60,7 mnkr i 2025 ars prisniva. Projektet som nu befinner sig i slutskedet av
detaljprojekteringen har fatt 6kade kostnader som till stor del beror pa andrade forutsattningar
och 6kad omfattning. Bland annat har behovet att ett dagvattenmagasin inom planomradet
uppkommit da rérinspektioner av det befintliga ledningsnatet nedstréms planomradet pavisat att
vatten fran Malaren tranger upp i dagvattensystemet. Losningen for detta medfoér komplicerade
anslutningar till det befintliga ledningsnatet. Utdver detta har dimensioner for det projekterade
ledningsnatet 6kats pa delar av projektomradet samt I6sningar som infodring av en storre
kombinerad ledning tillkommit.
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Den 6kade omfattningen bestar av ett nytt projekt, Kristineberg 1:10, som exploateringskontoret
initierade i samband med att detaljplanen var 6verklagad som syftar till att mojliggéra byggandet
av ett kontorshus séder om Hornsbergskvarteren. Detta kvarter var med som ett av tva alternativ i
systemhandlingsprojekteringen och bréts sedan ut nar planen blev éverklagad. Aven detta
kvarter ligger i linje for planprogrammet Nordvastra Kungsholmen. Den féreslagna detaljplanen
for Kristineberg 1:10 kommer férutom det nya kontorshuset sakerstalla att sarskilt skyddsvarda

ekar i omradet bevaras.

e

Figur 2. Illustratioh av planomradet fér Kristineberg 1:10.

Eftersom omradet for den nya planen ligger i anslutning till Hornsbergskvarteren och planeras
att byggas ut samtidigt drivs det som ett gemensamt projekt. Med anledningen av detta och
att bada planerna ar beroende av varandra ur ett hydrauliskt perspektiv ingar projekteringen
av Kristineberg 1:10 aven i bolagets projekt.
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Figur 3. lllustration av ungeférlig placering av planerna fér Hornsbergskvarteren och Kristineberg 1:10
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Detta tillsammans med 6kade kostnader for genomférande medfér att budgeten for projektet
uppskattas till 108 mnkr inklusive prisindexrisk.

Dagvatten

Omradet for Hornsbergskvarteren medfér ingen 6kning av den hardgjorda ytan eftersom
omradet innan bestod av en bussdepa. | samband med exploateringen kommer dagvattnet
frdn omradet att avledas via befintligt dagvattenledningssystem till Malaren. Utférda
rorinspektioner pavisade att vatten fran Malaren nar hela vagen upp till Nordenflychtsvagen,
nordvast om Hornsbergskvarteren vilket minskar kapaciteten fér avledning av dagvatten.
Detta medfér att fordréjningsmagasin behéver anlaggas for att minimera risken fér
Oversvamningar i planomradet. Utdver detta kommer staden att anlagga vaxtbaddar och
tradalléer som kommer att minska belastningen pa dagvattensystemet. Inom planomradet
tillampas aven lokal omhandertagande av dagvatten (LOD).

| samband med rérinspektionen upptacktes aven ett antal felkopplingar fran Essingeleden
som forvaltas av Trafikverket. Férorenat dagvatten fran Essingeleden ska ledas till ett
avsattningsmagasin innan det sedan nar Malaren. Dialog med Trafikverket pagar for att
atgarda felkopplingarna. Arbete avseende detta kommer hanteras och bekostas av
Trafikverket.

Dagvatten fran Kristineberg 1:10 kommer att avledas till befintligt kombinerat ledningsnat till
Henriksdals avloppsreningsverk.

Solceller
Ej relevant for detta arende.

Alternativa l6sningar

Nollalternativ

| och med att beslut finns om att omradet ska exploateras ar det inte ett alternativ for bolaget
att avsta fran att genomféra projektet.

Forordad l6sning

Under arbetet med projektering och planering av omradet har olika vagval i I6sningen for VA-
systemet hanterats och beslutats. Den 16sning som férordas ar nylaggning av vatten-, spill-
och dagvattenledningar vid Hornsbergskvarteren och Kristineberg 1:10. Utredningar och
inspektioner har pavisat att dagvatten behover fordréjas pa grund av Malarens niva i relation
till det befintliga ledningsnatet. For att 16sa detta kommer férdréjningsmagasin att anlaggas
inom planomradet.

Sammanlagt kommer cirka 2000 meter ledningar att nylaggas, till stérsta del i gemensam
schakt om cirka 800 meter.

Forordat forslag till beslut

Bolaget forordar att projektet genomfors enligt projekterade handlingar och att
genomforandebeslut pa 108 mnkr beviljas.
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Atgarder

Atgarderna féljer lésningar framtagna under systemhandlingen 2020, férandringarna beror till
stor del pa andrade ledningsdimensioner samt behovet av dagvattenférdréjning inom
planomradet.

Inom ramen for projektet planeras:

o Nylaggning av cirka 700 meter vattenledningar

o Nylaggning av cirka 550 meter spillvattenledningar

o Nylaggning av cirka 450 meter dagvattenledningar

o Nylaggning av cirka 300 meter férdréjningsmagasin

¢ Inkoppling av lokala vattenledningar till huvudvattenledning
¢ Infodring av cirka 200 meter kombinerad avloppsledning

Organisation och ansvarsférdelning

Exploateringen drivs av Stockholms stads exploateringskontor. Bolaget ansvarar for
projektering av VA, projektledning av VA samt kvalitetskontroll i byggskedet.

Tidplan

Planering och projektering Q3 2023 — Q2 2025
Genomforande Q3 2025 - Q3 2028
Avslut Q4 2028

Ekonomi

Nedan presenteras den nu uppskattade totalbudgeten i jamférelse med indikativ totalbudget
vid reviderat inriktningsbeslut 2020. Kalkylen baseras pa framtagna handlingar under
detaljprojekteringen. Den 6kade kostnaden beror pa andringar i projekteringen gallande
ledningsdimensioner, I6sningar fér avledande av dag- och spillvatten fran detaljplaneomradet
samt infodring av en stdérre kombinerad avloppsledning. Utdver detta har kostnader for
genomfdrande av entreprenader dkat sedan reviderat inriktningsbeslut fattades 2020. Detta
redovisas som indexupprakning i tabellen nedan.

Posten ofdrutsett motsvarar 10% av entreprenadkostnaden.
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Utgifter
Moment Indikativ budget vid Forandring Beraknad
inriktningsbeslut totalbudget
Projekt- och byggledning 1100 000 kr 1 400 000 kr 2 500 000 kr
Projektering 3 500 000 kr 1 500 000 kr 5 000 000 kr
Geo, mark och miljé 500 000 kr 0 kr 500 000 kr
Entreprenad inklusive material 36 000 000 kr 28 000 000 kr 64 000 000 kr
Kznda risker 6 000 000 kr 500 000 kr 6 500 000 kr
Oférutsett 0 kr 6 500 000 kr 6 500 000 kr
Summa 47 100 000 kr 37 900 000 kr 85 000 000 kr
Indexupprakning till prisniva 2025 13600 000
Summa: 60 700 000 24 300 000 kr 85 000 000 kr
Prisindexrisk 0 kr 23 000 000 kr 23 000 000 kr
Summa: 60 700 000 kr 47 300 000 kr 108 000 000 kr

Kalkylen &r framtagen i prisniva 2025-01.

Prisindexrisk, framtida kostnadsutveckling

Bolaget bedémer att marknadslaget ar fortsatt oférutsdgbart med risk for fortsatt 6kande
kostnader till foljd av prisindexutveckling. Prisindexrisken for projektet berdknas till 23 mnkr.

Berakningar av prisindexrisken i projektet baseras pa antagande om indexutveckling enligt

Figur 4.

Figur 4 Férvéntad indexutveckling
Forvantad indexutveckling
2025 8 %
2026 6 %
2027 6 %
2028 5%

Upparbetade kostnader

Projektet har till och med 2025-01 upparbetat 5,3 mnkr.

Inkomster

Framtida anlaggningsavgifter beraknas inbringa cirka 69,5 mnkr enligt 2025-ars VA-taxa.

Tackningsgraden blir 82 % av bolagets investeringsutgift i prisniva 2025-01. Antalet
lagenheter som planeras ar 750 stycken, vilket innebar ett underskott pa cirka 9 414 kr per

lagenhet.
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Har beskrivs de risker som ar upptagna i kalkylen som kanda risker. | genomférandefasen
bedoms patraffande av befintliga VA anlaggningar som den stérsta risken eftersom omradet
ar en tidigare bussdepa med dagvattenanslutningar fran trafikkontoret och Trafikverket.
Utbver detta beddms inlackage fran Malaren via befintligt ledningsnat vara en stor risk
eftersom schakter i vissa punkter kommer att ligga under niva dar vatten patraffades i
genomfdrda rérinspektioner. Ovriga risker och férslag pa atgarder presenteras i tabellen

nedan.

Risk

Paverkan pa projekt

Forslag pa atgard

Forlangd tidplan

Kostnad och tid

Dialog och uppféljning av
entreprenadarbeten med
exploateringskontoret och entreprendr

Okad méngd bergschakt
och/eller fororenade massor

Kostnad

Bevakas

Felaktigheter i underlag
gallande befintliga ledningar

Kostnad och tid

Noggrann uppféljning under
entreprenaden och tat dialog med 6vriga
lednings— och anlaggningsagare

Arbeten i narhet av
Essingeleden

Kostnad och tid

Noggrann planering av arbetsmoment for
att minimera vibrationer och stérningar

Risk for inlackage av vatten
fran Malaren till ledningsschakt

Kostnad och tid

Noggrann planering av arbetsmoment
som involverar schakt i berérda punkter.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Stockholm Vatten och Avfalls Investeringsavdelning, enhet
Exploateringsprojekt i samverkan med exploateringskontoret.

SLUT
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