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Handlaggare Till
Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB

Projektberedning exploatering
Johanna Danielsson

Projekt 1550 Alviks strand — Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 1550 Alviks strand fatta inriktningsbeslut och bevilja upp till 10 mnkr fér
planeringsfasen med en indikativ totalbudget om 105 mnkr

att bemyndiga verkstallande direktoren att teckna erforderliga avtal

Christian Rockberger

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson

Avdelningschef Investering

Stockholm Vatten och Avfall AB | Org.nr 556969-3111
106 36 Stockholm | Besdksadress: Bryggerivigen 10, Bromma | 08-522 120 00
www.svoa.se | kund@svoa.se
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Sammanfattning

Alviks strand ar belaget i stadsdelen Alvik i vastra Stockholm. Projektet har initieras till foljd av

ett detaljplaneftrslag med syfte att utveckla befintlig bebyggelse och mdjliggéra for cirka 875
nya bostader och cirka 52 000 kvadratmeter for verksamheter i form av kontor och
centrumandamal.

Idag &gs marken av privata byggaktorer. | och med detaljplanen kommer gator, torg och
parker att 6verga till Stockholms stad och bli allman platsmark. Det innebar att Stockholm
Vatten AB (bolaget) behdéver bygga ut VA-ledningsnatet inom omradet for att kunna forsoérja
alla nya fastigheter. Stor del bergschakt och behov av markférstarkningsatgarder bidrar till
kostsam byggnation av VA.

Projektet ar beraknat att uppga till 10 mnkr for planeringsfasen. Projektets totala budget
beraknas till 105 mnkr.

Inkomster fran anlaggningsavgifter beraknas till cirka 54 mnkr i 2025 ars VA-taxa.

Téackningsgraden i projektet &r 52 %. Det ger ett underskott pa cirka 41 000 kr per lagenhet.

Bakgrund

Alviks strand ar belaget utmed Malaren i stadsdelen Alvik i vastra Stockholm, se figur 1.
Projekt Alviks strand har initieras till foljd av ett detaljplaneférslag som tagits fram med syfte
att utveckla befintlig bebyggelse och majliggéra for cirka 875 nya bostader och cirka 52 000
kvadratmeter for verksamheter i form av kontor och centrumandamal.
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Figur 1. Oversiktsbild
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Idag ar marken &gd av tva privata aktérer och bebyggelsen bestar framst av
kontorsbyggnader och ett antal kulturhistoriskt vardefulla industribyggnader. Delar av befintlig
bebyggelse kommer rivas och mdjliggéra ny byggnation, se figur 2. Ursprungligt
detaljplaneférslag, som var pa samrad 2022, hade en annan utformning &n det som visas i
figur 2. Det forslaget innebar andra férutsattningar for VA-utbyggnaden.
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Figur 2. lllustration éver planomradet, norr &t héger. Vita byggnader &r nya, bruna byggnader ar
befintliga.

| och med detaljplanen kommer gator, torg och parker att 6verga till Stockholms stad och bli
allman platsmark. Det innebér att bolaget behdver bygga ut VA-ledningsnatet inom omradet
fér att kunna férsorja alla nya fastigheter. Idag har flera av byggnaderna gemensamma
I6dsningar som inte kommer kunna anvandas i framtiden eftersom bebyggelsen och gatorna
forandras.

Omradets topografi ar mycket varierande da stor del av omradet bestar av berg. Det innebar
stora hojdskillnader mellan de laga Ostra delarna mot Malaren och de vastra delarna upp mot
Alviksberget.

En systemhandling pabérjades i samband med att den ursprungliga detaljplanen var pa
samrad. Arbetet pausades efter samradet och ligger nu till grund fér arbetet som startas upp
for det nya omarbetade planforslaget. Det innebar att det finns en del utredningar gjorda
géallande till exempel geoteknik, markmiljé och ledningssamordning.
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ARENDET

Arendet avser ett inriktningsbeslut p4 10 mnkr med en indikativ totalbudget om 105 mnkr.

Arbete med att ta fram en systemhandling ska startas tillsammans med byggaktorerna.
Nya VA-ledningar planeras i gatorna for att forsorja nya fastigheter med VA. Inom omradet
kommer en pumpstation for spillvatten att kravas for att kunna ansluta Alviks strand fill
befintligt ledningsnat norr om omradet i Gustavslundsvéagen.

Inom omradet planeras tva gator (se figur 2), den vastra gatan skar in i berget vilket innebar
bergschakt for ledningarna och den 6stra gatan gar utmed vattnet dar det kommer bli aktuellt
med grundférstarkningsatgarder for ledningarna. Genomférda undersodkningar visar pa viss
risk for sulfidhaltigt berg inom begrénsad zon. Det finns &ven féroreningar i marken inom
omradet eftersom det ar aldre industrimark. Omfattning av arbetena och utférande studeras
vidare och projekteras i systemhandlingen.

Grundvattennivan ligger ytligt och sammanfaller i stort sett med Malarens niva vilket kommer
innebara utmaningar vid byggnation av djupare ledningar och pumpstationen. Eventuella
behov av tillstdnd och Iampliga arbetsmetoder kommer studeras vidare under
systemhandlingen.

Da det ar privata byggaktorer som bygger ut gatorna har bolaget for avsikt att bygga VA-
ledningarna i egen entreprenad. Det stéller stora krav pa samordning och kommunikation i
projektet for att genomforandet ska kunna ske sa effektivt som mojligt med dessa
forutsattningar. Dialog pagar och samarbetsavtal haller pa att tas fram.

Dagvatten

Planomradet ar kraftigt kuperat med berg i dagen i vaster som sluttar ner mot Malaren i dster.
Omradet ar bebyggt idag och det ar framst redan hardgjord och bebyggda ytor som fortsatter
vara hardgjorda inom den nya exploateringen. Dagvattenavrinningen sker naturligt mot
Malaren-Riddarfjarden och kommer fortsatta gora det efter exploateringen i ett duplicerat
ledningsnat. Narheten till recipient gor att det inte finns nagot behov av allman férdréjning av
dagvatten utan endast reningsatgarder for att folja stadens dagvattenstrategi.

Solceller

Inom projektet planeras fér byggnation av en pumpstation. Utformning och placering kommer
att tas fram under systemhandlingen. Solceller kan vara aktuellt att installeras och kommer
utredas inom projektet.

Alternativa l6sningar

Nollalternativ

Bolaget ar en avgorande part i méjliggérandet av exploateringen. Exploateringsprojektet
kommer inte vara mojligt om inte atgarder genomfors for anpassning av bolagets
ledningssystem.
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Forordad l6sning

Ledningsnat for vatten, spill- och dagvatten byggs ut i bdde den Ostra och vastra gatan inom
omradet (se figur 2) samt en pumpstation for spillvatten. Mer detaljerad omfattning, placering
och utférande tas fram under systemhandlingsprojekteringen.

Planeringsbudgeten for detta alternativ beraknas uppga till 10 mnkr med en total indikativ
budget om 105 mnkr.

Forordat forslag till beslut

Projektet férordar att inriktningsbeslut fattas enligt férordad I6sning, baserat pa tillganglig
information infér systemhandlingen.

Atgarder

For att mojliggdra anslutning av kommande fastigheter samt sakra en hallbar
dagvattenavledning fran planomradet planerar projektet féljande atgarder:

- Ny spillvattenledning, cirka 1 000 meter

- Ny vattenledning, cirka 1 000 meter

- Ny dagvattenledning, cirka 1 000 meter

- Nya servisledningar till samtliga fastigheter, cirka 200 meter

- Ny medelstor pumpstation for spillvatten

- Ett antal nya dagvattenutlopp

Organisation och ansvarsfordelning

Den planerade exploateringen och samordningen drivs av de privata byggaktérerna i samrad
med bolaget. Bolaget ansvarar for att ta fram handlingar fér de VA-tekniska atgarderna samt
genomfdrandet av dessa.

Tidplan

Planering och projektering Q1 2025 — Q4 2026
Genomférande Q12027 — Q4 2029
Avslut Q12030
Ekonomi

Kalkylen baseras pa information fran den ursprungliga systemhandling som pabdérjats innan
omtaget samt de geo- och miljétekniska utredningar som genomférts. Projektet ar i tidigt
skede och ytterligare undersdkningar samt vidare projektering kommer att utféras. Kalkylen
inkluderar en summa for kénda risker och oférutsedda kostnader som kan falla ut under
projektets gang.

Kostnader for hantering av férorenad mark och férorenat grundvatten forutsatts bekostas av
annan part.

Bolaget har identifierat ett antal risker som presenteras under rubrik Risker. Dessa ligger till
grund for posten Kanda risker i tabellen nedan.
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Projektet ar i tidigt skede samtidigt som en hel del férutsattningar ar kanda. En procentsats pa
20 % har lagts pa under oférutsett i kalkylerna nedan.

2025-03-18

Dnr: 22MB336

Utgifter
Planeringsbudget:
Moment Beraknad
planeringsbudget
Projekt- och byggledning 1600 000 kr
Projektering 3 500 000 kr
Geo, mark och miljé 800 000 kr
Ovriga byggherrekostnader 100 000 kr
Kénda risker 2400 000 kr
Oférutsett 1 600 000 kr
Summa 10 000 000 kr

Indikativ totalbudget, inklusive planeringsbudget:

Moment

Indikativ totalbudget

Projekt- och byggledning
Projektering

Geo, mark och miljé

Ovriga byggherrekostnader
Entreprenad inklusive material
Kanda risker

Of6rutsett

4 200 000 kr
3 700 000 kr
1000 000 kr
200 000 kr
64 500 000 kr
14 000 000 kr
17 400 000 kr

Summa

105 000 000 kr

Kalkylen &r framtagen i prisniva 2024-11.

Inkomster

Framtida anlaggningsavgifter beraknas inbringa cirka 54 mnkr enligt 2025 ars VA-taxa.
Tackningsgraden blir 52 % av bolagets investeringsutgift i prisniva 2024-05. Antalet
lagenheter som planeras ar 875 stycken, vilket innebar ett underskott pa cirka 41 000 kronor
per lagenhet. | berakningen ingar lagenheter och lokalyta om cirka 52 000 kvadratmeter

omraknat till lAgenhetsekvivalenter.

Risker

Har beskrivs de risker som ar upptagna i kalkylen som kanda risker. | planerafasen bedéms
snav tidplan, eventuellt behov av tillstand for vattenverksamhet, samt samordningen mellan
manga inblandade aktorer inom projektet som de storsta riskerna for bade kostnad och
kvalitet pa teknisk I6sning. Riskerna i genomférandefasen ar listade i tabellen nedan och

kommer hanteras vidare under planeringen.
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Risk Paverkan pa projekt Forslag pa atgard
Snav tidplan i planeraskedet Tidsférlangning och 6kade Kontinuerlig dialog med
kostnader byggaktdrerna, tydliggéra

bolagets behov i planeraskedet

Behov av tillstand for Forlangd tidplan och 6kade Klargdra sa tidigt som mojligt

vattenverksamhet kostnader for att ta fram om tillstand behdvs

erforderligt underlag

Bristande samordning och Forlangd tidplan, 6kade Bra dialog med privata

forstaelse for beroenden inom kostnader samt sdmre tekniska | byggaktérerna, aktivt delta i

projektet under planerafasen I6sningar ledningssamordning, tillsatta
resurser med ratt kompetens

Okad omfattning av spont och Okade kostnader Séakerstalla teknisk 16sning och

markforstarkningsatgarder for placering av pumpstation tidigt i

anlaggande av VA-ledningar planeraskedet samt bevaka

och pumpstation kalkylen

Okad méngd bergschakt Okade kostnader Sakerstalla teknisk 16sning i
planeraskedet samt bevaka
kalkylen

Okad méngd sulfidhaltigt berg Okade kostnader Sakerstalla teknisk 16sning i
planeraskedet samt bevaka
kalkylen.

Behov av hantering av Okade kostnader Séakerstalla teknisk 16sning i

grundvatten i schakt for VA- planeraskedet samt bevaka

anlaggningen kalkylen

Bristande samordning mellan Forlangd tidplan och 6kade Tydlig dialog med privata

olika byggherrars kostnader byggaktdrerna, aktivt delta i

entreprenader ledningssamordning och
sakerstalla avtal under
planerafasen

Arendets beredning

Arendet har beretts av bolagets Investeringsavdelning, enhet Projektberedning exploatering, i
samverkan med bolagets enhet Ledningsnat utredning och utveckling samt de privata
byggaktérerna.

SLUT
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