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Handlaggare Till
Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB
Exploateringsprojekt

Sara Frejlov

Projekt 410907 Slakthusomradet Etapp 2 — Genomforandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 410907 Slakthusomradet Etapp 2 fatta genomférandebeslut och bevilja upp till
150 mnkr inklusive prisindexrisk fér projektets genomférande.

att bemyndiga verkstallande direktoren att teckna erforderliga avtal

Christian Rockberger

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson

Avdelningschef investering
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Sammanfattning

Projektet har initierats av Stockholm stads planerade exploatering av Slakthusomradet i sin
helhet som syftar till att mojliggora skolor, kontor, lokaler fér centrumandamal, bostader, vard,
nya gangbroar samt park- och torgytor. Exploateringen ar uppdelad i fyra etapper med
tillhérande detaljplaner. Detta arende avser ett genomforandebeslut fér projekt 410907
Slakthusomradet Etapp 2 som innefattar detaljplanerna Dp2a, Dp2b, DP2d samt Dp4a och
Dp4c.

For Stockholm Vatten AB innebar exploateringen av slakthusomradet Etapp 2 bland annat
omlaggning, nylaggning och separering av VA-ledningar. Totalt berérs cirka 4800 meter
ledningar.

For att mojliggéra genomforandet av VA-arbetet soker nu Stockholm Vatten AB ett
genomforandebeslut pa 150 mnkr inklusive beréknad framtida kostnadsutveckling. Bortsett
fran kostnadsutvecklingen innebar beslutet en sankning av budget for genomférandet om ca
19 mnkr jamfort med den indikativa budgeten vid inriktningsbeslutet. De huvudsakliga skalen
till kostnadssankningen ar att berakningarna gjordes i tidigt skede och nu har kunnat baseras
pa sakrare underlag.

Berédknade inkomster i form av anldggningsavgifter uppskattas till 74 mnkr, inkomster for
omlaggning uppskattas till 45 mnkr.

Bakgrund

Sedan 2015 har Stockholms stad arbetat med att planera utvecklingen av Slakthusomradet i
enlighet med Vision Sdderstaden 2030. Syftet med exploateringen ar att omvandla omradet
fran ett industriomrade till en urban blandad stadsdel med nya bostéder, arbetsplatser,
forskolor, skola, idrottsfunktioner och andra urbana verksamheter. For Stockholm Vatten AB
(bolaget) kommer exploateringen att omfatta om- och nyanlaggning av VA-ledningar for att
mojliggbra den planerade bebyggelsen samt anslutning av fastigheter till det kommunala VA-
ledningsnatet.

| samband med systemhandlingen genomférdes en utredning for hela projektomradet for att
sammanstalla forutsattningarna fér VA-forsérjning och dagvattenhantering samt foresla
I6sningar. Utredningen har legat till grund foér projekteringen av en helhetsldsning for
utbyggnaden av det allménna VA-ledningsnatet inom Slakthusomradet.

Exploateringen av Slakthusomradet i sin helhet genomférs i fyra etapper, dar varje etapp
innehaller en eller flera detaljplaner. Bolaget kommer att félja stadens planerade
etappindelning. Etapperna och dess ingaende detaljplaner presenteras narmare nedan.
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Figur 1. Oversiktlig kartbild med strukturplan over Slakthusomradet.

L&gesredovisning — Etapper inom exploateringen av Slakthusomradet, se figur 1.

Etapp 1 Slakthusomradet Etapp 1 inkluderar Dp1 och Dp2c. Projektet har
ett genomférandebeslut om 93 mnkr. Projektet &r i
genomférandefas och ar klart Q1 2025.

Etapp 2 Slakthusomradet Etapp 2 omfattar Dp2a, Dp2b, Dp2d samt Dp4a
och Dp4c. Projektet har ett inriktningsbeslut pa 10 mnkr med en
indikativ budget pa 140 mnkr. Detaljprojekteringen pagéar och
planeras att bli klar Q2 2025. Planerad byggstart under Q3 2025.

Etapp 3 Slakthusomradet Etapp 3 omfattar Dp3 och eventuellt Dp4b.
Systemhandling for etappen &r klar. Planforslaget férvantas vinna
laga kraft under Q1 2025.

Etapp 4 Etapp 4 inkluderar Dp5a och Dp5b. Samrad for etapp 4 kommer
att hallas Q3 2025, detaljplanen planeras vinna laga kraft Q3
2027.

Detta arende avser den andra etappen i slakthusomradet som omfattar detaljplanerna Dp2a,

Dp2b, Dp2d samt Dp4a och Dp4c. Dp4b kommer inte att inga i Etapp 2, den kommer att
istallet inga i Etapp 3, se Figur 2-3.
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Figur 2. Gammal detaljplaneindelning, etapp 2 &r Figur 3. Ny detaljplaneindelning, etapp 2 &r markerad
markerad med réd linje. med réd linje.

Tidigare beslut
Inriktningsbeslut 2023-10:  Planeringsbudget 10 mnkr; indikativ totalbudget 140 mnkr

ARENDET

Arendet avser ett genomférandebeslut fér projektet 410907 Slakthusomradet Etapp 2 for att
kunna félja stadens tidplan och pabdérja genomférandefasen under Q2 2025.

| nulaget har omradet ett befintligt VA-system men kapaciteten ar inte tillracklig fér planerad
bebyggelse vilket gor att ledningarna behéver dimensioneras upp. En stor del av VA-
ledningarna behdver ldggas om pa grund av nya hojdsattningar, krock med andra befintliga
ledningar och krock med planerade ledningar. | dagslaget pagar detaljprojektering som
planeras att bli klar Q2 2025.

Totalbudgeten for projektet beraknas till 150 mnkr inklusive prisindexrisk. Detta innebar en
kostnadssankning med 19 mnkr jamfort med den indikativa budgeten vid inriktningsbeslutet.
De huvudsakliga skalen till sankningen av budgeten ar att kalkylen gjordes i tidigt skede da
det saknades uppgifter om omfattningen samt att Dp4b senare exkluderades fran etappen.

Dagvatten

| det befintliga ledningssystemet i Slakthusomradet avleds spill- och dagvatten delvis i
kombinerade ledningar. For att fa till en fungerande systemlsning for dagvattenhantering har
utredningar och modelleringar genomforts for hela Slakthusomradet. Resultatet av dessa
visade att det befintliga kombinerade ledningsnatet ar éverbelastat.

Inom projektet kommer darfor en duplicering genomféras for hela omradet vilket innebar att
dagvatten och spillvatten separeras i olika ledningar. Detta kommer medfora en mindre
belastning pa bolagets reningsanlaggningar samt minska risken for éversvamningar.
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Duplicering av ledningsnatet efterstravas i omradet. Ny samlingsledning for dagvatten byggs
for omradet. Utdver duplicering kommer aven foljande atgarder vidtas:

e Uppdimensionering av den befintliga dagvattenledningen i Enskedevagen (Etapp 1)
fran dimension 800 mm till 1200 mm for att klara 20-ars regn. Det gors for att
férebygga markdversvamningar generellt i Slakthusomradet.

e Ett utjamningsmagasin for dagvatten fran den sydvastra delen av Slakthusomradet
(Dp3). Detta pa grund av att det befintliga kombinerade ledningssystemet i
Enskedefaltet ar dverbelastat vilket gor att kallaréversvamningar uppstar vid kraftigt
regn.

e Anslutning av dagvatten i Arenavagen via ett nytt borrhal till Ostbergatunneln. Detta
for att klara av 6kad belastning pa dagvattensystemet i samband med exploatering av
Slakthusomradet kommer Stockholms stad att bygga om Arenavagen. Kapaciteten pa
dagvattensystemet nedstroms. 3Arena behover héjas pa grund av den dkade
belastningen.

Alternativa I6sningar

| och med att beslut finns om att omradet ska exploateras ar det inte ett alternativ for bolaget
att avsta fran att genomfora projektet.

Forordad l6sning

Under arbetet med systemhandlingen av omradet har olika vagval i I16sningen for VA-systemet
hanterats och beslutats. Den I6sning som férordas innebar att detaljprojektering genomférs
utifran I6sningar framtagna i systemhandlingen. Dessa innebar separering av dagvatten fran
det kombinerade ledningsnatet samt nylaggning och flytt av vatten- och spillvattenledningar
for att tillgodose ny bebyggelse och inte hamna i konflikt med den nya gatuutformningen.

Separeringen av dagvatten fran det kombinerade ledningsnatet kommer att innebara en
avlastning pa hela ledningssystemet i omradet. Projektet kommer att stréva efter att anvanda
befintliga kombinerade ledningar som spillvattenledningar dar dessa bedéms vara i gott skick.

Alternativet medfér aven en battre arbetsmiljo for framtida drift och underhall eftersom
befintliga ledningar, som pa vissa strackor ligger valdigt nara hogspanningskablar, kommer att
flyttas.

Forordat forslag till beslut

Bolaget férordar att projektet genomfors enligt projekterade handlingar och att
genomforandebeslutet pa 150 mnkr beviljas.
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Atgarder
Detaljprojekteringen for projektet har pavisat att féljande atgarder behover utféras:

* Nylaggning av cirka 950 meter dagvattenledningar, 750 meter vattenledningar och 60
meter spillvattenledningar, av olika dimensioner.

*  Omlaggning/flytt av cirka 250 meter dagvattenledningar, 1 640 meter vattenledningar
samt 500 meter spillvattenledningar av olika dimensioner.

Se figur 4 som visar strackor med réd markering dar atgarderna planeras fér bada
omlaggning och nylaggning. Totalt berdrs 4 800 meter ledning i etapp 2.

Figur 4. . Oversiktsbild av omléggning/nylaggning inom Etapp 2

Organisation och ansvarsférdelning

Projektet utférs av exploateringskontoret i Stockholm stad i samarbete med Stockholm Vatten
AB inom det VA-tekniska arbetet. Exploateringskontoret ansvarar for projektets tidsplanering
och utfér gemensam upphandling av genomférandeentreprenader for gatu-, lednings- och
anlaggningsarbeten.

Tidplan

Detaljprojektering Q2 2025
Genomférande Q3 2025 - Q4 2027
Avslut Q12028
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Ekonomi

Den totala projektbudgeten for Slakthusomradet Etapp 2 berdknas att uppga till 150 mnkr
inklusive prisindexrisk vilket motsvarar 121 mnkr exklusive prisindexrisk enligt férdelningen i
kostnadskalkylen nedan, se tabell 1.

Kostnaden for kanda risker i projektet baseras pa osakerheten kring befintliga ledningars lage
och skick inom de blivande lokalgatorna.

Utgifter
Tabell 1. Total projektbudget
Moment Indikativ budget vid Forandring Beraknad
inriktningsbeslut totalbudget
Projekt- och byggledning 2 800 000 kr 0 kr 2 800 000 kr
Projektering 10 000 000 kr 0 kr 10 000 000 kr
Geo, mark och miljé 0 kr 500 000 kr 500 000 kr
Ovriga byggherrekostnader 200 000 kr 0 kr 200 000 kr
Entreprenad inklusive material 85 000 000 kr -5 000 000 kr 80 000 000 kr
Kznda risker 20 000 000 kr -6 000 000 kr 14 000 000 kr
Oférutsett 22 000 000 kr -8 500 000 kr 13 500 000 kr
Summa 140 000 000 kr -19 000 000 kr 121 000 000 kr
Prisindexrisk 29 000 000 kr
Summa: 150 000 000 kr

Kalkylen &r framtagen i prisniva 2024—11.

Indexuppriakning, framtida kostnadsutveckling

Bolaget bedémer att marknadslaget ar fortsatt oférutsdgbart med risk for fortsatt 6kande
kostnader till foljd av prisindexutveckling. Prisindexrisken for projektet berdknas till 29 mnkr.

Berakningar av prisindexrisken i projektet baseras pa antagande om Indexutveckling enligt
Tabell 2.

Tabell 2. Férvéntad Indexutveckling

Forvantad Indexutveckling

2025 8 %

2026 6 %

2027 6 %
Inkomster

Projektet kommer innebéra inkomster for bolaget i form av anldggningsavgifter fér den nya
exploateringen. Den berdknade inkomsten uppgar till cirka 74 mnkr i 2025-ars VA-taxa vilket
ger en tackningsgrad pa 79% samt ett underskott pa cirka 11 500 kr per lagenhet.

Projektet innebar daven inkomster for ledningsflytt pa 45 mnkr enligt avtal.
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Risker
Har beskrivs de riskerna som har beaktats i projektet.

Tabell 3. Risker
Risk Paverkan pa projekt Forslag pa atgard
Omprojektering Kostnadsdrivande Tat dialog med
exploateringskontorets
projektledning och samrad
internt inom bolaget

Osaker tidplan Tidsférskjuten tidplan God kommunikation och
samordning bade externt och
internt.

Okade kostnader pa grund av Okade kostnader Lépande avstamning inom

nuvarande laget i varlden bland projektet for att sékra

annat hogre material- och

! totalbudgeten.
drivmedelskostnader.

COtillracklig information om laget | Hinder i byggskedet, kan leda Projektet kommer att

for befintliga ledningar (saknas | till att férlanga tidplan och genomféra inmétningar i hela

information i ledningskartor) dkade kostnader. omréadet for att sékerstélla laget

och Ptlllrackllga inmatningar i for befintliga ledningarna.

omradet.

Avsaknad av koder i Fordyrning och férsening Granskning av

méngdférteckningen méangdfértackning samt
kontinuerlig kontakt med
entreprendr.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Stockholm Vatten och Avfalls Investeringsavdelning, enhet
Exploateringsprojekt i samverkan med exploateringskontoret.

SLUT
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