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Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB

Projektberedning exploatering
Johanna Danielsson

2223 Bromma flygplats — Utredningsbeslut for planprogram

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 2223 Bromma flygplats fatta utredningsbeslut for planprogrammet och bevilja
upp till 5 mnkr for utredafasen. En grov kostnadsbeddmning indikerar en investeringsutgift
som val 6verstiger 1 000 mnkr (prisniva 2025-02).

att utredningsbeslut for projektet 2223 Bromma flygplats dverlamnas till Stockholms Vatten
och Avfall AB for vidare hantering

Christian Rockberger

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson

Avdelningschef Investering
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Sammanfattning

Projekt har initierats av exploateringskontoret till féljd av utredningsarbetet for
stadsutvecklingsprojektet Bromma flygplats. Arbetet syftar till att utveckla en ny stadsdel
genom en omvandling av flygplatsomradet efter 2038, d& arrendet for nuvarande aktor for
flygplatsen gar ut.

En ny stadsdel inom flygplatsomradet majliggor ny bebyggelse av cirka 16 000 bostader samt
arbetsplatser, skolor och parker med mera. Det kraver en helt ny grundldggande uppbyggnad
av alla tekniska system inklusive VA.

Stockholm Vatten AB (bolaget) ar involverat i utredningsarbetet i samband med
programarbetet for att sakerstalla en hallbar framtida VA-I6sning for den nya stadsdelen.

Projektet ar beraknat att uppga till 5 mnkr for att ta fram planprogrammet under utredafasen.
En forsta grov kostnadsbedomning for en ny stadsdel pa Bromma flygplats avseende VA
indikerar en investeringsutgift som val 6verstiger 1 000 mnkr i prisniva 2025-02.

Bakgrund

Exploateringsndmnden fattade ett utredningsbeslut 22 februari 2024, Dnr E2024-00135, om
2 mnkr, att utreda forutsattningarna for stadsutveckling p4 Bromma flygplats. Ett reviderat
utredningsbeslut fattades 17 oktober 2024 med en utékning om 39 mnkr till totalt 41 mnkr for
att ta fram ett planprogram for omradet.

Flygplatsen &r belagen i Bromma i vastra Stockholm, se figur 1. Arbetet syftar till att utveckla
en ny stadsdel i enlighet med 6versiktsplanen, genom en omvandling av flygplatsomradet
efter 2038, da arrendet fér nuvarande aktor for flygplatsen gar ut.
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Figur 1 Oversiktsbild

Stockholm Vatten och Avfall AB | Org.nr 556969-3111

106 36 Stockholm | Besdksadress: Bryggerivigen 10, Bromma | 08-522 120 00
www.svoa.se | kund@svoa.se

En del av Stockholms stad



STOCKHOLM
(78 VATTEN

' OCH AVFALL 2025-04-29 Dnr: 25SVOA242

Bromma flygplats dppnade for flygtrafik 1936 och verksamheten har varit tongivande i
omradet under lang tid. Flygplatsen &r idag en stor fysisk barriar for kringliggande omraden.
Omradet mots i séder av hoga naturvarden i form av geologiska formationer fran istiden, s&
kallade De Geer-moraner, fornlamningar och ett villaomrade. | vaster, dster och norr finns
Overvagande verksamhets-, handels- och industriomraden.

En ny stadsdel inom flygplatsomradet moéjliggor ny bebyggelse av cirka 16 000 bostader samt
arbetsplatser, skolor och parker med mera. Det kraver en helt ny grundldaggande uppbyggnad
av alla tekniska system inklusive VA. Arrendeomradet &r cirka 130 hektar stort, se figur 2.

Figur 2 visar planprogrammet markerat i rosa.

ARENDET

Arendet avser ett utredningsbeslut pa 5 mnkr i prisniva 2025-02.

Stockholms stad arbetar just nu med att klargdra forutsattningarna fér en ny stadsdel inom
flygplatsomradet genom att ta fram ett planprogram som sedan kan ligga till grund for framtida
detaljplaner med blandad stadsbebyggelse. Bolaget ar involverat i programarbetet i syfte att
sakerstalla en hallbar framtida VA-losning for den nya stadsdelen.

En stor utmaning ar det langa tidsperspektivet, det kommer ta decennier att planera och
genomfoéra en stadsutveckling pa Bromma flygplats. Ambitionen &r en framatriktad stadsdel
med utrymme for innovativa lésningar.

Topografin inom flygplatsen ar mestadels flack med lokala mindre hojdpartier. Marken bestar i
huvudsak av fyllnadsmaterial och lera, vilket medfor att marken behéver forstarkas i
varierande omfattning infor byggnation. Av naturliga skal finns idag inget ledningsnét for VA
inom omradet for sjalva flygplatsen, endast ett fatal anlaggningar for spillvatten och dagvatten
som gar rakt genom omradet. Bolaget har befintligt ledningsnat for vatten och spillvatten i de
storre vagarna som omger flygplatsen dit anslutning kommer kunna ske. En framtida
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utbyggnad av ledningsnétet inom exploateringen kommer bland annat innebéra behov av nya
pumpstationer for spillvatten inom omradet. Bolagets utredningsarbete vad galler
exploateringens framtida VA-tekniska férsorjning begransas till att identifiera méjliga
anslutningar mot befintlig anlaggning, éversiktlig struktur for nytt ledningsnat, ytbehov for
tekniska anlaggningar och deltagande inom projektets arbete med ledningssamordning.

Den nya stadsdelen innebéar nya abonnenter och ékade fléden till bolagets ledningsnat, vilket
sannolikt kommer krava atgarder i befintligt ledningssystem. Under utredningsfasen inom
planprogrammet ska kapacitetsutredningar genomforas for att faststélla vilka
kapacitetshojande atgarder som kan behovas for att kunna losa VA-férsérjningen i omradet.
Utredningarna kommer goras pa en dvergripande niva utifrdn stadens bedémning av vad den
nya stadsdelen ska innehalla i form av bostader, arbetsplatser och service.

Inom planprogrammet som tas fram bidrar bolaget till att kravstélla utformning av kvarter,
gaturum och gronytor s en hallbar och framtidssakrad VA-férsérining kan erhallas.

Koppling till andra utredningar och projekt
Flygplatsen gransar till ett antal planerade exploateringar i omradet. Foljande projekt har
identifierats som kan ha koppling till det som planeras inom flygplatsen, se figur 3:

1. Riksby etapp 2, dnr 2022-15074, som gransar till sydvastra delen av
programomradet. Planen mojliggor for cirka 1 600 nya bostader och service.

2. Riksby 1:13 Linta gardsvéag, dnr 2017-16020, som gransar till sédra delen av
programomradet och majliggor ny bebyggelse av cirka 1 300 bostader och service.

3. Trafikflyget 9, dnr 2022-03127, som ligger inom 6stra delen av det planerade
programomradet, paverkan pa dagvatten och skyfall.

4. Béllsta Hamn, dnr 2018-10844, som ligger 6ster om programomradet. Planen
mojliggor for cirka 1 200 bostader och service och ligger nedstréoms flygplatsen ur
dagvattensynpunkt.

5. Sddra Solvallastaden, 2018-09912, som ligger norr om programomradet. Omradet
mojliggor cirka 2 000 nya bostader och service.

Figur 3 visar planomradet markerat med streckat gront. Projekt som kan paverka stadsutvecklingen inom Bromma
flygplats ar numrerade.
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Dagvatten

Programomradet &r i stort sett 6ppet och flackt med lokala héjdpartier. Den naturliga
avrinningen fran ett relativt stort omrade leds mot ett lagstrak som gar genom flygplatsen och
vidare 6sterut mot recipient Ballstaviken/Ulvsundasjén som ar en del av Méalaren, se figur 4.
Delar av omradet ar hardgjort idag men aven delar som idag ar gronomrade kommer
paverkas av den nya stadsutbyggnaden med 6kade dagvattenfloden som foljd.

Fororeningar, bland annat PFAS, forekommer i marken i varierande omfattning, nagot som
kommer paverka hur dagvattnet kan hanteras pa lampligt satt inom den nya stadsdelen. Det
finns omraden som &r olampliga for infiltration med tanke pa risk for fororeningsspridning.
Dessutom &ar grundvattennivan hog vilket forsvarar infiltration inom omradet.

Hojdsattningen av Ulvsundavagen och tvarbanan i 6ster utgor tva fysiska barriarer for
skyfallet att obehindrat kunna rinna till recipienten. Ledningsnatet nedstroms flygplatsen gar
genom pagaende exploateringsprojekt Ballsta Hamn. For att skapa sa bra forutsattningar som
mojligt for en hallbar och kostnadseffektiv dagvattenlosning for denna del av Bromma kravs
samordning mellan olika pagaende projekt och fokus pa helheten. Inom bolagets
utredningsarbete for planprogrammet kommer helheten ses dver och férankring av strategi for
utformning av dagvattenhanteringen inom programomradet goras, utifran den kunskap som ar
kand idag. Det utredningsarbete och den redovisning som krévs for att studera fléden,
volymer och méjliga lésningar inom omradet pa en dvergripande niva till planprogrammet
ingar i exploateringskontorets arbete.

Lilla Alby

Figur 4 visar flédesvagar for dagvatten och skyfall.
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Alternativa lésningar

Nollalternativ

Stockholm Vatten AB &r en avgorande part i méjliggérandet av exploateringen. Exploatering
kommer inte vara mojligt om inte &tgarder genomfors for anpassning av bolagets
ledningssystem.

Forordat forslag till beslut

Projektet forordar att det strategiska utredningsarbetet som behovs infér planprogrammet
utfors. Resultatet kommer ligga till grund for fortsatt arbete och de inriktningsbeslut som
kommer behdva fattas for kommande arbete med respektive detaljplan.

Organisation och ansvarsfordelning

Arbetet med planprogrammet och samordningen drivs av exploateringskontoret i samrad med
bland annat bolaget. Bolaget ansvarar for att utreda de VA-tekniska atgarderna som kravs for
att mojliggora exploateringen.

Tidplan

Att planera ett sa stort omrade som Bromma flygplats tar, av erfarenhet fran andra stora
projekt inom staden, mycket lang tid. D& arrendet upphor 2038 ar det darfor rimligt att paborja
planeringen nu. Under de kommande aren kommer det sannolikt ske en utveckling av lagar,
krav och policys, behov och demografi med mera. Ett program som tas fram lang tid innan
den forsta bebyggelsen star klar kraver darfor en hog grad av flexibilitet.

Tidplanen nedan avser planprogrammet:

Utredning Q1 - Q4 2025
Samrad Q2 2026
Antagande Q4 2027

Efter programmets antagande kommer det att krdvas fortsatta planeringsarbeten i form av
fordjupning av idé och struktur, infrastruktur, ekonomiska forutséttningar, etappindelning och
markanvisningsstrategi. Exploateringskontorets bedémning &r att sddan planering kommer ta
cirka 4-5 ar, och att detaljplanearbeten kan starta darefter, med malbild att ha den forsta
lagakraftvunna detaljplanen till 2038. Bolagets eventuella arbete under denna tidsperiod ar
inte medtaget i detta utredningsbeslut.

Ekonomi

Bolagets totala investeringsutgifter for stadsutvecklingen har inte beréknats i detta skede av
projektet men indikerar en investeringsutgift som val dverstiger 1 000 mnkr.

Projektomradet saknar infrastruktur och stora delar kan behdva markforstarkas pa grund av
de geotekniska forhallandena. Det innebar att utbyggnad av erforderlig VA-anlaggning med
stor sannolikhet blir kostsam. Under utredningsarbetet kommer detta studeras vidare.

Aven de kéanda féroreningar som finns i marken kommer innebéra atgarder utéver normal
hantering som kommer paverka kostnader vid genomférande av projektet.
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Bolagets inkomster for exploateringen har inte beréknats i detta skede men med 6versiktliga
antaganden som grund indikeras en inkomst i storleksordningen 600-800 mnkr i prisniva
2025-02. Exploateringen kommer framst innebéara nybyggnation av VA-anlaggningar men
aven viss ledningsflytt kommer vara aktuell. Bolaget kommer framst fa inkomster i form av
anlaggningsavgifter. Under utredningsarbetet studeras detta vidare.

Det inledande programarbetet har en projektbudget pa 5 mnkr i prisniva 2025-02 vilket
belastar bolagets driftresultat. Den storsta kostnadsposten ar arbetstid fér personal inom
bolaget. En post for oférutsett pa 25% i utredningsbudgeten har tagits med da arbetet ar i
tidigt skede och det ar oklart hur mycket som kan klargoras i detta skede, med tanke pa den
begransade tillgangen till omradet med pagaende verksamhet.

| samband med start av detaljplanearbetet planerar bolaget att ska inriktningsbeslut for
respektive detaljplan.

Utredningsbudget

Moment Berdknad

utredningsbudget
Utredningsledning (interntid) 700 000 kr
Utredningsgrupp (interntid) 1 300 000 kr
Externa kostnader 1 500 000 kr
Risker 500 000 kr
Ofdrutsett (25%) 1 000 000 kr
Summa 5 000 000 kr

Risker

Det finns flera tydliga risker forknippade med stadsutveckling inom arrendeomradet for
Bromma flygplats. Dels de geotekniska forutsattningarna, dar omfattningen av framfoérallt
markforstarkningsatgarder ar svarbedémd och kostnadsdrivande, och dels markféroreningar,
dar sanering och méjliga tekniska losningar ar svarbedémda. Aven dagvatten och skyfall &r
fragor som ar forknippat med stora osakerheter kring tekniska losningar och kostnader. Den
storsta riskfaktorn ar dock det langa tidsperspektivet éver flera decennier, som sannolikt
kommer innebéra nya forutséattningar i form av &ndrade krav, konjunktur, samhéllsutveckling
med mera.

Risker som kan lyftas fram redan i detta tidiga skede &r bade ekonomiska och
verksamhetsrelaterade och beskrivs kortfattat nedan:

Risk Paverkan pa projekt Forslag pa atgard
Langt tidsperspektiv Forandrade forutsattningar, | | planprogrammet halla l6sningar pa ratt
Okade kostnader detaljeringsniva, strategiska beslut om

inriktning, omvérldsbevakning.
Tidig skedesplanering.

Markforstarkningsatgarder | Kostnad och teknisk Kand men svarbedomd, involvering i
16sning stadens utredningsarbete inom
teknikomradet.
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Markfororeningar

Kostnad och teknisk
I6sning

Kand men svarbedomd, involvering i
stadens utredningsarbete inom
teknikomradet.

Kapacitetsbrist ledningsnét

Kostnad och teknisk
I6sning

Utreda kapacitet i tidigt skede for att
mojliggdra planering av eventuella
atgarder.

Skyfall och dagvatten

Kostnad och teknisk
I6sning

Kand men svarbedomd, involvering i
stadens utredningsarbete inom
teknikomradet.

Bristande samordning med
omkringliggande projekt

Kostnad och teknisk
I6sning

Tydliggéra samband mellan
exploateringarna tidigt, bevaka
skedesplanering.

Rapportering och styrning

I enlighet med de krav som stélls i Stockholms Stadshus ABs tillampningsanvisningar for
projekt 6ver 1 mdkr kommer projektets styrgrupp att vara den stadsovergripande styrgrupp for
Bromma flygplats, dar VD nu ingar och som leds av exploateringskontorets forvaltningschef.

Lagesrapportering till bolagsstyrelsen sker minst en gang per ar under utredningsfasen.

Arendets beredning

Arendet har beretts av bolagets Investeringsavdelning, enhet Projektberedning exploatering, i
samverkan med enhet Ledningsnat utredning och exploateringskontoret.

SLUT
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