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ARENDET

Stadsrevisionen 2024 har uppmarksammat att rutinerna fér uthyrning av fastigheter vid
Bornsjon, sarskilt avseende offentlig annonsering, uppfattats som otydliga. Bolaget har darfér
fortydligat principerna for uthyrning for att tydliggora krav p& annonsering. De fortydligade
rutinerna galler nu fér samtliga av bolagets fastigheter vid Bornsjon, Norsborg och Lové.
Syftet ar att ytterligare starka transparens, likabehandling och rattssakerhet i
uthyrningsprocessen.

Vidare har principerna fortydligats vad galler méjligheten till foértur. Fortur kan endast medges i
sarskilda fall dar detta ar motiverat. Fortur kan ges vid krav pa instéllelsestid, 6vertidsarbete
med kort varsel eller vid sarskild kompetens. Hyresavtal som formedlas utanfér
bostadsformedlingen galler maximalt tva ar.

Pa omradet vid Bornsjon finns dven Forsvaret genom Hemvarnets stridsskola (Hvss), som
varit etablerad dar sedan 1942. Har bedriver Hemvarnet framst kursverksamhet med
tyngdpunkt pa chefskurser samt stabsmetodik. For enstaka objekt och beroende av
verksamheten kan behov av fortur uppsta for Férsvaret. Det ar d& Férsvarsmakten som blir
hyresgast, inte enskilda individer anstallda inom Forsvaret. Kopplingen till verksamheten pa
omradet ska vara tydlig, och uthyrning kan endast ske i syfte att sakerstalla Forsvarets behov
att mojliggora fullgérandet av deras uppdrag inom verksamheten som bedrivs pa omradet.
Det beddms rora sig om maximalt fem objekt i direkt narhet till Hvss som kan vara aktuella att
hyra ut till Forsvaret genom denna fortursprincip.

Styrelsen informeras ocksa om att hyresavtal for fritidshus indexeras nar detta ar majligt enligt
avtal. Vissa aldre avtal saknar indexeringsklausul och kan darfor inte justeras forréan vid nasta
omforhandling. Principen ar att hyrorna successivt ska folja prisutvecklingen och att avtal pa
sikt blir enhetliga vad galler hyresjusteringar.

Hyresavtal for fritidshus omfattas inte av hyreslagen, vilket innebéar att avtalsvillkoren i princip
styrs av parternas dverenskommelse. Andringar, inklusive omférhandling av hyran, kan darfor
endast goras om bade hyresvéard och hyresgast ar dverens eller om avtalet uttryckligen tillater
det.

For de som &r sa kallade permanentboenden galler ordinarie hyresavtal, vilka indexeras enligt
géallande villkor.

Sammanlagt omfattar bolagets fastigheter cirka 125 permanentboenden och 46 fritidshus
Styrelsen uppmanas att notera bade principen om indexering for fritidshus och

permanentboenden samt de fortydligade rutinerna for uthyrning vid Bornsjon, Norsborg och
Lovo, och att dessa hanteras successivt i enlighet med avtalens villkor och bolagets riktlinjer.
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Rutin for formedling av bolagets fastigheter

Bakgrund och syfte

Att fortydliga hur tilldelningen utav bolagets hyresbostader ska ga tillvaga gallande
férmedling av permanent och fritidsbostader i Stockholm Vattens (SVAB) fastighetsinnehav
vid Bornsjéegendomarna, Norsborg och Lovo.

SVAB ager bostader i omradet kring Bornsjon, Norsborgs Vattenverk och Lovo Vattenverk.
Initialt behdvdes personalbostéderna for att de som arbetade vid Bornsjon och
Vattenverken skulle ha en rimlig vag till arbetet.

Idag har vi ca 155st hyresobjekt uppdelat pa 120st permanentbostader och 35st
fritidsbostader i omradena. Det finns ett fortsatt behov att formedla delar av
bostadsbestandet inom bolaget vilket grundar sig i framforallt féljande delar:

e Att uppratthalla SVAB:s anlaggningar i Bornsjon och Norsborgs Vattenverk samt
Lovo Vattenverk som attraktiva arbetsplatser vid nyanstallning samt behalla
kompetent personal

e Det har funnits fall dar SVAB behovt tacka nej till kandidater som redan bor i
Storstockholm da det framkommit att avstand mellan bostad och arbetsplats varit for
langt for att klara installelsetiden i samband med beredskap/jour

¢ | samband med storre projekt finns ett behov av bostader for tillrest personal.
Genom att kunna erbjuda bostader blir forhallandena béttre for entreprencrerna

o Historiskt har vi sett att personal som bor i anslutning till Bornsjon och Vattenverken
har ett hogt engagemang bade for omradet och SVOA:s verksamhet. De har pa eget
initiativ agerat bade pa aktiviteter som bedomts utgora sékerhetsrisker samt
avvikelser inne pa verken och inom vattenskyddsomradet.

e Sedan 1948 har SVAB haft Forsvaret som hyresgast dar ett av kriterierna varit att
tilhandahalla bostader till anstallda som &r stationerade eller verksamma pa
Hemvarnets stridsskola vid Vallinge

Stockholm Vatten och Avfall

106 36 Stockholm

Besoksadress: Bryggerivagen 10, Bromma

08-522 120 00 Stockholm Vatten AB 556210-6855
kund@svoa.se | www.svoa.se Stockholm Avfall AB 556969-3087
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Arbetsgang - Rutin for formedling

Permanentbostéader

Hyresbostaderna ska férmedlas ut till allmanheten via Stockholms Stads
Bostadsformedling. Allmanna kriterier ar gallande i det fallet.

Om det finns ett behov kan fortur ges till SVOA:s medarbetare stationerade i Bornsjon,
Norsborg- eller Lovo Vattenverk. En intern k6 upprattas for medarbetarna att sta i. Ratten
att tilldelas bostad via fortur grundas i uppfyllandet av stéllda kriterier for fortur till bostad
inom SVOA:s bostadsbestand.

| sista led kan fortursbostad ges till Fortifikationsverket gallande specifika byggnader som
inte ska eller kan nyttjas som bostad av allmanheten. Géallande kriterier for
Fortifikationsverket maste uppfyllas for ratten att tilldelas bostad.

Fritidsbostader
Tillsattning av hyresgaster for fritidsbostader gors via anbudsforfarande. Annonsering sker
via SVOA:s hemsida. For att godkannas som ny hyresgast maste Allmanna kriterier

uppfyllas.

KRITERIER FOR UTHYRNING
Allméanna kriterier

- Narvaro pa visning av aktuellt hyresobjekt

- Inkomstkrav efter betalt hyra om minst 6 186 kr netto (ar 2025) for 1 person eller 10 219 kr
(&r 2025) for 2 personer

- Avsaknad av betalningsanméarkningar

Vid uthyrning till anstallda pa Fortifikationsverket
Utover allmanna kriterier ska &ven nedan uppfyllas

- Fortifikationsverket att erbjuda boende at rotationspersonal anstalld av Forsvarsmakten

- Existerande nyttjanderattsavtal mellan Stockholm Vatten och Avfall Ab och
Fortifikationsverket

- Hyresavtal som férmedlas pa annat satt &n till bostadsformedlingen endast tréffas pa
maximalt tva ar
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Vid uthyrning till anstallda av Svoa

Utbver allménna kriterier ska aven nedan uppfyllas

Anstalld av Stockholm Vatten AB med placeringsort Lové Vattenverk, Norsborgs

Vattenverk eller Bornsjon

Bostader pa Lovo kan endast ges fortur till anstalld pa Lovo Vattenverk
Bostader i Bornsjon och Norsborg kan endast ges fortur till anstalld pa Norsborgs vattenverk

eller Bornsjon

Krav pd instéallningstid/overtidsarbete med kort varsel

Specifik kompetens for verksamheten

Hyresavtal som formedlas pa annat satt an till bostadsférmedlingen endast traffas pa

maximalt tva ar

Vid uthyrning till anstéllda pa Svoa och Fortifikationsverket skall ett tvaarigt avstand fran

Besittningsskydd tecknas. Innan avstaendet fran besittningsskyddet upphor att gélla ska hyresavtalet
ségas upp for avflytt.

Undantag frin denna rutin

Endast VD har mojlighet att meddela till verksamheterna om ett undantag av denna policy ska goras.

Versionshistorik
Version Datum Revisionshistorik Andrat av
1 2025-06-10 Johanna Ansker
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