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Handlaggare Till
Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB
Exploateringsprojekt
Par Hall

Projekt 362139 Hornsbruksgatan — Reviderat genomforandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 362139 Hornsbruksgatan fatta reviderat genomférandebeslut och bevilja
utdkning med 38 mnkr till en total om 60 mnkr for projektets genomférande.

att bemyndiga verkstallande direktoren att teckna erforderliga avtal

Christian Rockberger

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef Investering
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Sammanfattning

Arendet avser ett reviderat genomforandebeslut for projekt 362139 Hornbruksgatan, dar det
planeras att den befintliga kontorslokalen ska ersattas med fyra bostadshus bestaende bland
annat av tolv stadsradhus och cirka 24 lagenheter, vilket innebar totalt cirka 36 bostader samt
lokaler.

Projektet befinner sig i utforandeskede och har kommit nastan halvvags vad det géller
entreprenaden. Projektet innefattar 320 meter omléggning av spill- och vattenledningar samt
nylaggning av 320 meter dagvattenledning i Hornsbruksgatan for att mojliggora
exploateringen. Atgarderna medfér att ledningsnétet dupliceras frén en kombinerad ledning till
separata spill- och dagvattenledningar. Exploateringen medfér en hallbar dagvattenlésning
samt att nya kunder ansluts till VA-ledningsnatet.

Projektet soker nu ett reviderat genomférandebeslut pa 60 mnkr, en utékning med 38 mnkr
fran tidigare beslut. Detta pa grund av att bergnivan ar betydligt hogre an projekterat.
Narheten till tunnelbana gor att konventionell sprangning inte ar en aktuell 16sning.

Den beraknade inkomsten till Stockholm Vatten AB uppgar till cirka 29,4 mnkr for flytt av
ledningar. Exploateringen kommer aven att innebéra inkomster for Stockholm Vatten AB i
form av anlaggningsavgifter. Den beréknade inkomsten uppgar till cirka 3,5 mnkr i 2025 ars
VA-taxa, med en tackningsgrad pa 11%. Underskott per lagenhet bli cirka 1mnkr.

Bakgrund

Pa initiativ av exploateringskontoret planeras langs Hornsbruksgatans norra sida fyra nya
bostadshus och en ny lokal (kontor). Bostadshusen bestar av tolv stadsradhus med
sammanlagt cirka 36 bostader.

Stockholms stad initierade projektet ar 2009. Sedan dess har beredningen dragit ut pa tiden
pa grund av 6verklagande av detaljplanen till Mark- och miljoéverdomstolen. Planen vann
laga kraft 2023 for Hornsbruksgatan (arendenummer KS 2021/1627).

Exploateringen medftér behov av om- och nylaggning av VA-ledningar for att kunna ansluta de
nya fastigheterna till befintligt VA-ledningsnat.

Pa grund av néarhet till tunnelbanan samt betydligt mer berg @n vad som var beraknat i det
tidigare genomférandebeslutet har arbetet dragit ut pa tiden. Berget maste tas bort genom
andra metoder an traditionell sprangning. Detta har gjort att projektet har blivit kraftigt forsenat
och beréknas vara klart till Q3 2027.

Tidigare beslut

Inriktningsbeslut 2016-04: Projektering 3,6 mnkr
Genomfdrandebeslut 2024—-05: 22 mnkr
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ARENDET

Arendet avser ett reviderat genomférandebeslut fér projekt 362139 Hornsbruksgatan, se
projektomradet i Figur 1.Projektet befinner sig halvvags i genomférandeskede efter cirka ett
ars schaktande. Det tidigare genomférandebeslutet som togs 2024 har visats sig vara alldeles
for lagt beraknat med tanke pa narheten till tunnelbanan och svarigheterna att ta bort berget
utan sprangning. Detta da Stockholms Lokaltrafik (SL) har andrat synsétt gallande sprangning
i narheten av tunnelbana sedan projekteringsskedet. Tidigare var forsiktigsprangning tillatet i
narheten av tunnelbanan, SL har andrat synséatt pa detta efter daliga erfarenheter pa andra
projekt

Ledningssamordning med 6vriga ledningségare har genomfoérts i samarbete med
exploateringskontoret.

S\t - 5
Figur 1. Exploateringskontorets projektomrade for sodra delen av Hogalidsparken samt Hornsbruksgatan.

Projektets malsattning ar att forse de nybyggda fastigheterna med saker VA-férsorjning samt
att uppdatera ledningsnatet fran ar 1890 med nya ledningar i samband med gatans
ombyggnation infér byggandet av de nya fastigheterna.

Investeringen kommer medféra nya kunder samt utbyte av 135 ar gamla ledningar.

Dagvatten

Planomradet bestar av Hogalidsparken och Hornsbruksgatan. Exploateringen bidrar inte till
Okade dagvattenfloden och innebér inte ett 6kat behov av dagvattenhantering. Gatan har i
dagslaget kombinerat avloppssystem. | samband med projektet dupliceras ledningarna sa att
abonnenterna far en ledning for spillvatten och en for dagvatten, detta géller d&ven gamla
serviser som aven de byts ut och dupliceras, vilket minskar risken foér kallaréversvamningar.
Cirka 95% av dagvattnet rinner till Henriksdal pa grund av kombinerade spill och
dagvattenledningar resterande mangd dagvatten rinner till Arstaviken.

Solceller
Ej relevant for detta arende.
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Alternativa lésningar

I och med att beslut finns om att omradet ska exploateras ar det inte ett alternativ for bolaget
att avsta fran att genomféra projektet.

Forordat forslag till beslut

Under projektets genomférande har bergnivan visat sig vara betydligt hogre an projekterad.
Detta och narheten till tunnelbanan har gjort att forsiktig losshallning av berget har forsenat
projektet kraftigt. Den I6sning som férordas ar fardigbyggande av ledningarna som
godkandes i genomfdrandebeslutet. Detta fér att mojliggéra den kommande exploateringen,
som medfér att bolaget uppfyller sin roll som VA-huvudman.

Atgarder

Projektet befinner sig i utforande skedet och har kommit nastan halvvégs vad det galler
utforande. Projektet innefattar 320 meter omléggning av spill- och vattenledningar samt
nylaggning av 320 meter dagvattenledning i Hornsbruksgatan for att mojliggora
exploateringen. Atgarderna medfor att ledningsnatet dupliceras fr&n en kombinerad ledning till
separata spill- och dagvattenledningar. Exploateringen medfér en hallbar dagvattenlosning
samt att nya kunder ansluts till VA-ledningsnatet.

Organisation och ansvarsfordelning

Projektet utfors av Stockholms stads exploateringskontor i samarbete med Stockholm Vatten
och Avfall inom det VA-tekniska arbetet. Stockholms stad ansvarar for projektets tidsplanering
och utfér gemensam upphandling av entreprenader fér gatu-, lednings- och
anlaggningsarbeten.

Tidplan

Projektering Q1 2023 — Q4 2023
Genomfdrande Q2 2024 — Q3 2027
Avslut Q3 2027 — Q4 2027
Ekonomi

Ny totala kostnaden for projektet Hornsbruksgatan bedéms till 60 mnkr. Nedan beskrivs
beraknade utgifter och inkomster i projektet.

Oftrutsett ar satt till cirka 2,5 % av entreprenadkostnaden. Kéanda risker ar beréaknade till 1,5 mnkr.
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Utgifter

Moment Budget vid Forandring Berédknad

genomfbérandebeslut totalbudget
Projekt- och byggledning 900 000 kr 900 000 kr 1 800 000 kr
Projektering 800 000 kr 400 000 kr 1 200 000 kr
Ovriga byggherrekostnader 2.000 000 kr 3000 000 kr 5 000 000 kr
Entreprenad inklusive material 14 800 000 kr 31 700 000 kr 46 500 000 kr
K&nda risker 2000 000 kr 2 000 000 kr 4000 000 kr
Oférutsett 1500 000 kr 0 kr 1 500 000 kr
Summa 22000 000 kr 38 000 000 kr 60 000 000 kr

Kalkylen ar framtagen i prisnivd 2025-11.

Upparbetade kostnader
Projektet har till och med 2025-10 upparbetat 19 mnkr.

Inkomster

Projekt Hornsbruksgatan bestar av bade om- och nylaggning och flytt av ledningar. Den
beraknade inkomsten till Stockholm Vatten AB uppgar till cirka 29,4 mnkr for flytt av ledningar.

Exploateringen kommer aven att innebara inkomster for Stockholm Vatten AB i form av
anlaggningsavgifter. Den berdknade inkomsten uppgar till cirka 3,5 mnkr i 2025 ars VA-taxa,
vilket motsvarar en tackningsgrad om ca 11% av bolagets investeringsutgift. Underskott per
lagenhet bli cirka 1mnkr.

Risker

Har beskrivs de riskerna som har beaktats i projektet. Listan ar framtagen genom dialog och
gemensam utvardering som ar upptagna i kalkylen som kanda risker.

Forslag pé atgard
Planera for provisorier samt
slutgiltig 16sning.

Risk Paverkan p& projekt
Provisorier av servis fran Kv- Att den provisoriska servisen
Templet ar ej helt klargjort. inte I6ses ordentligt vilket kan
innebéra merkostnader.
Merkostnader pa grund av okat
antal VA-serviser.

Fortfarande oklart gallande
fastighetsindelning.

Begéra fastighetsindelning av
exploator.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Stockholm Vatten och Avfalls Investeringsavdelning, enhet
Exploateringsprojekt i samverkan med exploateringskontoret.

SLUT
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