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Handlaggare Till
Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB

Projektberedning exploatering
Lena Kavander

Projekt 1968 Svartvik — Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT
Verkstallande direktoren foreslas besluta

att for projekt 1968 Svartvik fatta inriktningsbeslut och bevilja upp till 17 mnkr for
planeringsfasen med en indikativ totalbudget om 250 mnkr inklusive framtida
kostnadsutveckling.

att bemyndiga verkstallande direktoren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Christian Rockberger

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson

Avdelningschef Investering
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Sammanfattning

Arendet géller inriktningsbeslut fér exploateringsprojektet Svartvik i Huddinge kommun.

Omradet Svartvik ligger vid sjon Magelungen, dster om Hogmora i Huddinge kommun.
Svartvik omfattas i dagslaget inte av Stockholm Vatten AB:s (bolaget) verksamhetsomrade
och de befintliga fastigheterna har idag enskilda lI6sningar for vatten och avlopp.

Huddinge kommun har inlett arbete med ny detaljplan som kommer att méjliggéra en hégre
grad av permanentboende och fortatning av omradet. En forutsattning for detaljplanens
genomférande &r att kommunalt VA byggs ut inom planomradet.

For bolaget innebar projektet utbyggnad av 3,6 km nya dricksvatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar, samt nybyggnad av 4 stycken pumpstationer for spillvatten.

Planerafasen for projektet beraknas uppga till 17 mnkr. Projektets indikativa totalbudget
beréknas till 250 mnkr inklusive prisindexrisk for framtida kostnadsutveckling.

Projektet beraknas generera en inkomst pa cirka 67 mnkr genom anlaggningsavgifter, enligt
2025 ars VA-taxa. Tackningsgraden fran anlaggningsavgifter blir 34 % av bolagets
investeringsutgift i prisniva 2025-11. Antalet bostader som planeras ar 400 stycken, vilket
innebar ett underskott p& 310 000 kr per bostad.

Bakgrund

Svartvik ar ett exploateringsprojekt initierat av Huddinge kommun. Kommunen har inlett
arbete med att ta fram en ny detaljplan fér omradet Svartvik som ar belaget vid sjon
Magelungen i Huddinge kommun. Omradet gransar till Hdgmora i vast och Stora Mellansjo i
sydost.

Planomradet ar 40 hektar stort varav en tredjedel &r naturmark och resten &r vagar och
privata tomter. ldag bestar omradet av 97 fastigheter i en blandning av permanent- och
fritidshusbebyggelse. Kommunen &ger ett fatal fastigheter och 6vrig mark ags av olika privata
fastighetsagare.

Den nya detaljplanen var pa samrad under 2025 och syftar till att mojliggora storre byggratter,
fortatning och utbyggnad av infrastruktur. Efter genomford detaljplan uppskattas omradet
innehalla cirka 200 fastigheter genom avstyckning och antalet bostader beréknas till cirka 400
stycken, inréknat uppférande av attefallshus och liknande komplementbyggnader.
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Figur 1. Oversiktsbild med Svartvik markerad inom réd yta.

Figur 2. Ortofoto med Svartvik inom svartstreckat omrade

Svartvik ingdr inte i bolagets verksamhetsomrade och fastigheterna har idag enskilda
I6sningar for vatten och avlopp. | Huddinge kommuns VA-utbyggnadsprogram &r Svartvik det
hogst prioriterade omradet for kommande utbyggnad av kommunalt VA. Utbyggnad av
kommunalt VA ar en forutsattning fér detaljplanens genomférande och exploateringen innebar
saledes en uttkning av bolagets verksamhetsomrade. Beslut om nytt verksamhetsomrade tas
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft och utbyggnaden har pabdérjats.
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ARENDET

Arendet avser inriktningsbeslut p& 17 mnkr med en indikativ totalbudget om 250 mnkr
inklusive prisindexrisk fér framtida kostnadsutveckling.

Arendet baseras pa bolagets framtagna forprojektering och kommunens underlag till
detaljplanen. Den foéreslagna VA-utbyggnaden omfattar 3,6 km VA-ledningar. Pa grund av
omradets varierande markhojder foreslas att fyra pumpstationer for spillvatten anlaggs da
avloppsvattnet inte kan avledas med sjalvfall fran omradet. Ut6ver detta kravs att 15
fastigheter behover anslutas med egen pumpanlaggning, sa kallade LTA-pumpar (latt
tryckavlopp) da dessa fastigheter ligger lagre &an gatorna och inte kan anslutas med sjalvfall till
det planerade ledningsnatet i gatan.

Inga markundersokningar har annu utforts. Bolagets forprojektering har darfor utgatt fran
platsbesok samt jordartskartan fran Sveriges Geologiska undersékning (SGU) vad galler
markens beskaffenhet. Enligt beddmningen bestar omradet av lera och berg med inslag av
sand. Markundersékningar kommer att utféras av Huddinge kommun under kommande
planarbete.
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Figur 3. Jordartskartan fran SGU visar den antagna markbeskaffenheten inom Svartvik.

Detaljplanen var pa samrad Q1 2025, och detaljplanens granskning &r planerad till Q4 2026.
Eventuella andringar under kommande planarbete kan paverka det framtagna forslaget till
VA-utbyggnad, och anpassningar kan komma att ske under kommande planering och
genomférande.

Befintligt VA-ledningsnét dar Svartvik kan anslutas bedéms ha kapacitet for exploateringen
utan atgarder pa det befintliga systemet nedstroms.

Projektet mojliggér anslutning av cirka 400 nya abonnenter till VA-kollektivet.
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Dagvatten

Planomradet bestar idag av en tredjedel naturmark och resterande ar tomtmark med
varierande grad av hardgjorda ytor. Planforslaget innebar att antalet bostader beraknas tka
fran knappt 100 till 400 stycken, vilket innebar en stérre andel hardgjord yta.

Omradet saknar idag kommunal dagvattenhantering och avvattning sker via naturlig avrinning
mot sjon Magelungen. | samband med exploateringen kommer bolaget att bygga ut
dagvattennatet i omradet i form av ledningar och diken med Magelungen som recipient.

Projektet har tagit hojd for eventuell atgard for rening/fordrojning av dagvatten som en kand
risk i kalkylen, da omradet kommer att fa en hogre grad hardgjord yta efter detaljplanens
genomférande jamfért med idag.

Solceller

Inom projektet planeras for byggnation av flertalet pumpstationer. Utformning och placering
kommer att tas fram under systemhandling. Solceller kan vara aktuellt att installera och
kommer att utredas inom projektet.

Alternativa l6sningar

Nollalternativ

Bolaget ar en avgorande part i mojliggérandet av exploateringen. Exploateringsprojektet
kommer inte vara mojligt om inte atgarder genomfors for anpassning av bolagets VA-
ledningssystem.

Forordad l6sning

Kommunalt VA byggs ut i samband med kommunens utbyggnad av gator och allmén platsmark.
Forslaget innebar att VA-ledningar anlaggs inom planomradets planerade gator, och
pumpstationer placeras pa allman platsmark pa rekommenderat avstand fran évrig bebyggelse.

Planeringsbudgeten for denna losning beraknas uppga till 17 mnkr med en total indikativ
budget om 250 mnkr inklusive prisindexrisk.

Forordat forslag till beslut

Projektet forordar att inriktningsbeslut fattas enligt foreslagen losning, baserat pa den
utredning och forprojektering som presenteras i arendet.

Atgarder

For att mojliggéra anslutning av befintliga och planerade fastigheter, samt sékra en hallbar
dagvattenavledning frdn planomradet, planerar projektet att bygga ut féljande:

- 3,6 km dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenledningar
- 4 pumpstationer for spillvatten
- 15 fastigheter ansluts med LTA-system
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Organisation och ansvarsfordelning

Huddinge kommun ar byggherre for utbyggnad av allman platsmark och VA inom
planomradet. Bolaget ansvarar for framtagande av VA-handlingar till kommunens
forfragningsunderlag samt deltar som kontrollant och granskare av VA-utbyggnaden under
projektets genomférande.

Tidplan

Planering och projektering Q1 2026 — 2028
Genomforande 2029 — 2031
Avslut 2032

Tidplanen baseras p& Huddinge kommuns tidplan for planering och utbyggnad av omradet.
Bolaget samordnar sin projektering med kommunens, och utbyggnad av VA-anlaggningar och
kommunens gator sker i samma entreprenad och med samma tidplan som kommunen.

Ekonomi

Kalkylen baseras pa den forprojektering som gjorts. Projektet ar i tidigt skede och ytterligare
undersokningar samt vidare projektering kommer att utféras. Av den indikativa
entreprenadkostnaden har 20 mnkr avsetts for pumpstationer, preliminart 4 stycken.

Utgifter
Moment Beraknad
planeringsbudget
Projekt- och byggledning 4000 000 kr
Projektering 6 000 000 kr
Geo, mark och miljo 2 000 000 kr
Kénda risker 2 000 000 kr
Ofdrutsett 3 000 000 kr
Summa 17 000 000 kr
Indikativ totalbudget, inklusive planeringsbudget
Moment Indikativ totalbudget
Projekt- och byggledning 9 000 000 kr
Projektering 7 000 000 kr
Geo, mark och miljo 2 000 000 kr
Ovriga byggherrekostnader 2 000 000 kr
Entreprenad inklusive material 130 000 000 kr
Kéanda risker 20 000 000 kr
Oforutsett 30 000 000 kr
Summa (Prisniva 2025-11) 200 000 000 kr
Prisindexrisk 50 000 000 kr
Summa: 250 000 000 kr

Kalkylen ar framtagen i prisniva 2025-11
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Indexupprakning
Bolaget bedémer att marknadsléaget ar fortsatt oférutséagbart med risk for fortsatt 6kande
kostnader till f6ljd av prisindexutveckling. Prisindexrisken for projektet beréknas till 50 mnkr.

Ber&kningar av prisindexrisken i projektet baseras pa antagande om Indexutveckling enligt
tabellen nedan.

2026 5%

2027 5%

2028 5%

2029 5%

2030 5%

2031 5%
Inkomster

Framtida anlaggningsavgifter beraknas inbringa 67 mnkr enligt 2025 ars VA-taxa.
Tackningsgraden frdn anlaggningsavgifter blir 34% av bolagets investeringsutgift i prisniva
2025-11. Antalet bostader som planeras ar 400 stycken, vilket innebar ett underskott p& 310
000 kr per bostad.

Risker

Har beskrivs de risker som ar upptagna i kalkylen som kéanda risker. Da detaljplanen
innefattar ett stort omréde péa 40 hektar och dessutom ar i tidigt skede sa finns en
overhangande risk for att &ndringar kommer att ske. Detta i kombination med att geotekniska
undersokningar av marken annu inte har utférts kan ha stor paverkan pa projektets
omfattning/férutsattningar och darmed kostnader.

Risk Paverkan p& projekt Forslag pé atgard

Andrad omfattningen av Kontinuerlig dialog med kommunen for
projektering och féreslagna | att tidigt fa info om andringar. Kostnad
atgarder. fér omprojektering har tagits med som
kand risk i kalkylen.

Andringar i detaljplanens
utformning.

Forlangd tidplan. Okat resurshehov. Kontinuerlig dialog med kommunen.
Kostnad for utdkade resurser har tagits

med som kand risk i kalkylen.

Andra markforhallanden an
vad platsbestk och
jordartskartan visar.

Dyrare atgarder for Geotekniska undersdkningar utforts
markforstarkning och/eller | under kommande planerafas.
bergssprangning. Kostnader for eventuella
markforstarkningsatgarder har tagits
med som kand risk i kalkylen.

Atgéarder for rening/fordréjning | Kan leda till att bolaget
av dagvatten. behdéver bekosta
exempelvis damm eller
magasin.

Bolaget kommer att granska
kommande dagvattenutredning.
Kostnad for eventuell atgard har tagits
med som k&nd risk i kalkylen.
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Sulfider i marken som kréaver Sulfiddeponering innebér Sulfidutredning tar fram av kommunen
sérskild hantering och en hogre kostnad jamfor under planarbetet. Kostnad for
deponering. med vanliga sulfidhantering har tagits med som
schaktmassor. kand risk i kalkylen.
Hoga grundvattennivaer som Lanshallning av Grundvattenmétning utférs i kommande
kraver lanshallning av vatten. grundvatten leder till 6kad planerafas. Kostnad for lanshallning har
entreprenadkostnad. tagits med som kéand risk i kalkylen.

Arendets beredning

Arendet har beretts av bolagets Investeringsavdelning, enhet Projektberedning exploatering, i
samverkan med Ledningsnéat utredning och Huddinge kommun.

SLUT
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