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8Handlaggare Till
Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB

Exploatering
Jader Bonilla Veléz

Projekt 410538 Blackeberg Etapp 2 och 3 — Genomférandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 410538 Blackeberg Etapp 2 och 3 fatta genomférandebeslut och bevilja upp till
62 mnkr for projektets genomfdrande.

att bemyndiga verkstallande direktoren att teckna erforderliga avtal

Christian Rockberger

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson

Avdelningschef Investering
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Sammanfattning

Blackeberg etapp 2 och 3 &r ett exploateringsprojekt i vastra Stockholm. Projektet &r en del av
Stockholms stads utveckling av Blackebergsvagen for att knyta samman stadsdelarna Soédra
Angby och Blackeberg. Projektplanen méjliggor cirka 380 bostader samt upprustning av gator,
gang- och cykelstrak samt parkmiljGer.

For Stockholm Vatten AB innebar projektet ny- och omlaggning av ledningar for vatten och
spillvatten samt nylaggning av dagvatten- och vattenledningar vid Blackebergsbacken och
Blackebergsvagen.

Den beréknade totalbudgeten har 6kat med 52 mnkr jamfoért med tidigare indikativ totalbudget
vid inriktningsbeslut 2019. De framsta anledningarna till det ar att den indikativa budgeten
baserades pa tidiga och osakra underlag. Kostnaderna har darefter ékat till foljd av komplexa
geotekniska forhallanden samt mer omfattande planering och projektering efter
Overklaganden samt flera omtag i projektet.

Projektet soker nu ett genomférandebeslut pa 62 mnkr.

Inkomster i projektet beraknas till 19,6 mnkr fran ledningsflytt och fran cirka 23,1 mnkr fran
anlaggningsavgifter i 2026 ars VA-taxa. Tackningsgraden i projektet ar 55%. Det ger ett
underskott pa cirka 50 635 per lagenhet.

Bakgrund

Projektet har initierats av Stockholms stad och utgér en del av utvecklingen av
Blackebergsvéagen i vastra Stockholm. Exploateringen syftar till att knyta samman
stadsdelarna Sédra Angby och Blackeberg genom att utveckla Blackebergsvéagen till en mer
stadsmassig miljo.

Ett program for Blackebergsvagen antogs av stadsbyggnadsnamnden 2013. Som ett led i
genomférandet beslutade exploateringsnamnden 2014 om markanvisning for bostader inom
omradet. Inom omradesprogrammet planeras totalt cirka 900 bostader, tva forskolor samt
lokaler, fordelat pa tre utbyggnadsetapper. Utbyggnadsetapperna ar uppdelade i tva projekt
inom Stockholm Vatten och Avfall (SVOA), Blackeberg Islandstorget (etapp 1) och Blackeberg
etapp 2 och 3. Se Figur 1 for etappernas placering.
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Figur 1. Blackeberg Islandstorget i forhallande till Blackeberg Etapp 2 samt 3.
Det har @rendet avser Blackeberg etapp 2 och 3, vars detaljplan vann laga kraft den 10

oktober 2023. Detaljplanen mdjliggor cirka 380 bostader, och omfattar &ven upprustning av
gator, gang- och cykelstrak samt parkmiljoer. Se projektomradet i Figur 2 nedan.

Figur 2. Stockholm Vatten och Avfalls projektomrade for Etapp 2 och 3, svartmarkerat.

Inom planomradet utgors befintligt ledningsnéat av en lokal vattenledning, dimension 200 mm,
och en kombinerad avloppsledning, dimension 500 mm. F&r att méjliggéra exploateringen
behdéver befintliga ledningar laggas om. Det finns @&ven behov av nylaggning av spill- och
dagvattenledningar, detta for att kunna ansluta de nya fastigheterna till VA-ledningsnatet.
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Tidigare beslut
Inriktningsbeslut 2019-06: Projektering 1 mnkr; indikativ totalbudget 9,8 mnkr

ARENDET

Arendet avser ett genomférandebeslut om totalt 62 mnkr for projekt 410538 Blackeberg Etapp
2 och 3 vilket motsvarar en 6kning pa 52 mnkr jamfért med den indikativa totalbudgeten fran
inriktningsbeslutet ar 2019.

En anledning till den stora 6kningen i indikativ totalbudget &r att processen for att fatta beslut
om investeringar sdg annorlunda ut 2019. Beslutet fattades med intentionen att kunna starta
upp projektet i tidigt skede innan den totala bilden av omfattningen stod klar. Den indikativa
totalbudgeten fran 2019 beslutades innan systemhandlingsprojekteringen och baserades pa
osakra underlag och tidiga indikationer, och ingen véardering eller berakning av risker
inkluderades i kalkylen. Orsaken till att projektet inte ansdkt om revideringar tidigare &r att
detaljplaneforslaget omarbetats flera ganger till foljd av 6verklaganden vilket inneburit
osédkerheter i omfattning fram till ett sent skede. Bolaget arbetar idag efter andra rutiner an
2019, bade avseende att klargora omfattning samt att vardera och berakna risker i de tidiga
skedena i syfte att ta fram en relevant och rimlig indikativ budget d& projekt lyfts for
investeringsbeslut.

Andra orsaker till 6kningen i indikativ totalbudget &r forandringar i teknisk |6sning till foljd av
andring av detaljplan samt att geotekniska undersdkningar genomférts som visat att det ar
mycket berg i omradet. Det har &ven konstaterats att grundvattennividerna i omradet ar hga
och att férorenat grundvatten kommer behdva hanteras vilket innebéar ytterligare fordyrning.
Darutbver har riskanalys gjorts vilket gjort att kostnadsposterna for kdnda risker har 6kat.

Aven planerings- och projekteringsfasen har blivit dyrare vilket beror p& att projektet pausats i
perioder till féljd av 6verklaganden och forandrade forutsattningar vilket medfort flera omtag.

Projektet mojliggor anslutning av de nya fastigheterna till det kommunala VA-ledningsnétet
och bidrar till en l&ngsiktigt hallbar vatten- och avloppsforsérjning i omradet..

Ett genomférandebeslut kravs for att genomfora de nodvandiga VA-atgarderna i samband
med exploateringen.

Hallbarhetsanalys

Dagvatten

Norra delen av etapp 2 avleds idag till kombinerat ledningsnat men inom ramen for projektet
kommer en dagvattenledning forlaggas i Blackebergsvagen, den kommer dock kopplas pa
befintlig kombinerad avloppsledning i Blackebergsvagen vid korsningen med Bjornsonsgatan.
Minskningen av tillskottsvatten genom dupliceringen ar dock beroende av genomférandet av
etapp 1, Islandstorget. | det projektet planeras en férlangning av dagvattenledningen fér
kunna leda dagvattnet till sjon Judarn istallet for Bromma reningsverk. Om projekt
Islandstorget inte skulle genomféras innebér det att dagvatten fran delar av Blackeberg etapp
2 och 3 fortsatt kommer ledas till Bromma reningsverk.

Stockholm Vatten och Avfall AB | Org.nr 556969-3111

106 36 Stockholm | Besdksadress: Bryggerivigen 10, Bromma | 08-522 120 00
www.svoa.se | kund@svoa.se

En del av Stockholms stad

4(7)



(T8 VATTEN

STOCKHOLM

' OCH AVFALL 2026-09-08 Dnr: 19MB933-7

Judarn ar inte klassad som vattenférekomst och omfattas darmed inte av bindande
miljokvalitetsnormer.

Dagvatten frdn Etapp 3 och sodra delarna av etapp 2 avleds till Malaren via befintliga
dagvattensystem sdderut.

Solceller
Ej relevant for detta arende.

Ovriga héllbarhetsomraden av stor vikt for projektet
Ej relevant for detta arende.

Alternativa lésningar

Nollalternativ

I och med att beslut finns om att omradet ska exploateras &r det inte ett alternativ for
Stockholm Vatten AB att avsta fran att genomféra projektet.

Forordad 16sning

Inom projekterings- och planeringsarbetet har alternativa l6sningar fér VA-systemet
analyserats. Den forordade losningen for projektet innebar ny- och omlaggning av
spillvattenledningar samt nylaggning av dagvatten- och vattenledningar vid
Blackebergsbacken och Blackebergsvéagen.

Etapp 2 innefattar nylaggning av cirka 310 meter spillvattenledning vid Blackebergsbacken
eftersom det i dagslaget saknas. Spillvattenledningen kommer anslutas till ett borrhal som
leder till Hasselby - Akeshovstunneln.

Etapp 3 innefattar omlaggning av vatten- och spillvattenledningar for att anpassa
ledningsnatet till den kommande bebyggelsen samt nylaggning av dagvattenledningar for att
duplicera omradet.

Forordat forslag till beslut

Bolaget forordar att projektet genomférs enligt projekterade handlingar och att
genomférandebeslut pa 62 mnkr beviljas.

Atgarder
Inom ramen for projektet planeras atgarder for:

e Nylaggning av cirka 310 meter spillvattenledning
e Omlaggning av cirka 310 meter spillvattenledning
e Nylaggning av cirka 470 meter dagvattenledning
e Omlaggning av cirka 390 meter vattenledning

Atgarderna genomférs i samordning med stadens exploaterings- och gatuarbeten i omradet.
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Organisation och ansvarsfordelning

Exploateringen drivs av Stockholms stads exploateringskontor. Bolaget ansvarar for
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projektledning och projektering av VA samt kvalitetskontroll i byggskedet

Tidplan

Planering och projektering Q2 2019 — Q3 2026
Genomfdrande Q4 2026 — Q2 2028
Avslut Q32028 — Q4 2028
Ekonomi

| tabellen nedan presenteras den uppskattade totalbudgeten i jamférelse med indikativ

totalbudget sedan inriktningsbeslutet 2019. Kostnadstkningen beror framst pa att det nu finns
mer detaljerade underlag for vad som ska byggas i projektet samt att undersékningar visat att
det finns berg och férorenat grundvatten i omradet. Vidare har arbete med riskbedémning och
vardering genomfoérts och inarbetats i kalkylen.

Utgifter
Moment Indikativ budget vid Forandring Beraknad
inriktningsbeslut totalbudget
Projekt- och byggledning 0 kr 1 000 000 kr 1 000 000 kr
Projektering 1 000 000 kr 1 500 000 kr 2 500 000 kr
Geo, mark och miljé 0 kr 3 000 000 kr 3 000 000 kr
Ovriga byggherrekostnader 800 000 kr 3900 000 kr 4 700 000 kr
Entreprenad inklusive material 6 800 000 kr 33 000 000 kr 39 800 000 kr
Kznda risker 700 000 kr 5500 000 kr 6 200 000 kr
Oférutsett 500 000 kr 4 300 000 kr 4 800 000 kr
Summa 9 800 000 kr 52 200 000 kr 62 000 000 kr

Kalkylen ar framtagen i prisniva 2026—04.

Upparbetade kostnader

Projektet har till och med 2026-04 upparbetat 2 mnkr.

Inkomster

Framtida anlaggningsavgifter beréknas inbringa cirka 23,1 mnkr enligt 2026-ars VA-taxa.
Projektet berdknas dven generera inkomster pa cirka 19,6 mnkr till foljd av ledningsflytt.
Tackningsgraden blir 55 % av bolagets nettoinvesteringsutgift i prisniva 2026-05 Antalet

lagenheter som planeras ar 381 stycken, vilket innebar ett underskott pa cirka 50 635 kr per

lagenhet.
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Risker
Har beskrivs de risker som ar upptagna i kalkylen som kéanda risker.

Risk Paverkan pa projekt Forslag pa atgard

Forekomst av okadnda Detta kan forsvara eller i Det rekommenderas att

ledningar och kablar innebéar | vissa fall forhindra inhamta underlag fran

en risk, da planerad genomférandet enligt plan markégaren i form av aldre

ledningsdragning sker pa samt medftra 6kade ritningar dver befintliga

privat mark dar underlaget kostnader for utférandet. ledningar i omradet, samt att

infor schaktningsarbeten ar genomféra mer omfattande

bristfalligt. geotekniska undersékningar.

Stopp och forseningar i Forskjutning av tidplan. En transportplan tas fram for

leveranser pa grund av att motverka flaskhalsar vid

eventuellt krockande nddvandiga och akuta

byggprojekt for att leveranser.

fastighetsagare planerar att

paborja exploatering inom

sitt omrade.

Storre mangder férorenat Okade kostnader Vatten som behdver

grundvatten an beréknat kan omhandertas ska forutsattas

behova hanteras vara fororenat, hojd har
tagits i posten kanda risker.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Stockholm Vatten och Avfalls Investeringsavdelning, enhet
Exploateringsprojekt i samverkan med exploateringskontoret.

SLUT
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