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Handlaggare Till
Investering Styrelsen for Stockholm Vatten och Avfall AB

Exploateringsprojekt
Jader Veléz Bonilla

Projekt 501028 Blackeberg Islandstorget — Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 501028 Blackeberg Islandstorget fatta inriktningsbeslut och bevilja upp till 8
mnkr fér planeringsfasen med en indikativ totalbudget om 254 mnkr

att for det tidigare projektet 361782 Blackeberg Islandstorget fatta beslut om att avbryta
projektet

att bemyndiga verkstallande direktdren att teckna avtal och goéra erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Christian Rockberger

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson

Avdelningschef Investering
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Sammanfattning

Arendet avser ett inriktningsbeslut fér 501028 Blackeberg Islandstorget som &r den férsta av
tre etapper i exploateringen av Blackeberg och programmet fér "Blackebergsvagen”.
Stockholms stad har sedan 2011 arbetat med planeringen av exploateringen dar cirka 900
nya bostader ar planerade att anlaggas varav cirka 500 bostader inom Blackeberg
Islandstorget.

Projektet innefattar omlaggning och nylaggning av ledningar for spillvatten, vatten och
dagvatten for att mojliggéra exploateringen. Inom projektet kommer aven ledningar under
tunnelbanans spar och Bergslagsvagen att anlaggas genom schaktfri metod och
dykarledningar.

Projektet, som ursprungligen gick under benamningen 361782 Blackeberg Islandstorget, har
genomgatt en projekteringsfas som strackt sig éver cirka tio ar och innefattat flertal omtag.
Trots insatserna har delar av arbetet visat sig vara férgaves pa grund av flera nya faktorer och
forandringar som paverkat projektets omfattning och kostnadsbild. Detta har lett till att
projektet 361782 Blackeberg Islandstorget nu avslutats och upparbetade kostnader bokforts.
For att mojliggora det fortsatta arbetet etableras darfor ett nytt projekt, 501028 Blackeberg
Islandstorget. Bolaget soker for projektet inriktningsbeslut om 254 mnkr, inklusive framtida
kostnadsutveckling.

Inkomster fran ledningsflytt beraknas till cirka 71 mnkr, inkomster fran anlaggningsavgifter
beraknas till 24 mnkr. Projektets tdckningsgrad uppgar till cirka 18 %. Underskott per lagenhet
beraknas till 220 000 kr.

Bakgrund

Stockholms stad initierade programmet fér att exploatera "Blackebergsvagen” i vastra
Stockholm ar 2011 och omradesprogrammet godkandes av stadsbyggnadsnamnden ar 2013.
Exploateringen syftar till att knyta samman de tva stadsdelarna Sédra Angby och Blackeberg
genom utvecklingen av Blackebergsvagen till en stadsgata. | programmet anges sammanlagt
cirka 900 nya bostader i tre utbyggnadsetapper samt tva forskolor och lokaler. Programmet
for Blackebergsvagen ar uppdelat i tre etapper, vilket i sin tur &r uppdelat i tva projekt inom
Stockholm Vatten och Avfall - Projekt Blackeberg Islandstorget och Projekt Blackeberg Etapp
2 och 3.

Detaljplanen for Blackeberg Islandstorget vann laga kraft under december 2017. Detaljplanen
fér Blackeberg Etapp 2 och 3 vann laga kraft den 10 oktober 2023.

Det har arendet avser den férsta etappen, Blackeberg Islandstorget. Planen innefattar cirka
500 bostader med lokaler i bottenvaningarna. Vidare planeras en forskola, nya och
upprustade gator och torg samt ett nytt klubbhus till Angby sédra bollplan. Se projektomrade i
Figur 1 pa sid 3.
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Figur 1. Stockholm Vatten och Avfalls projektomréade fér Blackeberg Islandstorget, svartmarkerat.

Systemhandlingen for Islandstorget levererades under 2016 och detaljprojekteringen
startades upp 2018. Olika alternativ pa lIésningar och genomférande har sedan dess
Overvagts och forfragningsunderlag ar under framtagande.

Befintligt ledningsnat i omradet utgors av lokala ledningar for vatten samt en kombinerad
avloppsledning, dimension 800 mm, intill Blackebergsvagen. Ledningen avleder spill- och
dagvatten fran stora delar av Blackeberg och Angby och maste flyttas for att géra plats for
den nya exploateringen samt uppdimensioneras for att omhanderta 6kade floden. Ledningen
har redan idag kapacitetsbrist.

Ovriga byggnadsetapper inom programmet "Blackebergsvégen”, det vill séga Etapp 2 och 3,
ar beroende av att kunna avleda spillvatten till den kombinerade avioppsledningen och

darmed av att den flyttas. Se Figur 2 fér etappernas placering.

Blackeberg Islandstorget -

Figur 2. Blackeberg /slandstorget i forhal/ande till B/ackeberg etapp 2 och 3 samt befintligt villaomrade
Sédra Angby.
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ARENDET

Arendet avser ett inriktningsbeslut fér projektet 501028 Blackeberg Islandstorget. Projektet,
som ursprungligen gick under benamningen 361782 Blackeberg Islandstorget, har genomgatt
en projekteringsfas som strackt sig cirka tio ar och innefattat flertal omtag.

Trots insatserna har delar av arbetet visat sig vara férgaves pa grund av flera nya faktorer och
férandringar som paverkat projektets omfattning och kostnadsbild. Detta har lett till
lanseringen av ett nytt projekt, 501028 Blackeberg Islandstorget, samt att projektet 361782
Blackeberg Islandstorget nu avslutats och bokforts.

Den I6sning som forordas innebar borrning med schaktfrimetod under tunnelbanesparen samt
anlaggande av ett passivpumpsystem. De alternativ som studerats presenteras utférligare
under Alternativa I6sningar.

Samtliga atgarder pa den kombinerade avloppsledningen ar nédvandiga for att maojliggéra
detaljplanerna Blackeberg Etapp 2 och 3 eftersom aven de planeras avleda spillvatten till
ledningen.

Dagvatten

Exploateringen medfér fler hardgjorda ytor och kommer att paverka avrinningen och 6ka
belastningen pa ledningsnatet nedstroms.

Inom projektet planeras fér duplicering av VA-ledningar. Dupliceringen innebar att dagvatten
och spillvatten separeras i olika ledningar vilket medfér att dagvatten fran omradet framéver
kommer ledas om till en befintlig dagvattenledning som gar till sjén Judarn istallet for till
Bromma reningsverk. Med detta minskas risken for kallardversvamningar samt mangden
tillskottsvatten till reningsverk vilket ocksa innebar minskad energianvandning. O6nskade
utslapp av spillvatten genom braddning vid stora regn minskar ocksa till féljd av att projektet
atgardar en kapacitetsbrist under tunnelbanesparen vilket bidrar till battre vattenstatus i
Judarn och en utékning av projektets kostnader.

Alternativa I6sningar

Under arbetet med projektering och planering av omradet har olika vagval i [6sningen for VA-
systemet hanterats och varderats. For ledningsnatet i stort féreslas utbyggnad enligt
projekterade handlingar, alternativa utféranden finns fér passage under befintligt sparomrade
for tunnelbana. Alternativen presenteras nedan.

Nollalternativ

Bolaget ar en avgodrande part i méjliggérandet av exploateringen. Exploateringsprojektet
kommer inte vara mojligt om inte atgarder genomfors.

Alternativ 1

Alternativ 1 innebar att ledningarna laggs i en strackning som majliggér passage under
befintliga tunnelbanespar med schaktfrimetod samt anlaggandet av ett passivpumpsystem, se
figur 3.
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Figur 3, Delstréackor fér om- och nyldggning av VA-ledningar enligt alternativ 1.
Forslaget innebar konventionell férlaggning av VA-ledningar i gata fram till tunnelbanesparet.

Darefter forlaggs nya VA-ledningar som dykarledningar med schaktfrimetod i tre etapper, forst
under tunnelbanesparet, darefter langsmed Bergslagsvagen och sist under Bergslagsvagen.
Dykarledningarna forses med ett passivpumpsystem som automatiskt témmer
dykarledningarna en gang om dygnet med hjalp av tryckluft. Alternativet atgardar aven
problem med braddningar av spillvatten till sjon Judarn och éversvamningar i omradet Sédra
Angby till foljd av kapacitetsbrist i befintligt system, problem som tidigare utretts inom SVOA
och som nu kan atgardas i samband med exploateringen. Pa det sattet undviks behovet av att
bygga fordrojningsmagasin for att atgarda problemet.

Den uppskattade kostnaden for detta alternativ uppgar till 254 mnkr inklusive prisindexrisk.

Alternativ 2
Ytterligare ett alternativ som utretts men avfardats innebar att planerade ledningar for spill-

respektive dagvatten forlaggs i Blackebergsvagen éver tunnelbanans konstruktion fram till
Bergslagsvagen (strécka 1). Darefter laggs ledningarna parallellt med Bergslagsvagen
(stracka 2). For anslutning av kombinerad avloppsledning korsas Bergslagsvagen (stracka 3),
se figur 4. Teknisk |6sning for stracka 3 ar densamma som i alternativ 1, det ar stracka 1 och
2 som skiljer sig at.
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Figur 4, Delstrackor fér om- och nyldggning av va-ledningar enligt férslag 1.

Alternativet har avslagits eftersom det inte &r mdjligt att passera ovanfér tunnelbanans
konstruktion och samtidigt erhalla tillracklig lutning pa de nya ledningarna. Det ar inte heller
mojligt att fa tillracklig marktackning ovanfor ledningarna med den héar I6sningen. Det har
studerats ifall tunnelbanans konstruktion istallet kan justeras men det har inte varit mgjligt. Det
har aven studerats ifall den befintliga marken kan hojas for att skapa tillracklig tackning men
det skapar foljdeffekter for hojdsattningen pa hela Blackebergsvagen som pa vissa stallen
skulle behdva hdjas uppemot en meter varfor det inte varit genomférbart.

Aven stracka 2 i det presenterade alternativet &r problematisk med hansyn till befintliga
hégspanningskablar, att det ar ett prioriterat cykelstrak och att det finns befintliga tunnlar for
opto- och teleledningar som maste passeras. Alternativet innebar dven att trad skulle behdva
tas ner och att ledningarnas grundlaggning kan behdéva forstarkas pa grund av daliga
markférhallanden.

Varken alternativ 2 eller 3 har en fullstandig kostnadskalkyl da dessa alternativ varit féremal

for initiala studier. Utdver detta skulle kostnaderna for att sdnka tunnelbanelocket fér att kunna
placera bolagets ledningar innebdra en betydande dkning av projektets totala kostnad.

Alternativ 3

Alternativ 3 utgérs av samma ledningsstrackning som alternativ 2 men med tva
pumpstationer, en for spillvatten och en fér dagvatten, istallet for ett passivpumpsystem. Med
hansyn till befintlig infrastruktur och detaljplaner bedéms utrymmet for pumpsumpar i marken
och pumphus intill sparomradet begransat. Denna lI6sning forvantas dessutom innebara bade
hdégre investeringskostnader och hogre driftkostnader an alternativ 1. Lésningen representerar
ett standardutférande for VA-system med tva pumpstationer, vilket skulle medféra en
adderande kostnad pa éver 30 mnkr for projektet.
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Forordat forslag till beslut

Bolaget forordar att projektet genomférs enligt projekterade handlingar enligt alternativ 1 med
schaktfri ledningsférlaggning under tunnelbanesparet och Bergslagsvagen samt installation av
passivpumpsystem och att ett inriktningsbeslut pa 254 mnkr fattas. Beslutet mojliggér aven for
genomforandet av Blackeberg Etapp 2 och 3 och minskar braddning av spillvatten till sjon
Judarn.

Atgarder

For att mojliggora exploateringen kravs nylaggning av vatten-, spill- och dagvattenledningar
for att ansluta ny bebyggelse till bolagets VA-ledningsnat. Vidare finns inom omradet flera
befintliga VA-ledningar som I6per ldngs med Blackebergsvagen, Holbergsgatan och
Zornvagen. En del av dessa anlaggningar kommer i konflikt med den nya bebyggelsen och
darfoér krdvs omlaggning av dessa ledningar.

Ledningslaggningen (om- och nyldggning) bestar bland annat av féljande:
e Cirka 430 meter dagvattenledningar
e Cirka 83 meter spillvattenledningar
o Cirka 290 meter vattenledningar
e Atgarderna innefattar dven 450 meter forlaggning av nya dykarledningar for dagvatten
och spillvatten under Bergslagsvagen och tunnelbanesparet med hjélp av
schaktfrimetod och installation av passivpumpsystem.

Organisation och ansvarsférdelning

Exploateringskontoret driver projektet och ar byggherre for entreprenaden. Bolaget ansvarar
for projektering av VA och framtagande av férfragningsunderlag infér upphandling av
utférandeentreprenad, liksom for teknisk kontroll av VA genom byggledning. Kostnader
parterna emellan regleras genom genomférandeavtal.

Tidplan

Projektering: Q4 2014 — Q4 2024
Genomforande: Q2 2025 - Q3 2027
Avslut: Q4 2027 — Q4 2027
Ekonomi

Den indikativa totalbudgeten for 501028 Blackeberg Islandstorget ar i dagslaget beraknad att
uppga till 205 mnkr (prisniva augusti 2024), enligt férdelning i tabellerna nedan. Med bedémd
framtida kostnadsutveckling motsvarar det 254 mnkr.
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Tabell 1. Planeringsbudget
Moment Beraknad
planeringsbudget
Projekt- och byggledning 600 000 kr
Projektering 6 100 000 kr
Geo, mark och miljo 800 000 kr
Ovriga byggherrekostnader 0 kr
Kanda risker 150 000 kr
Of6rutsett 350 000 kr
Summa 8 000 000 kr

Tabell 2. Indikativ totalbudget, inklusive planeringsbudget

Moment

Indikativ totalbudget

Projekt- och byggledning
Projektering

Geo, mark och miljo

Ovriga byggherrekostnader
Entreprenad inklusive material
Kanda risker

2700 000 kr
15 000 000 kr
4 000 000 kr
36 300 000 kr
84 500 000 kr
27 500 000 kr

Oforutsett 35000 000 kr
Summa 205 000 000 kr
Prisindexrisk 49 000 000 kr
Summa 254 000 000 kr

Kalkylen &r framtagen i prisniva 2024-08

Indexuppréikning

Bolaget beddémer att marknadslaget ar fortsatt oférutsagbart med risk for fortsatt 6kande
kostnader till féljd av prisindexutveckling. Prisindexrisken for projektet berdknas till 49 mnkr.

Berakningar av prisindexrisken i projektet baseras pa antagande om indexutveckling enligt

Tabell 3.

Tabell 3. Férvéntad indexutveckling

Forvantad indexutveckling

2024 8 %
2025 8 %
2026 6 %
2027 6 %
2028 5%

8(9)
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Kostnadsfordelningen mellan Stockholms stad och Stockholm Vatten AB féljer géllande
genomforandeavtal. Blackeberg Islandstorget bestar av bade nylaggning och flytt av ledningar
med uppdimensionering. Den beraknade inkomsten till bolaget uppgar till cirka 71 mnkr for
flytt av ledningar. Projektet kommer aven att innebara inkomster fér bolaget i form av
anlaggningsavgifter vilka beraknas till cirka 24 mnkr i 2024 ars VA-taxa. Projektets
tackningsgrad uppgar till cirka 18 %. Underskott per lagenhet beraknas till 220 000 kr.

Risker

Har beskrivs de risker som ar upptagna i kalkylen som Kanda risker. Riskarbete har pagatt
kontinuerligt under planering- och projektering. Dessa risker har identifierats I6pande under
projekt- och projekteringsméten samt riskhantering-workshops.

Risk

Fbrklaring

Paverkan

Atgérd

Tekniskt komplicerat

Okande
materialkostnader

Stopp av SL-trafiken

Vibrationer

Tillstand fran olika
myndigheter

Ledningar ska férlaggas under
tunnelbanespar och
Bergslagsvagen som ar hogt
trafikerad och har manga
befintliga ledningsslag forlagda i

sig.

Materialbrist och stérningar hos
materialtillverkare

Om arbetet far for stor paverkan
pa tunnelbanan kan SL behoéva
stoppa trafiken

Vibrationer orsakade av borrning
kan paverka narliggande
byggnader och anlaggningar

Foérseningar vid godkannande av
miljétillstand for Judarn,
grundvatten, SL, Ellevio och
grannarna i omradet

Langsam framdrivning kan
resultera i 6kade kostnader
och férseningar

Fordyring

Dyra kostnader for
stillastaende tunnelbana,
paverkan pa tredje man

Vibrationer orsakade av
borrning kan paverka
narliggande byggnader
och anlaggningar

Forseningar i
genomforandet

Kontinuerlig uppf6ljning och
god dialog med
entreprendren |6pande fran
tidigt skede

Nara dialog med
upphandlingsenheten vid
eventuellt omférhandlade
priser

Kommunikation mellan
entreprendren och SL

Riskanalys och uppféljning
av vibrationer

Paborja dialog med 6vriga
intressenter i omradet,
kontakta
kommunikationsavdelningen

Arendets beredning

Arendet har beretts av Investeringsavdelningens enhet Exploateringsprojekt pa SVOA i
samverkan med exploateringskontoret.

SLUT
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