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Handlaggare Till
Alexandra Lindstréom Styrelsen for Stockholms Hamn AB
Telefon: 08-670 26 84 2024-12-11

Flytt av kontor till Vartahamnen samt samlokalisering av
trafikledning. Genomforandebeslut

Forslag till beslut
Styrelsen beslutar féljande:

1. Styrelsen godkénner genomfdérandet av projekt "50311 HGA Shamn
M2 till Vértaterminalen”det vill séga flytt av Stockholms Hamnars
huvudkontor fran Magasin 2 i Frihamnen, samt kontor och
verkstdder med mera fran "G-skjulet” i Masthamnen, till
Vartaterminalen till en investeringsutgift om 25 miljoner kronor
inklusive forvantad kostnadsutveckling i enlighet med detta

tjdnsteutlatande.

2. Styrelsen godkanner genomforandet av projekt "560279 HGA
Sjofartsverket VA" det vill sdga samlokaliseringen av gemensam
trafikcentral mellan Stockholms Hamnars trafik- och
bevakningscentral och Sjofartsverkets sjotrafikcentral i
Vartaterminalen till en investeringsutgift om 23 miljoner kronor, dar
Sjofartsverket star for 83,4 procent, inklusive forvantad

kostnadsutveckling i enlighet med detta tjansteutlatande.

Bakgrund
Som foljd av Stockholms Hamnars ekonomiska lage har en genomlysning

av bolagets lokal- och hyreskostnader genomforts. Syftet ar att langsiktigt
minska det egna lokalanvandandet och 6ka de externa hyresintdkterna for

att pa sa satt frigéra medel for verksamheten.
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MAGASIN 2, FRIHAMNSGATAN 21-23, BOX 27314, 102 54 STOCKHOLM
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En koncentration av bolagets egna lokalforhyrningar i Stockholm har darfor
utretts. De lokaler som berérs ar huvudkontorets lokaler i Magasin 2 i
Frihamnen samt service- och beredskapsgruppens lokaler i G-skjulet i

Masthamnen.

Utredningen visar att en konsolidering av bolagets egna lokalinnehav ar
mojlig och dessutom ger ett dkat intaktsflode genom 6kad extern

uthyrning. Avyttring av byggnader &r inte aktuellt.

Behovet av att 6ka hyresintédkterna och koncentrera lokalinnehavet
sammanfaller med etableringen av en av Sveriges storsta
sjotrafikcentraler. Stockholms Hamnars bevaknings- och trafikcentral
foreslas samlokalisera med Sjofartsverkets sjotrafikcentral for ostkusten.
Aven denna gemensamma sjotrafikcentral har utretts och resultatet visar
att det basta lokalalternativet for denna samlokalisering ar
Vartaterminalen. | Vartaterminalen finns mojlighet att halla samman
bolagets dvriga funktioner i Stockholm med trafikcentralen. En etablering i
Vartaterminalen innebéar dessutom att onddiga anpassningskostnader av
kontoret kan undvikas da Magasin 2 kan hyras ut i befintligt skick. Om
bolagets bevaknings- och trafikcentral skulle samlokalisera med
Sjofartsverkets sjotrafikcentral i nuvarande lokaler i Magasin 2 i Frihamnen

skulle det innebéra stora och dyra ombyggnationer av befintligt kontor.

Tallink Silja, som idag ar hyresgéast i Vartaterminalen, har vidare meddelat
att de vill hyra en mindre yta i Vartaterminalen an idag. Att hitta nya
hyresgéster till Vartaterminalen ar svart i och med byggnadens utformning,
men att hyra ut nuvarande kontor i Magasin 2, och dven G-skjulet i

Masthamnen, ar enklare och ger forutsattningar for en mer [6nsam afféar.

Hyresgastanpassningen for Tallink Siljas kontor i Vartaterminalen hanteras
inte inom ramen for detta drende utan sker i ett eget projekt. Anpassningar
av Tallink Siljas lokaler till en minskad kontorsyta pa plan 4 i

Véartaterminalen kommer att ske for en mindre kostnad.
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Med en ny lokalisering i Vartaterminalen kommer Stockholms Hamnar
skapa en gemensam och samlad arbetsplats for bolagets
Stockholmsbaserade funktioner. Malsattningen ar dessutom att en
samlokalisering med Sjofartsverket skapar béttre gemenskap och

forstaelse for varandras mojligheter och utmaningar.

Arendets beredning
Inriktningsbeslut i drendet fattades pa sammantradet den 11 september

2024.

Projektet har planerats i dialog med Sjofartsverket samt Tallink Silja.

Arendet &r delad i tre etapper — forsta etappen som kommer att ske ar
samlokaliseringen mellan Stockholms Hamnars bevaknings- och
trafikcentral och Sjéfartsverkets motsvarande trafikcentral.
Samlokaliseringen vantas vara klar och ske under hosten 2025. Andra
etappen ar flytten av Stockholms Hamnars huvudkontor frdn Magasin 2 till
Vartaterminalen. Denna del forvéntas ske under bérjan av 2026. Sista
etappen i projektet som ar flytt av kontor och verkstader fran "G-skjulet”

till Vartaterminalen sker under varen 2026.
Arendet

Projektet

Uppférandet av den nya trafikledningscentralen och anpassningen av
lokaler for Stockholms Hamnars kontor genomfors i tva separata projekt,
650279 HGA Sjéfartsverket VA" samt "50311 HGA Shamn M2 till
Vartaterminalen”. Dessa har dock samma projektledning och
huvudsakligen samma projektdrer och projektgrupp for maximal

samordning.

Den huvudsakliga skillnaden &r att i projektet fér den nya
trafikledningscentralen ar Sjéfartsverket den dominerande och i manga fall

den dimensionerande kravstéallaren.
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De tva projekten planeras for olika entreprenadformer
(utforandeentreprenad respektive totalentreprenad) och teoretiskt kan det
bli samma byggentreprenor i de bada projekten. | projektet for den nya
trafikledningscentralen finns dven sidoentreprenader for de relativt

avancerade utrustningen kring de olika operatérsborden.

Genomfdérande

Projektet for uppforande av den nya trafikledningscentralen ligger 4-5
manader fore lokalanpassningen for Stockholms Hamnar men
genomforandet ar i stort det samma. Forst sker en rivning av allt som inte
ska sparas i de berdrda lokalerna. Darefter reses nya innervaggar och
dorrpartier for att avgrdnsa de nya rummen pé vaningsplanet. Nasta steg ar
att forsorjningssystem dras in for ventilation, kraft, vdrme, vatten och

avlopp.

Nar det ar klart sker "inkladnaden” av rummen med golvmaterial, malning
av vaggar, montering av dorrar och uppsattning av barverk for undertak.
Darefter sker de omfattande installationsarbetena av el, tele, data, larm,

belysning etc.

Avslutningsvis sker hyresgastens inflytt av mébler, inventarier,
utsmyckning och specifik utrustning. | den nya trafikledningscentralen &r

detta skede sarskilt omfattande och komplext.

Tidplan
Sjofartsverket och  Stockholms
BTC Hamnars kontor
Kravstallning /utredning klart pagar
Projektering klart dec 24-apr 25
Upphandling pagar apr 25-maj 25
Produktion feb 25-sep 25 jun 25-feb 26

Hyresgastens anpassningar okt 25-nov 25 -
Inflytt 25-nov 26-feb
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Risker
Miljoskaderisker, arbetsmiljorisker, egendomsskaderisker och

personskaderisker beddms inte vara onormalt stora i detta projekt.

Foljande risker har projekten séarskilt hanterat:

Risker Kommentar

Samordningsrisker | For att undvika att de tva projekten paverkar
varandra negativt ar projekten organiserade med
samma projekt- och byggledning. Projekten har

aven en gemensam styrgrupp.

Kvalitetsrisker For att sakerstalla kvalitet kommer en sarskilt
resurs tillsattas for att kontrollera entreprendrers

utférande.

Ekonomiska risker | For att minimera ekonomiska risker har noggranna
undersdkningar av befintlig konstruktion genomforts
och erfarenheter fran tidigare genomférda projekt

har arbetats in i forfragningsunderlaget.

Upphandlingsforfarandet &r planerat for att forsoka

uppna maximal konkurrens.

Projekteringen har skett med stort fokus pa att
minimera kostnader t.ex. genom att inte gora
kostsamma forandringar av placering av rum med
vatten och avlopp som toaletter och
omkladningsrum. Ny planlésning har sa langt som
mojligt utformats for att bevara befintliga

innervaggar och dorrar.




Tjansteutlatande
Dnr SH 2024/321
Sida 6 (6)

Sékerhetsrisker Trafikledningscentralen blir ett skyddsobjekt och
utrustning och information som hanteras i centralen
ar mycket intressant for externa aktorer. Projektet
behover darfor i alla skeden ta sarskild hansyn for

att sadkerstalla informationssédkerhet och skydd mot

olika former av intrang.

Tillstand
For samlokalisering av gemensam trafikcentral ar bygglovet inskickat och
komplettering pagar. Detta med anledning av &ndrad anvandning da

dvernattning for Sjofartsverkets personal ska medges.

Flytt av Stockholms Hamnars kontor behdver mojligen bygglov for andrad

anvandning av forradslokalerna till delvis verkstad/personalutrymme.

Ekonomi

For samlokalisering av gemensam trafikcentral mellan Stockholms
Hamnars trafik- och bevakningscentral och Sjofartsverkets sjétrafikcentral
i Vartaterminalen &r en ny slutkostnadsprognos framtagen pa
forfragningsunderlag 8 november 2024 om 23 miljoner kronor inklusive 20
procent budgetreserv. Av denna kostnad star Stockholms Hamnar for 16,6

procent, 3,8 miljoner kronor av den totala kostnaden.

Avseende flytten av Stockholms Hamnars kontor till Vartaterminalen ligger

budgeten kvar p& 25 miljoner kronor, i enlighet med inriktningsbeslutet.

Magdalena Bosson Alexandra Lindstrom
Verkstallande direktor Chef Ekonomi och Affarsstod
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