Tertialbokslut 1 2025

jamte prognos 1

Stockholms Hamnar

2025-05-21




Stockholms Hamnar —
prognos helaret 2025 i sammandrag

e Oroligheterna i var omvirld fortsitter att paverka Stockholms Hamnars
verksamhet under 2025.

¢ Nettoomsittning for helaret prognostiseras i budget till 787 (753
foregaende ar) miljoner kronor.

e Totalt férvintas 7,6 (7,2) miljoner passagerare passera genom Stockholms
Hamnar under 2025. Av dessa kommer 511 (408) tusen passagerare via
kryssningsfartygen.

¢ Den hanterade godsvolymen for helaret prognostiseras till 7,4 (7,1)
miljoner ton.

¢ Inom fastighetssegmentet 6kar intdkterna fran hyror och arrenden till 201
(192) miljoner kronor.

e Investeringsutgifterna for helaret beriknas till 225 (250) miljoner kronor.

Stockholms Hamnar i sammandrag

Koncernen 2025 2024 2025 2025 2024
jan-april  jan-april Prognos 1 Budget jan-dec
Nettomsattning, Mkr 226 225 787 787 753
Resultat efter finansiella poster, Mkr -60 -61 -123 -123 -130
Resultatmarginal, % =27 =27 -16 -16 -17
Godsomsattning, milj ton 1,8 1,7 7.4 7,4 71
Passagerare, milj 1,1 1,2 7,6 7,6 7,2
Nettoinvesteringar, Mkr 38 89 225 225 250
Soliditet, % 28 27 26 24 28
Antal anstallda*® 133 146 139 139 142

*Avser antal manadsaviénade vid periodens slut. Vid arsbokslut redovisas medeltal anstéllda under aret

I tertialrapporten redovisas Stockholms Hamn AB med dotterbolaget Kapellskirs Hamn
AB.

Marknadsutvecklingen

Det forinderliga virldsldget skapar stor osikerhet kring det fortsatta konjunkturliget. De
handelshinder som har satts upp i virldshandeln férvintas diremot ha en begrinsad

direkt paverkan pd volymerna under fortsittningen av 2025. Skilet till detta dr frimst att
handeln med USA 6ver Stockholms Hamnars hamnar dr begrinsad och att det fraimst ar

STOCKHOLMS HAMN AB 556008-1647 1
TERTIALBOKSLUT 1 JAMTE PROGNOS 1 2025



europeiska passagerare och godsvolymer som passerar hamnarna. Tack vare en fOrsiktigt

satt budget gor bolaget dirfér endast smirre justeringar 1 intdktsprognosen.

Palbryggorna for stenutlastning 1 Stockholm Norvik Hamn kommer att firdigstillas
under hésten 2025, vilket kommer att vara betydelsefullt f6r hamnens utveckling.

Fastighetssegmentet fortsitter att utvecklas och det 4r ett 6kat intresse for byggnaderna i
Frihamnen efter att manga kunder ser 6ver sina lokalbehov. En allmin osakerhet kring

marknadsutvecklingen foreligger dven hir, som en f6ljd av det sikerhetspolitiska liget.

Prognos 1 per verksamhetsomrade (Mkr)

Sjofart Fastighet
P1 Bu utf P1 Bu Utf
2025 2025 2024 2025 2025 2024

Hamnavgifter 440 442 415

Hantering 30 30 32

Hyror/Arrenden 201 198 191
Servicetjanster 65 67 61 16 16 16
Kajunderhall och 6vr tjanster* 45 43 47 2 2 4
Interna intékter admin och hyra 2 2 2 33 33 33
Summa intékter 583 585 556 251 249 244
Driftskostnader -229 -229 -218 -94 -91 -93
Personalkostnader -96 -98 -96 -10 -1 -9
Underhallskostnader -53 -57 -43 -5 -3 -17
Interna kostnader admin och hyra -34 -34 -34 -1 -1 -1
Summa kostnader -412 -418 -391 -111 -106 -121
Rorelseresultat fore avskrivningar 171 166 165 140 143 123
Avskrivningar -143 -141 -135 -97 -99 -91
Rorelseresultat fore Overhead 29 25 30 43 44 32
Overhead* -57 -55 -57 -19 -18 -19
(Varav avskrivning Overhead) 0 0 -1 0 0 0
Rorelseresultat fore finansiella poster -28 -30 =27 24 26 13
Marginal -5% -5% -5% 10% 10% 5%
* Férdelningen av overhead &r 75 % sjofart/ 25% fastighet.

andel overhead av oms -9,70% -9,35% -10,25% -7,51% -7,32% -7,79%
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Intdkter per segment

(Mkr)
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mUtfall 2024  ® Budget 2025 ™ Prognos 1 2025

Verksamhetsomrade Sjofart
Passagerare

Aret har inletts med en marginell positiv utveckling pa passagerarsegmentet som bolagets
stora firjerederier prognostiserat. Volymerna i mars var diremot nagot ligre in 2024,
men det dr relaterat till att pasklovet inf6ll under mars méanad féregiende dr och i dr infoll
det i april. En fortsatt f6rsiktig optimistisk bedémning ér att resandet och den positiva
trenden kommer att hélla 1 sig. Dock kan ridande omvirldsfaktorer fa en viss paverkan
som dr svér att férutse i dagsldget. I prognosen likt i budgeten £6r 2025 ser Stockholms
Hamnar inte nagon utdkning av trafiken pa befintliga firjelinjer saisom Tallinn och Abo —
eller pd de som fortsatt dr pausade, sisom linjen till Riga.

Kryssningssegmentet 6kar de kommande aren och hir ser bolaget dven en 6kande trend
for vinterkryssningar i Ostersjon. Arets prognos ligger fast med 136 anlop vilket ir en
6kning mot 2024. Stockholm fortsitter att vara nummer ett bland
kryssningsdestinationerna.
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Prognosen speglar budgeten med drygt 7,6 miljoner passagerare, en 6kning med drygt
fem procent mot utfallet 2024.

Farjepassagerare Stockholm

Passagerarvolymerna i Stockholm 6kar mot féregiende ar och en bidragande orsak dr att
fler firjor trafikerar under hela dret. Det ir dels Tallink Siljas fartyg pa Abo som trafikerar
Stockholm dret runt igen, och det nya rederiet Gotland Alandia Cruises som nu trafikerat
1 drygt ett ar med fartyget Birka Gotland. Det ir positivt att rederierna satsar och ser en
utvecklingspotential pd passagerarsidan. Forhoppningen ir att detta pa sikt ska bidra till
att den trafik som for nirvarande inte utgar fran Stockholm éterupptas. De budgeterade
volymerna ligger kvar 1 prognosen och jimfért med utfallet 2024 4r det en 6kning med
drygt dtta procent.

Férjepassagerare Kapellskar

I bétjan av aret ersatte Tallink Silja sina tva dldre fartyg som trafikerar Paldiski med
fartyget Star 1, som efter tva manader i trafik saldes och i sin tur ersattes av RoPax firjan
Superfast IX. Detta fartyg har betydligt bittre passagerarkapacitet och
passagerarbekvimligheter 4n de tva dldre fartygen. Rederierna som trafikerar Kapellskir
har de senaste dren satt in nyare eller nybyggt tonnage som samtliga vinder sig mer mot
ett passagerarsegment, 1 forsta hand bilburna passagerare. Stockholms Hamnar riknar
med att det pa sikt dven kan bli mer giaende passagerare pa fartygen. Tallink Silja har frin
sommaren 2024 dtergitt till att trafikera Stockholm aret runt med sitt Abofartyg vilket gor
att passagerarvolymerna minskar i Kapellskir. Detta innebir att Finnlines nu har de
stOrsta passagerarvolymerna i Kapellskir pd sina nya fartyg till Nadendal.

Budgeterade volymer pa knappt 440 tusen passagerare for 2025 ligger kvar i prognosen
och jimfért med utfall 2024 blir det en minskning med néstan 22 procent.

Férjepassagerare Nyndshamn och Stockholm Norvik Hamn

De budgeterade volymerna f6r Nyndshamns hamn och f6r Stockholm Norvik Hamn
kvarstar och pekar mot en férsiktig 6kning bade f6r den nationella trafiken till Gotland
och den internationella trafiken till Lettland och Polen. Passagerarvolymerna har de

senaste aren legat pa en stabil nivé, endast med sma férindringar.

Prognosen ligger kvar pa budgeterade passagerarvolymer pa drygt 1,7 miljoner vilket 4r
en 6kning med nistan tva procent mot utfall 2024

Internationella kryssningar

Den positiva utvecklingen av kryssningssegmentet f6r 2025 och kommande ar kvarstar
och 1306 anl6p vintas under aret, mot 120 stycken 2024. Vintersidsongen, november-mars,
har utvecklats starkt efter pandemin och den gar nu 6ver i ’sommarsisongen”, april-

oktober, utan nigot storre avbrott. Fem av arets anlép ér planerade till Nyndshamns
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hamn. Stockholms andra elanslutning f6r kryssningsfartyg tas i drift under maj méanad
och i och med det berdknar Stockholms Hamnar att kunna elansluta cirka 50 procent av
anlépen till Stockholm.

Likt budgeten f6r 2025 pekar prognosen mot 511 tusen kryssningsresenirer som
sammantaget kommer till Stockholm och Nynishamn, en 6kning med lite mer 4n 25
procent mot utfall 2024.

Gods

Godsvolymerna var fortsatt negativt paverkade av konjunkturliget under 2024, sirskilt till
t6ljd av den svaga byggsektorn. Detta har 1 synnerhet paverkat volymerna frin Baltikum
och Polen, dir efterfragan pa transporter varit lag. Samtidigt borjar bade den finska och
baltiska marknaden nu visa tecken pé stabilisering, och en forsiktig dterhdmtning
forvintas under 2025. Detta ses som ett tecken pa att ligkonjunturen har natt botten och
att efterfragan pa godstransporter via bolagets hamnar gradvis 6kar.

Stockholms Hamnar fortsitter att arbeta aktivt med att bearbeta savil befintliga som nya
kunder, samtidigt som bolaget marknadstér Stockholms Hamnar som en attraktiv

destination for godsfléden.

Ett viktigt steg 1 utvecklingen dr firdigstallandet av de strategiskt viktiga palbryggorna fo6r
stenutlastning i Stockholm Norvik Hamn, vilket planeras till h6sten 2025. Redan under
aret berdknas 200 000 ton sten kunna lastas ut, vilket vintas ha en positiv inverkan pa

bulkvolymerna. Dessa berdknas 6ka med 6ver 24 procent under éret.

Prognosen speglar den férvintade utvecklingen i budgeten £6r 2025 med en total
godsmingd pé drygt 7,4 miljoner ton, en 6kning med 4,4 procent jimfort med utfallet f6¢
2024,

Gods Stockholm

Prognosen ir att Tallink Silja dterhdmtar sina volymer frin féregaende ar, delvis tack vare
att foretaget aterupptagit sin Abo-trafik till Virtahamnen. Viking Line ir en av de fa
kunder som har klarat ligkonjunkturen relativt bra, vilket ocksa speglas i positiva volymer
under de férsta manaderna 2025.

Efter nagra ar av negativ volymutveckling f6r bulksegmentet, férvintas volymerna ater
bérja 6ka under 2025. Inom bulksegmentet hanteras frimst varor som flis, pellets, cement
och spannmal. Prognosen f6r bulkhanteringen i Stockholm uppgar till 1,2 miljoner ton,
vilket innebdr en 6kning med drygt sex procent jamfort med utfallet £6r 2024.
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Sammanfattningsvis pekar budgeten f6r 2025 pa en total godsmingd pa knappt 2,8
miljoner ton fér Stockholm, vilket innebdr en Skning med 5,8 procent jaimfért med
utfallet f6r 2024.

Gods Kapellskér

Finnlines, koncernens storsta godskund, har klarat lagkonjunkturen relativt bra, och
volymerna ligger i paritet med féregdende ar. Dock finns en viss oro, da volymerna under
de fyra férsta mnaderna har varit ndgot svagare dn forvintat. Forvintningarna ér att
volymerna f6r DFDS till och fran Paldiski kommer vara oférindrade under 2025, dven

om forsta kvartalet visade sig vara nagot starkare 4n véntat.

Samtidigt, som en foljd av Tallink Siljas beslut att flytta sin Abotrafik frin Kapellskirs
hamn till Virtahamnen, férvintas godsvolymerna frin Kapellskir minska ndgot under
2025. Totalt pekar prognosen f6r 2025 pa samma niva som budgeten, en godsmingd pa
drygt 2,7 miljoner ton f6r Kapellskir, vilket innebér en minskning med 3,7 procent
jamfort med utfallet £6r 2024.

Gods Nyndshamn och Stockholm Norvik Hamn

Stena Lines linje till Ventspils har haft en relativt god inledning pa 2025, dven om
volymerna fortsatt paverkas negativt av den svaga byggindustrin i Sverige. Polferries
diremot har haft en betydande volymnedging, till £6ljd av biade tonnageproblem och
6kad konkurrens kring godstrafiken till och fran Polen.

Containersegmentet i Stockholm Norvik Hamn utvecklades positivt under 2024, tack
vare ett intensifierat samarbete mellan Stockholms Hamnar och operatéren Hutchison
Ports. Den positiva trenden bedéms fortsitta dven under 2025. Prognosen for dret pekar
mot en volym pa 55 000 TEU (20-fotscontainrar), vilket motsvarar en 6kning med Sver
tio procent jamfért med 2024.

Med 6kade volymer inom bade container- och firjetrafiken, samt den nystartade
utskeppningen av stenmaterial fran Stockholm Norvik Hamn, f6rvintas Stockholms
Hamnar hantera totalt 1,9 miljoner ton gods via Nynishamn hamn och Stockholm
Norvik Hamn under 2025, vilket dr pd samma nivd som budgeten. Det innebir en 6kning
med 16,5 procent jamfort med utfallet f6r 2024.

Innerstad- och skargardstrafik

Stockholms Hamnar ansvarar for stora delar av innerstadens kajer och férvaltar och hyr
ut platser till ett stort antal kunder inom skirgardstrafik, fritidsfartyg, kommersiella
stillaliggande fartyg och pontoner samt 6vrig verksamhet. Skdrgardstrafiken trafikeras av
ett 15-tal rederier. De stillaliggande kommersiella fartygen och pontonerna dr drygt 40

stycken.
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De beriknade intikterna f6r de kommersiella stillaliggande verksamheterna férblir
oférindrade gentemot budget, vilket dr en minskning med fyra procent jimfért med
utfallet f6r 2024. Minskningen 4r frimst hinforlig till att ett antal mindre avtal avslutades
under forra dret. Intikterna f6r skirgardstrafiken, fritidsfartygen samt f6r slussar forblir
dven de oférindrade gentemot budget och innebir en minskning med tva procent
jamfort med utfallet 2024.

For verksamhetsomradet beridknas de totala intikterna uppga till 30,6 miljoner kronor
vilket 4r 1 linje med budget och jaimfért med utfallet £6r 2024 innebir det en minskning
med drygt tvd procent.

Verksamhetsomrade Fastigheter

Fastighetsintikterna f6r 2025 vintas 6ka med néstan tre miljoner kronor jamfért med
budget, frimst till f6ljd av hégre markintikter 1 Frihamnen, Virtahamnen och
Energihamnen. Bolaget har aktivt arbetat med att identifiera och realisera nya
intdktsstrommar genom att nyttja ledig kapacitet 1 hamnanlaggningarna mellan
fartygsanlop, ett initiativ som visar att bolaget kan nyttja sina ytor effektivt och samtidigt
tullfdlja uppdraget som hamn.

Stockholms Hamnar arbetar ocksd intensivt med nya uthyrningar i bolagets byggnader
och f6r en rad dialoger med potentiella hyresgister i Magasin 2, 3, 5 och 6 i Frihamnen.
Osikerheterna 1 konjunkturen bestar, vilket gor det svart att dra entydiga slutsatser om
marknadssegmentets utveckling efter 2025. For att hantera detta arbetar bolaget
kontinuerligt med att minimera risker och sikerstilla en langsiktig och stabil

intaktstillvaxt.

Hyresintékter

De prognostiserade lokalhyresintikterna revideras ned med drygt tva miljoner kronor
jamfort med budget. Minskningen férklaras frimst av att ett antal vakanser har uppstatt
som ett led i ett pagdende arbete med att utveckla och anpassa lokalerna f6r framtida
behov. Syftet dr att pa sikt stirka lokalernas attraktivitet och skapa bittre férutsittningar
for langsiktigt hdllbara hyresrelationer.

Markintakter

Arrendeintikterna 1 prognosen revideras upp med lite mer 4n fem miljoner kronor till
totalt 60,6 miljoner kronor, vilket motsvarar en 6kning med nirmare tio procent jamfort
med budget 2025. Intiktsékningen férklaras frimst av nya tillfilliga upplatelser av mark i
direkt anslutning till hamnverksamheten, dir ytor nyttjas f6r exempelvis upplag av
husmoduler, r6r och annat material kopplat till projektanlép.
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Stockholm; Frihamnen, Vdrtahamnen och Innerstad

De beridknade intdkterna i Stockholm uppgir till 182 miljoner kronor £f6r 2025. Jimfort
med budget noteras en Skning av intikterna med cirka tvd procent. Utfallet f6r 2024
hamnade pa 170 miljoner kronor. De beriknade intikterna 1 Kapellskir och Nyndshamn
uppgar till 19 miljoner kronor i prognosen vilket 4r i samma nivd som budget men tvd

miljoner kronor ldgre dn utfallet f6r 2024

Vakansgrad

Vakansgraden uppgar till 14 procent i april 2025 och férvintas 6ka marginellt, med
knappt tva procentenheter, fram till halvarsskiftet. Trots 6kningen ligger vakansgraden
fortsatt under marknadens genomsnitt, som beddms till cirka 20 procent. Okningen ir
delvis ett resultat av ett pigdende arbete med att stilla om tidigare arkivlokaler till mer
indamalsenliga ytor f6r kontor, lager och logistik, i syfte att langsiktigt stirka
fastigheternas attraktivitet och intiktspotential.

Investeringar i strategiska projekt

Under 2024 har Stockholms Hamnar framgangsrikt levererat den forsta deletappen i
utvecklingen av Magasin 3. Med respekt f6r byggnadens unika karaktir och med
framtidens hallbarhetskrav i fokus fortsitter arbetet med att férddla och anpassa
magasinet f6r nya dndamal. Infér 2025 planeras ytterligare insatser som syftar till
langsiktigt virdeskapande och som stirker hamnmiljéernas dynamik i Norra
Djurgardsstaden. Parallellt f6rs flera konstruktiva dialoger med potentiella
lokalintressenter, bland annat kopplade till Magasin 2 och 3.

Ekonomisk oversikt tertial 1

Koncernen — utfall per 2025-04-30

Rdrelsens intékter

Koncernen Stockholms Hamnars intidkter under de férsta fyra manaderna uppgick till
totalt 226 miljoner kronor. Det dr en minskning mot budget med fyra miljoner kronor

men en 6kning med en miljon kronor jimfort med féregiende ar.

Hamnavygifter och hanteringsintidkter 6kar sammantaget nigot, bade jamfort med
foregaende dr och budget, vilket frimst beror pa hégre godsvolymer under perioden.
Passagerarintikterna ir nagot ligre 4n samma period féregiende ar pa grund av att

pasklovet infoll i april istillet f6r mars som féregaende 4r.

Hyres- och arrendeintikterna uppgar till 65 miljoner kronor vilket 4r nagot under budget
men en Skning med tvi miljoner kronor mot féregiende ar. Okningen beror frimst pa

ndgot hégre arrendeintikter samt omsittningshyror.
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Servicetjanster och 6vriga intikter ligger tillsammans fyra miljoner kronor under budget
och tva miljoner kronor under féregiende ar. Det dr frimst pd grund av minskade

stromleveranser da vissa firjor ej varit elanslutna i samma utstrickning som brukligt.

Rdrelsens kostnader

Rérelsens kostnader per april 2025 uppgick till 171 miljoner kronor vilket ér totalt elva
miljoner kronor ldgre 4n budget och édtta miljoner kronor ligre 4n utfallet 2024. Det 4r
frimst driftkostnaderna som minskar jimfort med féregaende ar och framforallt
minskade strémleveranser som faktureras till kund. Differensen mot budget bestar vidare
av ldgre underhéllskostnader i perioden, framférallt en tidsfrskjutning mellan
minaderna. Underhillskostnaderna férvintas dock uppga till en nagot ligre niva dn
budget pé heliret. Personalkostnaderna ligger nigot ldgre dn budget vilket framférallt
beror pa senarelagda rekryteringar.

Resultat efter finansnetto
Resultat efter finansnetto uppgir per april till minus 60 miljoner kronor vilket kan
jimforas med minus 61 miljoner kronor samma period 2024. Resultatbudgeten £6r

perioden dr minus 72 miljoner kronor.

Projekt och investeringar
De totala investeringarna i byggnader, anliggningar och inventarier uppgick under arets

forsta tertial till 38 miljoner kronor.

Finansiering och kassafl6de

Nettouppliningen den 30 april 2025 uppgick till 4 034 miljoner kronor, att jimféra med
ingaende balans per den 1 januari om 4 040 miljoner kronor. I bétjan av dret erholl
Stockholms Hamn AB ett koncernbidrag om 153 miljoner kronor.

Den genomsnittliga rintan pa den totala skuldportféljen uppgick till 2,71 procent £6r
perioden vilket kan jaimféras med 2,74 procent f6r motsvarande period 2024.
Rintekostnaderna uppgick per april till 37 miljoner kronor vilket 4r knappt tre miljoner
kronor ldgre dn budget och en miljon kronor ldgre 4n foregiende ar.

Personal
Antalet mdnadsanstillda i koncernen uppgick per april till 133. Det dr 13 firre 4n samma
period 2024. Flera personer avslutade sina anstillningar under 2024 och har ¢j ersatts.
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Resultatrakningar, Mkr

Koncernen
2025 Budget 2025 2024

jan—april jan—april jan—april
Hamnavgifter 116 115 114
Hantering 10 10 11
Hyror/Arrenden 65 66 63
Servicetjanster 23 28 25
Ovriga intakter 12 11 12
Summa rorelsens intakter 226 230 225
Underhall -13 -20 -12
Driftkostnader -111 -114 -119
Personalkostnader -47 -48 -47
Summa rorelsens kostnader -171 -182 -179
Rorelseresultat fore avskrivningar 55 48 46
Avskrivningar -78 -80 -69
Rorelseresultat -23 -32 -23
Finansnetto -37 -40 -38
Resultat efter finansiella poster -60 -72 -61
Balansrakningar, Mkr
Koncernen 2025-04-31 2024-04-31
Anlaggningstillgadngar 5879 5926
Omsattningstillgangar 123 117
Summa tillgangar 6 002 6 043
Eget kapital 1646 1628
Minoritetsintresse 29 29
Avsattningar 33 27
Langfristiga skulder 2 2
Kortfristiga skulder 4 292 4 356
Summa eget kapital och skulder 6 002 6 043
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Prognos 1 2024

Nyckeltal koncernen

2025 2025 2024 2023 2022

Prognos 1 Budget Utfall Utfall Utfall
Volymer
Nettoomsattning, Mkr 787 787 753 729 713
Foréndring, % 0 4 3 2 11
Godsomsattning, milj ton 7,4 7,4 71 7,4 8,8
Passagerare, milj 7,6 7,6 7,2 7,4 7,9
Investeringar, Mkr 225 225 250 241 255
Lonsamhet i rorelsen
Resultat efter finansiella int o kost, Mkr -123 -123 -130 -96 -985
Resultatmarginal, % -16 -16 -17 -13 -138
Avkastning
Avkastning totalt kapital, % 0 0 0 0 -13
Balansomslutning, Mkr 6 167 6 080 6 240 6 158 7113
Finansiell stéllning
Nettoupplaning, Mkr 4 250 4 250 4140 4 093 5068
Synlig soliditet, % 26 24 28 28 24
Sjalvfinansieringsgrad, % 52 52 38 50 71
Personal
Medeltal anstallda* 139 139 142 139 133
Omséttning per anst, Mkr 6 6 5 5 5
Lonekostnad/omséttning, % 19 19 20 20 20

*I budget, prognos och tertialbokslut avses antalet
manadsanstéllda vid periodens slut. Medeltal anstéllda
redovisas vid arsbokslut.
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Resultatrakningar, Mkr

Koncernen

2025 2025 2024
Prognos 1 Budget Utfall

Hamnawvgifter 440 442 415
Hantering 30 30 32
Hyror/Arrenden 201 198 192
Servicetjanster 81 83 78
Ovriga intakter 35 34 40
Summa rorelsens intdkter 787 787 755
Underhall -58 -60 -60
Driftkostnader -341 -338 -331
Personalkostnader -151 -153 -149
Summa rorelsens kostnader -551 -551 -541
Rorelseresultat fore avskrivningar 236 237 214
Avskrivningar -240 -241 =227
Rorelseresultat -4 -4 -12
Finansnetto -119 -119 -118
Resultat efter finansiella poster -123 -123 -130

Prognos 1 2025
Rdrelsens intékter
Koncernens nettoomsittning beriknas i prognosen att uppga till 787 miljoner kronor,

vilket 4r pd samma nivd som budget men 32 miljoner kronor hégre 4dn utfallet 2024.

Hamnavgifter minskar i prognosen med tva miljoner kronor pd grund av dkade
miljérabatter som betalas ut till firjerederierna. Mot féregdende ar Okar intikterna med 25

miljoner kronot.

Hanteringsintikterna for 2025 ligger fortsatt pa samma niva som budgeten men minskar
mot 2024 med knappt tvd miljoner kronor vilket beror pa Tallink Siljas flytt av
Abotrafiken fran Kapellskir till Virtahamnen.

Hyror och arrendeintikter prognostiseras till 201 miljoner kronor, en 6kning mot
budgeten med nistan tre miljoner kronor. Mot féregiende dr 6kar intdkterna med nio
miljoner kronor. Okningen mot budgeten beror pa ett nytt avtal med Exergi om tillfilligt
arrende pa Frihamnspiren. Okningen mot féregiende ar bestar av indexupprikning samt

heldrseffekt pa nya inflyttade hyresgister.
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Servicetjanster och Gvriga intakter minskar med néstan en miljon kronor mot budgeten
och beror pa att elintdkterna gir ner pa grund av fartyg som inte varit elanslutna i boétjan
av 2025. Minskningen kompenseras av 6kade intdkter fOr en extra fakturering till
Finnlines fér indexupprikning av priset f6r 2024 samt 6kade serviceintikter for
automooringen i Kapellskirs hamn. Mot 2024 drs utfall minskar prognosen for dessa
intdkter sammantaget med tvd miljoner kronor, frimst pa grund av att
Energimyndighetens st6d f6r NICE-projektet redovisades under 2024.

Rérelsens kostnader

De prognostiserade driftkostnaderna pa 341 miljoner kronor dkar med tre miljoner
kronor jimfort med budget. Okningen bestir av reserv for befarade kundforluster samt
tekniska konsulter, bland annat £6r nedstingning av befintligt ritningsarkiv och
dronarskanning till hamnens gatuvyer. Mot féregdende ar har kostnaderna 6kat med elva
miljoner kronor. Utdver samma anledning som Skning mot budget avser fyra miljoner
kronor 6kade servicetjanster som elleveranser da fler fartyg nu elansluter, sirskilt

kryssningsfartyg da investeringen pa Stadsgarden star klar under 2025.

I prognosen f6r 2025 minskar personalkostnaderna med drygt en miljon kronor medan
det dr en 6kning mot féregiende ar med tvd miljoner kronor. Minskningen mot budgeten
beror pa att rekryteringar har senarelagts under aret. Okningen mot féregiende ar bestar
av arets l6nerevision.

Avskrivningarna minskar med en knapp miljon kronor i prognosen jamfort med
budgeten. Anledningen ir att investeringsporttoljen prioriterats om sedan budget. Mot
foregaende ar 6kar avskrivningarna med 13 miljoner kronor, vilket kan hirledas till 6kad
avskrivningstakt pa tak och fasad pa Virtaterminalen som f6ljd av det

reinvesteringsbehov som upptickts pa byggnaden.

Resultat efter finansnetto
Koncernens resultat efter finansnetto beriknas till minus 123 miljoner kronor vilket ér i
niva med budget och dgarnas krav pd Stockholms Hamnar £f6r 2025. Mot 2024

har resultatet forbattrats med sju miljoner kronor och beror pa 6kade intikter.

Projekt och investeringar
De totala investeringarna 2025 beriknas uppga till 225 miljoner kronor, vilket dr pa
samma nivd som i budgeten. De stérsta investeringarna som 6kat mest sen budget ér
foljande:

e Elanslutningsprojektet i Stadsgarden (EU-projekt)

e Renovering och tillbyggnad av sponten vid Hammarbyslussen

e Hyresgistanpassningar i garaget i Magasin 3

e  Hyresgistanpassning for Sjofartsverket 1 Virtaterminalen
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Okningarna beror inte pi en 6kad slutkostnad for projekten, utan pd grund av en
torkjutning i tidplanen. I elanslutningsprojektet har slutbesiktningen senarelagts, och de
andra projekten har prioriterats att starta tidigare dn planerat.

Foljande projekt har 6kat eller tillkommit sedan budget:
Okat fran budget, Mkr

Projektnr Projektnamn P1 Budget Okning
60169 EU-projekt elanslutning stadsgarden 239 0.5 234
60256 Spont Hammarbyslussen 12,0 1,0 11,0
50289 Garage och ventilation magasin 3 10,8 2,0 8,6
50279 Hyresgastanpassning Sjdfartsverket vartaterminalen 222 16,8 54
60262 Lassystem sakerhet Norvik 4.1 1,0 31
50316 Hyresgastanpassning Sthim parkering magasin 2 2.1 0,5 1,6

Tillkommit efter budget, Mkr P1 Budget Okning

Projektnr Projektnamn
69045  Utdkning av C-plan kapellskéar 4.0 0.0 4.0
60319  Trafiklésning Masthamnen 33 0.0 3,3
69022 Utveckling kaj 5 kapellskar 3.1 0,0 3,1
50315 Hyresgastanpassning stadbolag vartaterminalen 21 0,0 2.1
69044 Lassystem sakerhet Kapellskar 1,7 0.0 1,7
60288 Elanslutning 638, 634,625,620 Frihamnen 1,5 0,0 1,5
50323 Brandatgarder terminalen nyn&shamn 1,4 0,0 1,4
50331 Anpassningar tullager norvik 1,1 0,0 1,1

Finansiering och kassafléde

Under aret berdknas upplaningen 6ka med 110 miljoner kronor till 4 250 miljoner kronor
jamfort med uppldningen vid ingdngen av 2025 som uppgick till 4 140 miljoner kronor.
Okningen beror till stor del av héga rintekostnader vilket tar en betydande del av
rorelseresultatet och medfor att bolaget inte kan finansiera alla investeringar under 2025.
Rintekostnaderna for prognosperioden, 119 miljoner kronor, ligger pa budget men en
miljon kronor mer dn under 2024. Upplaningsrintan £6r helaret dr berdknad till 2,68

procent vilket 4r pa samma niva som budgeten men ligre 4n féregiende 4r, 2,81 procent.

Personal
Antalet manadsanstillda per sista december 2025 beriknas uppga till 139 personer. Det ér
samma antal som budget och tva fler 4n sista december 2024 (137).
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Ekonomiska utmaningar och Stockholms Hamnar arbete for att na
Onskad resultatniva

Omvirldslidget och lagkonjunkturen har haft stor ekonomisk paverkan pa Stockholms
Hamnar. Detta har medfért minskade passagerar- och godsvolymer vilket i sin tur har
paverkat bolagets intikter. I kombination med 6kade drift- och rintekostnaderna har det
blivit svirare f6r Stockholms Hamnar att vinda den negativa resultatutvecklingen. De
stora investeringar i ny hamnkapacitet som gjorts har paverkat bolaget ekonomiskt med
Okad skuldsittning, vilket i sin tur har medfért héga rintekostnader 1 takt med att
rintorna Okat. Bolaget har dirf6r arbetat aktivt med att anpassa verksamheten efter
radande ekonomiska férhallanden. Omfattande genomlysnings- och effektiviseringsarbete
har genomférts 1 Stockholms Hamnar de senaste dren. Detta har medfort stora
besparingar 6ver hela bolaget de senaste fyra dren, vilka har dimpat och stoppat

kostnadsékningarna som har kommit till f6ljd av den héga inflationen.

Under 2025 fortsitter Stockholms Hamnar arbetet med att 6ka intikterna samt att halla i
kostnaderna for att kunna méta de nya férutsittningarna och anpassa verksamheten efter
dem. Sarskilt viktigt dr att arbeta f6r att bredda bolagets intiktsfloden genom nya
affirsomriden. Bolaget kommer noga folja upp att investeringarna haller budgeten och

att vakansgraden ligger pa en ldg nivé i linje med marknaden.

Vidare beslutade Stockholms Hamnar under 2024 att bolagets egna lokaler i Stockholm
ska konsolideras genom en flytt av huvudkontor samt ytterligare kontorslokal till
Virtahamnen och pa sa sitt minska det egna lokalanvindandet, 6ka uthyrningen och
dirmed 6ka hyresintikterna. Stockholms Hamnar kommer dven genomlysa verksamheten
for att se var underhdllsansvaret pd kajerna Gverstiger de intikter som kajen genererar.

Detta gors for att f4 kontroll 6ver vad som inte genererar en l6nsam affir.

I Stockholm Hamnars budget £6r 2025 finns det ett dgardirekitv som siger att marken pa
Frihamnspiren, Virtapiren samt tillhérande Energihamn 6verga i Stockholms Hamnar
dgo senast 1 juli 2026. Denna Gverflytt av marken till Stockholms Hamnar kommer
innebira att bolagets driftkostnader kommer minska och medfdra att ett positivt resultat

kommer att kunna uppnds snabbare.

Med dessa dtgirder och planer ser Stockholms Hamnar méjligheten att paborja arbetet att
skapa en ekonomi i balans. Atgirderna har tagits fram for att stétta och leda
organisationen i arbetet med att 6ka l6nsamheten i bolaget. Stockholm Hamnar arbetar
for ett positivt resultat med 6kad rorelsemarginal dir investeringarna dr sjalvfinansierade
och en minskad laneskuld.

Kommunfullmiktiges férvintade resultat pd Stockholms Hamnar i budgeten £6r 2025 dr

minus 123 miljoner kronor. Stockholm Hamnar mal 4r att hamna pa ett nollresultat 2027.
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Det dr en utmaning f6r Stockholms Hamnar att leverera ett noll resultat i och med den

hoga laneskulden.

Stockholms Hamnar har som mal att i framtiden kunna leverera ett 6verskott och bidra
till Stockholm Stad genom att ge koncernbidrag. For att kunna géra detta méste
intikterna 6ka och kostnader har bolaget sett 6ver ett flertal ganger och dir har
organisationen i uppdrag att hélla i kostnaderna sa att de inte 6kar framéver. Utéver detta
behover Stockholms Hamnar arbeta med att minska sin lineskuld f6r att pa sd satt

minska sina rantekostnader.

Mal uppsatta fér 2025:

*  Okade intikter med nya affirer — intiktsokning med 20 mnkr

* Fortsatt besparingsarbete — hélla i kostnaderna och de inte 6kar

* Investeringsprojekt haller budget

*  Utokad uthyrning fastigheter, ska vara i linje med vakansgraden pd marknaden,
mal 8 %

*  Flytt och konsolidering av lokaler vilket kommer generera 6kade hyresintikter
frin och med 2026

*  Overenskommelse om att f4 iga marken i Frihamnen, Virtapiren inklusive
tillh6rande Energihamn vilket kommer minska driftkostnaderna markant

*  Oversyn av dgandet av Milarkajerna. Kostnader som &verstiger intdkterna.

Det foreligger ett stort framtida investeringsbehov i Hammarbyslussen. Det behéver
utredas och en férdelningsmodell mellan Stockholms Hamnars och Trafikkontorets
gemensamma investerings- och finansieringsansvar f6r anliggningen bor tas fram under
2025. Andra stora kommande investeringar dr i anldggningarna i Nyndshamns hamn som
behdver anpassas till Gotlandsbolagets nya fartyg som kommer att borja trafikera hamnen

fran 2029 samt reinvestering pa kajen i Energihamnen.

Ett langsiktigt finansiellt mal 4r att alla investeringar ska finansieras av kassaflddet frin
den egna 16pande verksamheten. Stockholms Hamnar kommer att prioritera bland sina
investeringar under 2025 och de kommande dren framdver f6r att kunna halla den satta
investeringsramen. De prioriteringar som giller dr f6ljande:
e Investeringar som genererar intikter, besparingar och utékade
uthyrningsmoijligheter
e  Hallbarhetsinvesteringar

e  Direkt felavhjilpande eller nédvindiga investeringar
Prioriteringar kommer dven goras inom punkterna ovan vid behov.

Tittar man pd prioriteringsordningen pa vilka investeringar som bolaget ska gbra sd bor

Stockholms Hamnar investera i bolagets befintliga byggnader £6r att kunna hyra ut
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lokalerna och 6ka intikterna genom hyror. Dessa investeringar genererar 6kade intikterna
samt dterbetalar sig snabbt och bér ddrmed prioriteras. Andra kommande stora
investeringsbehov kommer vara utmanande givet den atstramade investeringsramen som
bolaget har satt.

Hyresgistanpassningarna skulle medféra 6kade intikter vilket bidrar till ett positivt
resultat £6r Stockholms Hamnar mycket tidigare dn om bolget inte gbr investeringarna.
En effekt av de 6kade intdkterna skulle dven vara att resultatet skulle succesivt de
kommande dren borja ndrma sig mer i samma nivd som Stockholms Hamnar hade innan
de stora utvecklingsprojekten, pandemin och oroligheterna i vir omvirld. Aven bolagets
upplaning skulle sjunka 1 och med att likviden skulle 6ka som resultat av det 6kade
resultatet.
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