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Brandskyddsatgarder i Vartaterminalen
Genomforandebeslut

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar féljande:

1. Styrelsen godkinner genomférandet av brandskyddsatgirder i Virtaterminalen i
enlighet med tjansteutlatandet inklusive bilaga 1, som en del av dtgirdsprojektet
(50307).

2. Styrelsen ger VD i uppdrag att pd juridisk vig hdvda bolagets ritt till ersittning
for bygefel.

Bakgrund

I samband med utredningsarbetet f6r tak och fasad i Virtaterminalen beslutades det att
aterstillning skulle géras i del av Tallink Siljas lokaler som hade drabbats av inlickage.
Aterstillningen startade under februari 2025 och stod klar i juli 2025. Under pagiende
aterstillning uppticktes ytterligare fel kopplade till det passiva brandskyddet invindigt,
det vill sdga byggnadstekniska dtgirder som ér inbyggda for att begrinsa spridning av
brand, r6k och virme. Dessa fel atgirdades i samband med skadereparationen hos Tallink
Silja. Upptickterna féranledde en omfattande utredning av det passiva brandskyddet i
hela terminalbyggnaden.

Bristerna och felen innefattar framforallt brandtitning samt utférande av brandskydd av
birande stilkonstruktion. Sammantaget 4r bristerna av visentlig karaktir. Detta medfor
att dtgirder skyndsamt bor vidtas £6r att minska risken f6r allvarliga konsekvenser av en
brand i byggnaden. I vintan pd dtgirder har det ordinarie systematiska
brandskyddsarbetet uttkats med extra ronderingar och brandskyddsorganisationen i de

pigdende ombyggnadsprojekten anpassats £6r den riddande situationen.

Ur ett entreprenadrittsligt perspektiv dr omfattningen av, karaktidren pa och orsaken till
felen av sadan art att krav maste stillas pa entreprendren och bristen tas dirfor upp i den

pagdende juridiska tvisten f6r atgirdsprojektet (50307).
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Utredningsarbete

Stickprov utférdes 1 6vriga byggnaden under april-maj 2025 vilket visade pé systematiska
brister vad giller brandtitning samt utférande av brandskydd av barande byggnadsdelar.
En omfattande inventering pabérjades som pavisar att bristerna aterfinns i stora delar av
byggnaden och till och med helt saknar brandskyddsisolering i enskilda delar.
Utredningen sammanstilldes i en slutlig rapport den 21 oktober 2025.

Bristerna ror exempelvis:

e Bristfillig eller avsaknad av brandtitning vid brandcellsgrinser i stor
utstrickning. Detta kan medféra spridning av brand till en storre del av
byggnaden dn vad brandskyddet dr anpassat till.

e Inklidnad av birande stél ir 1 stor utstrickning bristfalligt utfért eller saknas
helt och efterlever inte tillverkarens montageanvisning var pa det inte gar att
utesluta en kollaps av delar av byggnaden i hindelse av brand.

e Vid mitning av brandskyddsmalat stal f6rekommer stora differenser och det
stimmer inte Gverens med vad som dr angivet i entreprenérens

egenkontroller och dokumentation.

Utredningsresultatet kan summeras med att byggnadens passiva brandskydd inte uppfyller
grundldggande krav f6r brandskyddet vilket har resulterat i att dtgirder har paborjats
under oktober 2025 i delar av byggnaden.

Inventeringen samt pabdrjade atgirder utgdr underlag £6r bilagd kostnadsbedémning

(bilaga 1) av atgirder avseende brandskyddsatgirder.

Entreprenadjuridik

Stockholms Hamnar har reklamerat bristerna i brandskydd, i form av brister av stenull
runt birande stdl, till Entreprendren den 7:e maj 2025. Reklamationen kompletterats den
5 juni 2025 avseende brister 1 brandskydd av birande konstruktion (brandskyddsmalning)
och brandceller Utredning med underlag avseende brandskyddet 6versindes till
In3prendr den 10 november 2025.

Felen har upptickts och reklamerats inom In3prenérs 10-driga ansvarstid men efter
garantitiden. Detta innebdr att Stockholms Hamnar har att visa att fel foreligger, att felet
ir vasentligt och beror pa In3prendrs virdsloshet £6r att felet ska kunna gora gillande

mot In3prendr.

Sammanfattningsvis visar hamnens utredningar att det juridiska liget ger hamnen
mojlighet att fa atgardskostnader som uppkommer i vart fall efter att utredningen

avseende brandskyddet Gversints till In3prendr ersatta av entreprendren.
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Arendet
Styrelsen beslutande om genomférande av felavhjilpningen 1 Virtaterminalen den 5
februari 2025 (SH 2025/17).

Projekt 50307 dr sedan tidigare uppdelat i tvd delprojekt;
1. Atgirder av bygefel
2. Entreprenadjuridik

Till detta ldggs ett tredje delprojekt avseende dtgirder av passivt brandskydd.

Atgirder av passivt brandskydd; utférande
Atgirderna avser brantandtitning av genomféringar, isolering samt brandskyddsmalning

av barande stalkonstruktion.

En prioritering av vilken ordning olika delar av byggnaden ska atgdrdas har gjorts med
avseende pa att det inom vissa delar av byggnaden finns automatisk vattensprinkler samt
att terminalen har ett heltdckande brand-/ och utrymningslarm. Sprinklerinstallation har
som syfte att begridnsa en brands utveckling och pa si vis begrinsa tillvixten och
férvintade brandgastemperaturer medan ett heltickande utrymningslarm paskyndar

utrymningsférloppet i hindelse av brand.

I och med projektets bradskande dtgirder kommer det handlas upp som en
totalentreprenad genom direktupphandling. For att kunna hirleda kostnaderna med tanke

pa radande lige gors atgirderna pa Iépande rikning.
Under produktion kommer stor vikt liggas pa kontroll och kvalitet.

Entreprenadjuridik

Till delprojekt entreprenadjuridik liggs ansvaret att optimera hamnens utkomst fran
entreprendren gillande upptickta brister i det passiva brandskyddet. I delprojektet
organiseras jurister och tekniska specialister. Detta frimst for att sikra bevisning f6r
visentligt fel 1 brandskyddet, men dven som stdd i att sdkra ritten till ersittning for

kostnaderna avseende avhjilpandet.

Rapportering
Styrelsen kommer under projektets gang att uppdateras om projektets genomfdrande och
hur det férhaller sig till detta beslut gillande tid och budget enligt den sérskilda ordningen

som rader fOr strategiska projekt”.

Tidplan
Fran att atgirderna paborjades i oktober berdknas bristerna vara dtgirdade pa ca 6

manader.
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Genomforandebeslut: Q4 2025
Projektering: Q3-Q4 2025
Atgirder: Q3 2025-Q1 2026

For den juridiska tvisten dr tidplanen svar att gbra dd den beror pa hur lingt i de rittsliga

instanserna tvisten gar.

Risker
Riskerna for delprojekt ”Atgirder av passivt brandskydd” har studerats utifrin

produktion/kvalitet, ekonomi, tid, och pagiende verksamhet.

Genomforanderisker Kommentar

Produktion/kvalitet Vissa ytor ir ej dtkomliga
Produktion/kvalitet Flertalet entreprenader pagar samtidigt under vissa perioder

- risk foreligger f6r hinder och stérningar, dilig samordning

med verksamheten.

Produktion/kvalitet Arbetsmilj6 — atgirder kommer pdga med kvarsittande
hyresgister och pigdende verksamhet

Ekonomi Hyresnedsittningar pga. storningar och att vissa ytor tidvis
inte 4r disponibla enligt hyresavtal

Ekonomi Fordyrningar pa grund av anpassningar till kvarsittande
hyresgister samt verksambhet.

Tid Arbetet dr svirt att tidsbedoma da férutsdttningarna f6r
genomforandet successivt kommer att vixa fram

Tid Bristande samordning och/eller hinsyn till verksamhetens
krav som péverkar framdriften av entreprenaden.

Storningar fér Att atgirda brandskyddet innebir demontering, avstingning

hyresgister av ytor, ned smutsning m.m

Ekonomi

Ekonomi redovisas 1 sekretessbelagd bilaga (bilaga 1) pa styrelsemdtet med anledning av

pagaende tvist.

Magdalena Bosson Sebastian Zaar
Verkstillande direktor Teknisk chef
Bilagor

1. Kostnadssammanstillning 251113 (Sekretessbelagd, Delges pd métet)
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