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Utbyte och modernisering av hissar i Magasin 3.
Genomforandebeslut

Forslag till beslut
Styrelsen beslutar féljande:

Styrelsen godkidnner genomférandet av utbyte av hiss 3, 4, 5 och 6 1 Magasin 3 till en
prelimindr investeringsutgift om 11,4 miljoner kronor, inklusive férvintad

kostnadsutveckling, i enlighet med detta tjansteutlitande.

Sammanfattning

De befintliga hissarna i Magasin 3 har uppnitt sin tekniska livslingd och uppfyller inte
lingre de krav som stills pa tillgdnglighet, driftsdkerhet, hastighet och helhetsintryck i en
byggnad som successivt omvandlas till moderna kontors- och publikytor. Hissarnas
nuvarande prestanda ir inte anpassad for den 6kade personbelastning som foljer av de

genomférda och planerade hyresgistanpassningarna.

Utifrin genomférda tekniska besiktningar och driftrapporter féreslds ett komplett utbyte
av hiss 3, 4, 5 och 6. Genom dessa dtgirder uppnas en visentligt f6rbittrad tillgdnglighet,
energieffektivitet och driftsikerhet, samtidigt som byggnadens uttryck och standard lyfts

till en nivé i linje med den Gvriga f6ridlingen av Magasin 3.

Projektet samordnas med Gvriga beslutade atgirder i Magasin 3. Den justerade
investeringsnivin f6r hissarna paverkar inte den samlade 16nsamheten, utan bidrar till att

slutféra byggnadens tekniska modernisering och sikra dess funktion f6r framtida bruk.

Bakgrund

Magasin 3, beldget pd basen av Frihamnspiren, se figur 1, och dgt av Stockholms Hamn
AB, har ett hégt kulturhistoriskt virde och dr gronklassad av Stadsmuseet i Stockholm.
Magasin 3 uppfordes pa 1920-talet och byggdes ursprungligen f6r godshantering och
lagring f6r frihamnsverksamheten, se figur 2, men har under senare ar omvandlats for att

m6ta nya behov, se figur 3, 4.

STOCKHOLMS HAMNAR
MAGASIN 2, FRIHAMNSGATAN 21-23, BOX 27314, 102 54 STOCKHOLM
TELEFON 08-670 26 00, INFO@STOCKHOLMSHAMNAR.SE
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Figur 3, Magasin 3 hosten 2024
2024

Byggnadens vertikala transporter har dirfér haft en annan dimensionering 4n vad som
krivs for dagens kontors- och publikverksamheter. I samband med uthyrningarna till
GANT, Banijay och den kommande hyresgisten 6kar det dagliga antalet anvindare i

lokalerna fran cirka 40 personer till Gver 1 250, med ytterligare belastning vid evenemang.

Den befintliga hissflottan utgdrs av sex hissar av varierande dlder och skick. De har
successivt renoverats 1 begransad omfattning, men fyra av dem, hiss 3—6, har nu natt
slutet av sin tekniska livslingd. Driftsdkerheten dr nedsatt, tillgang till komponenter och
reservdelar dr mycket begrinsad, och hissarna uppfyller inte lingre dagens krav enligt
Boverkets foéreskrifter om tillganglighet och anvindbarhet (Boverkets byggregler BBR).

Hissdtgirderna utgdr en separat men integrerad del av det samlade utvecklingsarbetet i
Magasin 3. I de tidigare besluten om hyresgistanpassningar fér Banijay pd plan 2 (2025-
10-01 dnr SH 2025/242) och ytterligate kommande hyresgist pd plan 0 och 1 (2025-10-
01, dnr SH 2025/327) ingick hissarna som en planerad reinvesteringspost, men projektet

understeg da 10 mnkr och hanterades dirfér inte som ett separat styrelsedrende.

Efter vidare projektering och anbudsgenomging har det konstaterats att hissarnas
tekniska utformning, med dimensioner motsvarande lasthissar snarare 4n standardiserade
personhissar, medfér hdgre kostnadsnivder f6r komponenterna dn ursprunglig budget.
De inkomna anbuden lig 6ver tidigare uppskattning och upphandlingen avbrots dérfor. 1
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dialog med anbudsgivarna har justeringar genomférts i kostnadsbesparande syfte, men

trots detta kvarstar en merkostnad i férhéllande till den ursprungliga kalkylen.

Mot denna bakgrund foreslds projektets budget revideras fran 9,5 mnkr till 11,4 mnkr,
vilket franleder ett nytt styrelsebeslut. Atgirderna samordnas med 6vriga projekt i
Magasin 3, men bedéms inte paverka den samlade l6nsamheten i utvecklingsarbetet av

byggnaden.
Arendet

Utredning av alternativa 16sningar

En teknisk och ekonomisk jaimférelse mellan modernisering och utbyte har genomforts.
Modernisering innebir att delar av hissens maskineri och schakt bibehalls, medan
styrsystem, dérrar, interiér och sikerhetskomponenter byts ut. Atgirden forlinger
livslingden med cirka 10-15 4r men innebdr begrinsad moéjlighet att forbittra hissens

hastighet, komfort och energieffektivitet.

Utbyte innebir ett fullstindigt byte av samtliga komponenter, vilket medfor en ny teknisk
livslingd om minst 25 dr, férbittrad tillgdnglighet, h6gre kapacitet och battre
energieffektivitet.

For hiss 3—6 har utredningen visat att modernisering inte dr efterstrivansvirt. Orsaken dr
att hisschaktens matt och den befintliga hissutrustningens skick begrinsar méjligheterna
att nd dagens krav pa dérréppningsbredd, korgstorlek och hastighet. Ett komplett utbyte
ger dirfor en avsevirt bittre funktionalitet, ldgre driftkostnader och lingre teknisk

livslingd till en merkostnad som bedéms motiverad ur ett livscykelperspektiv.

Genomforande

Atgirderna omfattar utbyte av hiss 3, 4, 5 och 6: komplett utbyte av korg, styrsystem,
maskineri, dérrar, schaktutrustning och tillhérande styr- och sidkerhetssystem.

Syftet ir att sikerstilla en enhetlig teknisk standard, férbattrad tillganglighet, hogre

driftsikerhet samt ett mer representativt intryck f6r byggnadens hyresgister och besékare.

Projektet genomférs som en samordnad entreprenad inom ramen f6r det pagiende
toridlingsarbetet i Magasin 3. Arbetet planeras ske etappvis for att minimera paverkan pa
pégdende verksamhet. Hissarna kommer tas ur drift tvd i taget, med planerad byggstart
Q1 2026 och firdigstillande Q1 2027.

Projektet samordnas med 6vriga entreprenader i byggnaden, sisom brand, ventilation, el,
IT och andra tekniska installationer, for att sdkerstilla en trygg och effektiv samordning

av entreprenaderna.
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Projektets riskniva beddms som lag. Rivnings- och installationsarbeten sker med
etablerade entreprendrer och i samordning med 6vriga entreprenader i byggnaden.
Eventuella miljdrisker kopplade till demontering av dldre komponenter (oljor, elektronik,
metaller) hanteras genom avfallssortering och dtervinning enligt Stockholms Hamnars

miljoplan.

Ekonomi
Den preliminira investeringskostnaden f6r utbyte och modernisering av hissarna i
Magasin 3 beriknas till 11,4 miljoner kronor, inklusive projektering, rivning, installation,

driftsittning och férvintad kostnadsutveckling.

Kalkylen dr baserad pa referensprojekt och aktuella marknadspriser f6r motsvarande
installationer. I berdkningen ingdr ocksa anpassningar av schakt, el- och styrsystem samt

aterstillningsarbeten i anslutande ytor.

Den ekonomiska bedémningen visar att alternativet med komplett utbyte f6r hiss 3—6 dr
mer kostnadseffektivt &ver livscykeln, dd den tekniska livslingden fé1ldngs och
driftkostnaderna reduceras jaimfort med en partiell modernisering.

Projektet finansieras inom ramen fér pagaende investeringar i Magasin 3:s féridling och

ir forenligt med fastighetens langsiktiga utvecklingsplan.

Atgirderna ir nédvindiga for att sikra byggnadens funktion och tillginglighet i takt med
dess 6kade nyttjande. Utbytet av hiss 3—6 4r tekniskt och ekonomiskt vil motiverade, och
projektet stirker bade driftsdkerheten och byggnadens virde.

Den féreslagna budgetrevideringen innebir en kostnadsokning jamfért med tidigare
uppskattning, men finansieras inom ramen f6r Magasin 3:s samlade investeringar.
Hissprojektets merkostnad bedéms i nuldget inte paverka det totala projektets
6veravkastning eller I16nsamhet. Bedémningen kvarstir att Magasin 3 som helhet

genererar en stabil intiktsokning och langsiktig virdeutveckling.

Magdalena Bosson Johan Wallén
Verkstillande direktor Chef Marknad och Forsiljning
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