Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Namnden, och
Stockholm Hamn AB, nedan kallat Bolaget, gemensamt kallade Parterna, har tréffats foljande

INTENTIONSAVTAL

avseende fartygstrafikering pa Vartapiren och Frihamnspiren; framtida markanvandning inom
sodra Norra Djurgardsstaden; markoverforing och forstarkt elektrifiering av Frihamnspiren.

1 Bakgrund

Hamnverksamheten i Stockholm bolagiserades 1990 d& Stockholm Hamn AB bildades. Syftet
med bolagiseringen var 6ka mojligheterna att bedriva en rationell hamnverksamhet styrd av
resultat och I6nsamhetsmal. Agandet av marken skulle ligga kvar hos hamnstyrelsen och un-
derstilldas kommunfullméktige pa samma sétt som stadens dvriga markinnehav. Verksam-
hetsomradet upplits till Bolaget pa arrende. Sedan 2007 &r det Ndmnden som forvaltar kom-
munens markinnehav.

Stockholms stads Oversiktsplan 1999 pekade ut inriktningen om att bygga staden inét och ut-
veckla tidigare industriomraden till funktonsblandande stadsdelar. Stadsbyggnadsndmnden
antog planprogram Hjorthagen -Virtahamnen-Frihamnen-Loudden 2003 utifrén Sversiktspla-
nens intentioner och 2009 fattade kommunfullméktige beslut att inrétta projekt Norra Djur-
gardsstaden och att omréadet skulle ges miljoprofil.

Det senaste och nu gillande arrendeavtalet mellan Namnden och Bolaget, ”Avtal om nytt-
jande av mark for hamnverksamhet m.m.” godkéndes av Stockholms stads kommunfullmék-
tige 2021-12-13. Detta markavtal ger Bolaget ritt att inom arrendeomradet bedriva hamnverk-
samhet samt annan ddrmed forenlig verksamhet som t.ex. uthyrning av befintliga byggnader.

2 Uppdrag

Parterna har haft budgetuppdrag sedan 2024 att planera for "hamnverksamhet och stadsut-
veckling i Frihamnen med fokus pé stadsutveckling i sodra Norra Djurgardsstaden och mo-
dern, stadsnira sjofart och kollektivtrafik pé vatten”.

I stadens budget for 2025 ars preciserades Parternas uppdrag med att en hamnkapacitetsutred-
ning skulle tas fram samt att Namnden skulle 6verfora mark som Bolaget idag arrenderar
inom sddra Norra Djurgardsstaden till Bolaget.

I Stockholms stads budget f6r 2026 anges att Namnden och Bolaget ”senast under forsta halv-
aret 2026 sluta ett intentionsavtal for att marken pa Frihamnspiren ska 6verga i bolagets dgo
[samt] sluta ett intentionsavtal om exploateringsndmndens finansieringen av elanslutning pé
Frihamnen.”

3 Syfte
Syftet med intentionsavtalet dr att bada Parter atar sig att verka for
- att ge Ndmnden goda forutséttningar for kommande stadsutveckling inom
sddra Norra Djurgardsstaden



- att ge Bolaget goda forutsittningar for en modern och stadsnéra sjofart pa
Frihamnpiren och tidtabellsbunden farjetrafik pa Virtapiren

- att Parterna gemensamt ska verka for att skapa goda forutsittningar for kol-
lektivtrafik pa vattnet

- att genom Overlatelse av mark ge Bolaget 6kad rddighet over Frihamnspiren
och ddrigenom mojliggéra utveckling av hamnverksamheten.

4 Huvudprinciper i samarbetet
Parterna dverenskommer att nedanstdende huvudprinciper ska gélla vid utvecklingen av sédra
Norra Djurgardsstaden.

— Pa Virtapiren ska hamnverksamheten ges foretrdde. Det innebér att Bolagets verksam-
het ska virnas och att stadsutvecklingsprojektet maste; genom avsténd till; eller ge-
nom planldggning for och uppforande av bullertdlig bebyggelse ndrmast hamnen,
skydda bullerkénslig bebyggelse for att sikerstilla att Bolaget kan bedriva sin verk-
samhet. Med bullerkénslig bebyggelse avses sadan verksamhet som framgér i punkt
1.2 i Boverkets allménna rdd om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksam-
het och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar (BFS 2020:2).

— Kring Frihamnspiren ska stadsutvecklingen ges foretrdde. Det innebar att stadsut-
vecklingsomradet ska kunna planeras for att vara en 6ppen och attraktiv stadsmiljo
med utblickar mot vattnet. Bullerkdnslig bebyggelse ska enbart kunna planeras fram
till begrénsningslinjen enligt principer under punkt 4.1 och 4.2 for att ge Bolaget flex-
ibla trafikeringsmdjligheter och langsiktiga forutséttningar att utveckla hamnverksam-
het pa Frihamnspiren.

Utdver detta dr Parterna 6verens om att nedanstaende forutséttningar ska ligga till grund for
fortsatt arbete med utveckling av hamnverksamhet och stadsutveckling inom sédra Norra
Djurgéardsstaden.

4.1 Trafikeringsscenario for Virtapiren och Frihamnspiren

Parterna har gemensamt tagit fram trafikeringsscenarion som underlag for hamnverksamhet-
ens langsiktiga utveckling och for stadsutvecklingsprojektets detaljplanearbete inom sddra
Norra Djurgardsstaden.

— Parterna &r 6verens om att Virtapiren ska kunna trafikeras i enlighet med Bolagets tra-
fikeringsscenario for Vartapiren, se bilaga 1.

— Parterna &dr 6verens om att Frihamnspiren ska kunna trafikeras fritt, upp till bullerniva-
erna for bullerkénslig bebyggelse, soder och véster om begrdnsningslinjen. Parterna ar
dverens om att stadsbebyggelsen ska planeras med utgangspunkt i Bolagets dimens-
ionerande exempeltrafikering, se bilaga 2.

— Bolaget atar sig att inte ta emot tidtabellbunden férjetrafik pa Frihamnspiren.

4.2 Markanviandning inom sédra Norra Djurgardsstaden

Parterna dr Sverens om att utvecklingen av sédra Norra Djurgérdsstaden ska mojliggora ut-
byggnad av blandad stadsbebyggelse med bostdder samtidigt som aktiv hamnverksamhet fort-
satt bedrivs pd Virtapiren och Frihamnspiren.



— Parterna ater sig for att gemensamt och 6msesidigt verka for planldggning av sddra
Norra Djurgérdsstaden enligt den markanvéndning som framgar av Bilaga 3. Parterna
kommer gemensamt att verka for att riksintresset hamn preciseras kring Frihamnspi-
ren.

— Niémnden atar sig att inte markanvisa bostéder eller dirmed likstédllda verksamheter
sett till industribuller inom blétt omrade i Bilaga 3.

— Niémnden atar sig, eller den part som Néamnden sétter i sitt stélle, att vid planldgg-
ningen av bullerkénslig bebyggelse inom grént omréade i Bilaga 3 utforma dem for att
klara bullernivaer upp till zon B enligt Boverkets allmédnna rdd om omgivningsbuller
utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktér
(BFS 2020:2), for helg, helgdag, kvill och nattvarden. S6der och vister om begrins-
ningslinjen ska Bolagets dimensionerande planeringsscenario for Frihamnspiren méj-
liggora planldggning av bullerkénslig bebyggelse.

— Sdder och vister om talighetslinjen ar planldggning av bullerkénslig bebyggelse moj-
lig under forutséttning att bullerskdrmande bebyggelse uppfors mellan Viartapiren och
den bullerkénsliga bebyggelsen sé att Boverkets bullernivaer upp till zon B innehalls
for Bolagets trafikeringsscenario fér Virtapiren.

— Némnden &tar sig att vid forsdljning eller upplatelse av mark for bostdder inom gront
omréde i Bilaga 3 uppritta avtalsservitut med berdrd byggaktor for lagfrekvent buller i
bostdderna.

— Bolaget atar sig att inte lata Bolagets bedrivna verksamhet 6verskrida bullernivaerna
for zon B enligt Boverkets allménna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell
verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktédr (BFS 2020:2), for helg,
helgdag, kvéll och nattvédrden, inom gront omrade i Bilaga 3, s6der och véster om be-
gransningslinjen, markerad pa Bilaga 3.

4.3 Markéverforing av Frihamnspiren
For att ge Bolaget langsiktig radighet har Namnden givits i uppdrag att §verfora mark till Bo-
laget.

— Némnden éatar sig att i samrad med Bolaget anséka om fastighetsbildning hos Fastig-
hetsbildningsmyndigheten for en 1dmplig hamnfastighet samt en tomtréttsfastighet for
fordelningsstation pa Frihamnspiren. Det aktuella omradet framgar av Bilaga 4.

— Némnden star Fastighetsbildningsmyndighetens kostnad for fastighetsbildning av
hamnfastigheten. Bolaget ersédtter Némnden for upplupen kostnad i samband med k&p.

— Bolaget atar sig att utan erséttning ta fram alla relevanta underlag for fastighetsbild-
ningens genomforande, sa som underlag géllande trafik- och ledningsforsorjning.



— Efter att lamplig hamnfastighet bildats ska Parterna inga avtal om f6rsdljning av fas-
tigheten till Bolaget. Transaktionen ska goras baserat pa en extern virdering. Oversikt-
ligt bedéms fastighetskopeskillingen motsvara kostnad for forstarkt landstromsforsér;-
ning av sjofarten pa Frihamnspiren.

4.4 Elektrifiering av Frihamnspiren

Som ett led i att anpassa hamnverksambheten till EU:s forordning 2023/1804 dér det finns krav
pé landstromsforsorjning av fartyg i hamn samt att langsiktigt sakerstélla att hamnverksam-
heten som bedrivs pa Frihamnspiren &r lamplig intill en stadsutveckling med bostéder ar det
viktigt att buller och emissioner fran hamnverksamheten minskas.

— Parterna &r 6verens om att 6msesidigt verka for att, pa ett tids- och kostnadseffektivt
sitt, sdkra framdragning av elkraft till Frihamnspiren.

— Parterna &r §verens om att en framtida fordelningsstation for stromforsorjning av sjo-
farten och stadsutvecklingsomradet placeras pa Frihamnspiren.

— Némnden atar sig att ingd nodvéndiga exploateringsavtal med Ellevio for att mojlig-
gora Ellevios uppforande av fordelningsstation pa Frihamnspiren.

4.5 Roller och ansvar
Namnden, eller den som Namnden sétter i sitt stélle, leder och har det Gvergripande ansvaret
for utredningsarbetet vid planeringen av bostdder inom sédra Norra Djurgérdsstaden.

Némnden ska for de olika delprojekten samrdda med Bolaget och uppritta tidplaner for detalj-
planering, projektering och genomforande. Bolaget 4r medvetet om att dessa tidplaner beho-
ver samordnas med detaljplanearbetet, med Gvriga byggaktorer och entreprendrer i respektive
delprojekt.

Bolaget, eller den som Bolaget sétter i sitt stélle, atar sig att bistd med erforderliga underlag
for Namndens planering inom markomradet. Némnden atar sig att pd motsvarande sétt bistd
med underlag for Bolagets planering inom hamnens verksamhetsomréde.

5 Intentionsavtalets karaktar
Innehallet i detta avtal visar Parternas intention for avvédgning mellan framtida stadsutveckl-
ing och framtida hamnverksamhet i omréadet.

Detta avtal behover i tillimpliga delar f6ljas av ytterligare avtal for att fullfolja intentionsavta-
lets 6verenskommelser.

6 Giltighet

Overenskommelsen i detta Intentionsavtal bygger pa av Parterna nu kiinda behov och férut-
sdttningar. Denna dverenskommelse géller fram till dess att Parterna dr 6verens om att de be-
hov och/eller forutséttningar som legat till grund for Intentionsavtalet vésentligt dndrats.
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Detta samarbetsavtal har upprittats i tva exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den 7V% % Ya /{_, Stockholm den 51 /g '2.02/6

For Stockholms kommun For Stockholm Hamn AB
genom dess exploateringsndmnd

DOmas Andersson

Namnfortydligande Namnfortydligande

Bilagor:

1. Trafikeringsscenario Vértapiren

2. Dimensionerande exempeltrafikering Frihamnspiren
3. Markanvédndning inom sédra Norra Djurgardsstaden
4. Forslag till ny Hamnfastighet
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