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Intentionsavtal avseende
fartygstrafikering pa Vartapiren och
Frihamnspiren, framtida markanvandning
inom sddra Norra Djurgardsstaden,
markdverforing och férstarkt elektrifiering
av Frihamnspiren.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att for sin del godkénna
Intentionsavtal avseende fartygstrafikering pd Virtapiren och
Frihamnspiren, framtida markanvéndning inom sgdra Norra
Djurgéardsstaden, markdverforing och forstérkt elektrifiering
av Frihamnspiren mellan exploateringsndmnden och
Stockholms Hamn AB m.m. i enlighet med detta
tjansteutlatande och avtalsbilaga 1 och foreslar att
kommunfullméktige godkénner intentionsavtalet.

2. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera drendet.

3. Stockholms Hamn AB:s styrelse godkdnner for sin del
Intentionsavtal avseende fartygstrafikering pa Vértapiren och
Frihamnspiren, framtida markanvéndning inom sddra Norra
Djurgéardsstaden, markdverforing och forstérkt elektrifiering
av Frihamnspiren mellan exploateringsnimnden och
Stockholms Hamn AB m.m. i enlighet med detta
tjdnsteutlatande och avtalsbilaga 1 och foreslar att Stockholm
Stadshus ABs styrelse godkdnner Intentionsavtalet.

4. Stockholms Hamn AB:s styrelse beslut 4t ompdelbart
}'gstera drendet.
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Sammanfattning

Kommunfullméktige har i budget for 2025 givit
exploateringsndmnden, nedan kallad Namnden, och Stockholms
Hamn AB, nedan kallat Bolaget, gemensamt kallade Parterna, i
uppdrag att “fortsitta arbetet med hamnkapacitetsutredningen och
delta i planeringen av hamnverksamhet och stadsutveckling i
Frihamnen med fokus pa stadsutveckling i sédra Norra
Djurgardsstaden och modern, stadsnéra sjofart och kollektivtrafik
pé vatten.”

Kommunfullméktige har dven i budgetbeslutet for 2026 givit
Bolaget och Namnden i uppdrag att senast under forsta halvaret
2026 sluta ett intentionsavtal for att marken pa Frihamnspiren ska
Overga i Bolagets &go.

Intentionsavtalet lagger fast principer och tydliggor
forutsdttningarna for Parternas fortsatta utvecklingsarbete.
Intentionsavtalet mojliggor att Bolaget kan fortsétta utvecklas for
att ta emot passagerare, myndighetsfartyg och gods samtidigt
som Ndmnden kan arbeta vidare med stadsutvecklingen och
planlédggning for bostdder inom s6dra Norra Djurgardsstaden.

Utover att bidra till EU:s och stadens mal om minskade utslépp
av fossil koldioxid bidrar 6verenskommelsen om forstérkt
landstromsforsorjning av fartyg pa Frihamnspiren till battre
forutséttningar for bostadsbebyggelse genom lokalt forbattrad
luftkvalitet och minskat lagfrekvent buller. Parterna 4r vidare
dverens om att Frihamnspiren ska dverlatas till Bolaget for att ge
Bolaget dkad radighet 6ver piren och underlétta investeringar i
hamnverksamheten.

Bolaget kommer i enlighet med &dgardirektiv i stadens budget for
2026 att silja byggnaden Magasin 5 till Sankt Erik
Markutveckling AB. Namnden kommer att bista bolagen i
arbetet.

Bakgrund

Hamnverksamheten i Stockholm bolagiserades 1990 da
Stockholm Hamn AB bildades. Syftet med bolagiseringen var att
Oka mojligheterna att bedriva en rationell hamnverksamhet styrd
av resultat och 16nsamhetsmal. Agandet av marken skulle ligga
kvar hos hamnstyrelsen och understélldes kommunfullméktige pé
samma sétt som stadens 6vriga markinnehav.
Verksamhetsomradet upplits till Bolaget pa arrende. Sedan 2007
ar det Namnden som f6rvaltar kommunens markinnehav. 2021
ingicks det nu gillande arrendeavtalet som reglerar Namndens
upplételse av mark till Bolaget, nedan Markavtalet.
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Stockholms stads Oversiktsplan 1999 pekade ut inriktningen om
att bygga staden indt och utveckla tidigare industriomraden till
funktonsblandande stadsdelar. Stadsbyggnadsndmnden antog
planprogram Hjorthagen-Vartahamnen-Frihamnen-Loudden 2003
utifran oversiktsplanens intentioner och ett flera detaljplaner har
tagits fram med utgangspunkt fran planprogrammet. 2009 fattade
kommunfullméktige beslut att inrétta projekt Norra
Djurgérdsstaden och att omradet skulle ges miljoprofil.

Fragan om Stockholms hamnkapacitet har utretts och beretts
under lang tid. Kommunfullmiktige antog 2007
Hamnutredningen ”Att hamna rétt eller Navigare Necesse est".
Utredningen foreslog en utveckling av Kapellskér, utbyggnad av
Virtapiren samt en ny containerhamn pa Norvikudden i
Nynéshamns kommun samtidigt som Bolaget skulle l1amna
tillbaka stora delar av hamnomraden i sédra Norra
Djurgérdsstaden till Ndmnden for stadsutveckling.

Ett kontors- och bolagsdvergripande samarbete kring att klargora
forutséttningarna for planlédggning av bostédder i hamnnéra ldge
har pagatt mellan aren 2022 till 2025 for att uppfylla
kommunfullméktiges inriktning for Norra Djurgardsstaden.
Deltagande kontor har varit exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret, miljoforvaltningen, trafikkontoret och
Bolaget.

De senaste arens investeringarna i utbyggnad av
hamnanlédggningar; Virtapiren (2013-2016); Kapellskér (2013—
2016); Stockholm Norvik Hamn (2016-2020) samt stdngningen
av Louddens oljehamn (2019) mojliggor fortsatt omvandling av
sodra Norra Djurgardsstaden; fran industriell hamn till modern
och stadsndra sjofart; fran industriomrade till blandad
stadsbebyggelse.

Tidigare beslut
Nedan listas senast fattade beslut och aktiviteter som &r av
betydelse for intentionsavtalet;

Program for planering av utvecklingsomradet Hjorthagen-
Virtahamnen-Frihamnen-Loudden (SBN 2003-06-12).
Godkénnande av programsamrad.

Genomforandebeslut Norvik (KF 023-444/2007). Beslut att
genomfora utbyggnaden av ny roro- och containerhamn vid
Norviksudden i Nyndshamn (Stockholm Norvik Hamn).

Utredningsbeslut Frihamnen i Norra Djurgéardsstaden (KF 20-06-
13 §13 123-2058/2015).
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Genomforandebeslut fastigheterna Hangd 1 mfl i Sodra Vértan
(KS 2021/643).

Loudden och del av Frihamnen, genomférandeavtal for
atertagande av arrenden med Stockholms Hamn AB och
genomforandebeslut for inlsen av byggnader, Svertagande av
anldggningar samt marksanering (KS 2021/1364).

Reviderat utredningsbeslut f6r projekt Loudden (KS 2021/669).
Utokad utredningsbudget.

Klimathandlingsplan 2030 (KS 2023/416).

Intentionsavtalet
Syftet med intentionsavtalet &r att bada Parter atar sig att verka
for

- att ge Namnden goda forutsdttningar for kommande
stadsutveckling inom sddra Norra Djurgardsstaden

- att ge Bolaget goda forutséttningar for en modern och
stadsnéra sjofart pd Frihamnpiren och tidtabellsbunden
farjetrafik pa Virtapiren

- att Parterna gemensamt ska verka for att skapa goda
forutséttningar for kollektivtrafik pé vattnet

- att genom Overlatelse av mark ge Bolaget 6kad radighet
over Frihamnspiren och mojliggora utveckling av
hamnverksamheten.

Intentionsavtalet bildggs tjdnsteutlatandet, se bilaga 1.
Avtalet etablerar tva huvudprinciper;

1. P& Virtapiren ska hamnverksamheten ges foretrade. Det
innebdr att Bolagets verksamhet ska vdrnas och att
stadsutvecklingsprojektet maste genom avstand till, eller
genom planlédggning for och uppforande av bullertélig
verksamhet ndrmast hamnen, skydda bullerkénslig
bebyggelse for att sékerstilla att Bolaget kan bedriva sin
verksambhet.

2. Kring Frihamnspiren ska stadsutvecklingen ges foretride.
Det innebér att stadsutvecklingsomradet ska kunna
planeras for att vara en 6ppen och attraktiv stadsmiljé med
utblickar mot vattnet. Bullerkdnslig bebyggelse ska enbart
kunna planeras fram till begransningslinjen enligt
principer i Intentionsavtalet for att ge Bolaget flexibla
trafikeringsmojligheter och langsiktiga férutséttningar att
utveckla hamnverksamhet pa Frihamnspiren.
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Uttver dessa huvudprinciper innehaller Intentionsavtalet dven
foljande forutséttningar for fortsatt utveckling:

1. Dimensionerande planeringsscenarion foér Vértapiren och
Frihamnspiren.

2. Markanvindning inom sddra Norra Djurgérdsstaden.

3. Overenskommelse om markoverltelse av Frihamnspiren samt.
4. Overenskommelse om forstirkt elektrifiering av sjofarten pa
Frihamnspiren.

Intentionsavtalet, dess huvudprinciper och forutsittningar ger
tillsammans forutséttningar for omrédets fortsatta utveckling.
Parternas gemensamma intention illustreras i kartbilden av
framtida markanvéndning inom Sodra Norra Djurgardsstaden, se
bild nedan.

Legend markanvandning

" Hamnverksamhet, och
annan ddrmed forenlig
sobionr
sapirar - verksamhet
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Talighetslinjen, fram till
¢ linjen kan bullerkanslig
verksamhet om tillrdcklig
avskdrmning mot
Vértapiren kan uppnas

Parterna dr 6verens om att Virtapiren och Frihamnspiren
fortsatt ska nyttjas for hamnverksamhet och annan dirmed
forenlig verksamhet. I bla zon, direkt intill pirerna, kan
bullertalig verksamhet planldggas.

Bostdder ska kunna planldggas fram till begrdnsningslinjen
under forutsdttning att byggnaderna planldggs enligt
bullernivaer for zon B industribuller enligt Boverkets allmdnna
rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet
och annan verksamhet med likartad ljudkaraktdr (BFS 2020:2).
Hamnen kan fritt placera fartyg i Frihamnen sa ldnge som
bullernivaerna inte overskrids.
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Bostdder kan planldggas fram till talighetslinjen under
Jforutsdittning att bebyggelsen inom den bullertdliga zonen utgor
tillrdcklig avskarmning for buller fran Virtapiren for att
Boverkets bullernivaer for zon B vid bostadsbyggrdtterna kan
innehdllas.

Intentionsavtalets betydelse fér

hamnverksamheten

Virtapiren dr en modern hamnanlaggning som redan idag
erbjuder landstromsforsdrjning av fartyg. Trafikeringsscenariot
for Virtapiren innebér fartyg vid samtliga kajer dag-, kvills- och
helgtid och vid tva kajer nattetid. Detta scenario innehaller fler
fartyg 4n dagens tidtabellsbundna farjetrafik pa Vartapiren och
ger Bolaget mojligheter till utdkad verksamhet pa piren.

Frihamnspiren erbjuder idag begransade mojligheter for
landstromsforsorjning. Tidtabellsbunden férjetrafik har inte
angjort Frihamnspiren p4 flera ar och kommer i framtiden inte
angora Frihamnspiren utan styras om till andra hamndelar.
Bolaget ges istdllet mgjlighet att utveckla Frihamnspiren for fler
anlop av kryssningsfartyg. Dimensionerande exempeltrafikering
utgdrs av tva stora kryssningsfartyg langs ut pa Frihamnspiren
(kajlage 627 och 638) med bestimd hojd, bullerméngd samt tid
vid kaj 6ver dygnet. Aven annan trafikering som mottagande av
internationella fartygsbesok exempelvis kopplat till Sveriges
NATO-medlemskap, myndighetstrafik samt projektlaster dr
anvindningar som kommer vara mojliga i framtiden.

\ ,r. s i \
Ett exempel pa hur Bblaget Sfortsatt kan trafikera Frihamnspiren
och samtidigt inte overskrida bullerbegrdsningarna vid
begrdnsningslinjen. Bilden visar fem fartyg liggande vid kaj

nattetid.
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Med trafikeringsscenario for Virtapiren och dimensionerande
exempeltrafikering for Frihamnspiren kan Bolaget bibehalla sin
funktionalitet sett till sitt uppdrag och riksintresset Stockholms
Hamn.

For att ge Bolaget mojlighet att utveckla Frihamnspiren for en
modern och stadsnéra sjofart enligt beskrivningen ovan ar
Parterna dverens om att efter fastighetsbildning Sverléta
Frihamnspiren till Bolaget. Syftet med 6verlatelsen av mark 4r att
ge Bolaget 6kad radighet 6ver Frihamnspiren och dérigenom
mojliggora utveckling av hamnverksamheten.

Markavtalet paverkas inte av att fastighetsbildningsprocessen
inleds.

En viktig investering &r forstdrkt landstrdmsforsorjning av
sjofarten pa Frihamnspiren. Bolaget och Namnden kommer
gemensamt att arbeta for att pa ett tids- och kostnadseffektivt sétt
verka for framdragning av ytterligare effekt till Frihamnspiren.
Den fordelningsstation som behovs for forstirkt elanslutning av
sjofarten samt utbyggnad av stadstutvecklingsomrédet planeras
att placeras ute pa Frihamnspiren.

Intentionsavtalets betydelse fér stadsutvecklingen
Den fortsétta stadsutvecklingen inom sddra Norra
Djurgérdsstaden behover tydliga och langsiktiga
planeringsscenarion for hamnverksamheten som underlag till
fortsatt detaljplanearbete. Med hamntrafikeringsscenariot for
Virtapiren och dimensionerande exempeltrafikering for
Frihamnspiren, tillsammans med begransningslinjen och
télighetslinjen, mojliggors aterstart av planarbete med syfte att
tillskapa bostadsbyggritter i omradet.

Det dr frimst buller fran hamnverksamheten, emissioner frén
fartygen samt hamnverksamhetens trafikgenerering som paverkar
planeringen av bostdder. Genom Gverenskommelsen om forstarkt
elektrifiering av Frihamnspiren kommer béde buller och
emissioner frdn hamnverksamheten att minska vilket &r positivt
for stadsutvecklingen. Overenskommelsen att tidtabellsbunden
farjetrafik inte ska trafikera Frihamnspiren &r en viktig
forutsittning for att kunna planera végnitet inom sddra Norra
Djurgardsstaden. Sedvanliga transporter till och frdn hamnens
verksamhet ska fortsatt mojliggoras.
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Genom Overenskommelsen om dverlatelse av mark pa
Frihamnspiren till Bolaget tydliggors att hamnverksamheten i
omradet langsiktigt kommer att finnas kvar. Denna intention
speglas dven i den framtida markanvandningen dir mark intill
kajer som dven i framtiden ska anldpas med fartyg planeras for
bullertaliga verksamheter.

Intentionsavtalets ekonomiska konsekvenser

Totalt bedoms kostnaden for fastighetsbildning av
hamnfastigheten uppga till hogst 1 miljon kronor. Beslut om
kommande investeringar sa som tecknande av avtal med Ellevio
om framdragning av eleffekt till Frihamnspiren eller Bolagets
forvirv av hamnfastigheten pa Frihamnspiren kommer att
behandlas av styrelse och ndmnd i enlighet med ordinarie rutiner.
Oversiktligt bedoms kostnaden for forstirkt elektrifiering av
Frihamnspiren motsvara markvérdet for hamnfastigheten.

Magasin 5

Bolaget kommer 6verldta Magasin 5 till Sankt Erik
Markutveckling AB i enlighet med #dgardirektiv i stadens budget
for 2026. Overlatelsen hanteras i separat drende och
exploateringskontoret kommer medverka till att Sverlatelsen
gors.

Arbetets beredning

Intentionsavtalet har tagits fram av Bolaget och Ndmnden
gemensamt. Avstdmningar har skett med Stockholms Stadshus
AB samt stadsledningskontoret.

Sammanfattande bedémning

Intentionsavtalet lagger fast viktiga principer som mojliggor for
bade Bolaget och Namnden att fortsétta sina uppdrag att utveckla
hamnverksamheten och stadsutveckling inom s6dra Norra
Djurgardsstaden. Med trafikeringsscenario Vértapiren och
dimensionerande exempeltrafikering Frihamnspiren kan Bolaget
bibehalla sin funktionalitet sett till sitt uppdrag och riksintresset
Stockholms Hamn. Ingéendet av Intentionsavtalet kommer att
foljas av fler beslut i ordinarie processer for att realisera dessa
utvecklingsplaner. Parterna avser att fortsétta sitt fordjupade
samarbete for Intentionsavtalets realiserande.

Slut

Bilagor

1. Intentionsavtalet



