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Prognos helaret 2026 i sammandrag

I rapporten redovisas Stockholms Hamn AB med dotterbolaget Kapellskirs Hamn AB
samt intressebolaget i Nyndshamns Mark AB.

< Nettoomsittning forvintas uppga till 830 miljoner kronot.
< Den hanterade godsvolymen for heldret beriknas till 7,5 miljoner ton.

< Totalt forvintas 7,7 miljoner passagerare passera genom Stockholms Hamnar
under 2026, av dessa kommer 533 tusen passagerare via kryssningsfartygen.
< Hyres- och arrendeintikter 6kar jimfort med budget till f6ljd av att Magasin 5

avyttras forst under 2027.
<> Investeringsutgifterna for helaret beriknas uppga till 250 miljoner kronor .

Koncernen 2026 2025 2026 2026 2025
jan-apr  jan-apr Prognos 1 Budget jan-dec
Nettomsattning, Mkr 238 226 830 805 834
Resultat efter finansiella poster, Mkr -41 -60 -60 -55 -494
Resultatmarginal, % -17 -27 -7 -7 -59
Godsomsattning, milj ton 1,9 1,8 75 75 74
Passagerare, milj 1,2 1,1 7,7 7,7 74
Nettoinvesteringar, Mkr 36 38 250 300 304
Soliditet, % 41 28 40 42 41
Antal anstallda® 135 133 141 143 136

*I budget, prognos och tertialbokslut avses antalet manadsanstéllda vid periodens slut. Medeltal
anstéllda redovisas vid arsbokslut.

Marknadsforutsattningar

Det osikra konjunkturliget fortsitter att paverka sjofartskunderna bade pa passagerar-
och godssidan. De sd viktiga firjekunderna mirker tydligt av konsumenternas osikerhet
kring det ekonomiska ldget och viljan att spendera sina pengar pa firjeresor och
importvaror. Trots att forsiktig ljusning 1 konjunkturen férutspas si tar det tid att paverka
sjofartsvolymerna. Vidare paverkar nu dven virldsomliget och firjekunderna har redan

bérjat gora atgirder kring besparingar pd grund av 6kade brinslekostnader.

Marknadsarbetet inom kryssningssegmentet ser ut att ge resultat under 2026 och arbetet
att lyfta fram Ostersjén som destination for de internationella passagerarna fortsitter

tillsammans med de andra hamnarna runt Ostersjon.

Firdigstillandet av stenutlastningskajen i Stockholm Norvik Hamn kommer att betyda
mycket f6r utvecklingen av bolagets modernaste hamn. Hir kommer samarbetet med
NCC, Hutchison Ports Sweden, Nyndshamns kommun och andra intressenter att
intensifieras under 2026.



Fastighetsmarknaden férvintas priglas av en forsiktig dterhdmtning med successivt
torbittrade finansieringsvillkor och 6kad férutsdgbarhet f6r investeringar.
Kontorsmarknaden fortsitter att omdefinieras, dir flexibilitet, anpassningsgrad och
kvalitet i ytorna blir centrala faktorer i hyresgisternas beslut. Efterfrigan pa logistik- och
hamnnira ytor bedoms vara stabil, kopplat till fortsatt hog aktivitet inom bygg- och
samhillsutvecklingsprojekt. Stockholms Hamnar star vil positionerat att méta dessa

behov genom att tillhandahalla ytor dir lige, tillginglighet och funktion ér avgérande.

Budget per verksamhetsomrade

Sjofart Fastighet
P1 Bu Utf P1 Bu Utf
2026 2026 2025 2026 2026 2025

Hamnavygifter 459 463 434

Hantering 32 30 30

Hyror/Arrenden 213 197 198
Servicetjanster 69 67 73 12 12 14
Kajunderhall och 6vr tjanster* 55 45 80 3 2 17
Interna intékter admin och hyra 2 2 2 36 36 33
Summa intédkter 619 608 619 263 246 261
Driftskostnader -232 -228 -216 -97 -70 -98
Personalkostnader -97 -96 -95 -12 -1 -9
Underhallskostnader -54 -55 -41 -6 -5 -14
Interna kostnader admin och hyra -38 -38 -34 -1 -1 -1
Summa kostnader -421 -419 -386 -115 -86 -122
Rorelseresultat fore avskrivningar 197 189 232 148 161 139
Avskrivningar -141 -146 -150 -99 -97 -95
Rorelseresultat fore Overhead 56 43 82 49 63 44
Overhead” -55 -55 -63 -18 -18 -18
(Varav avskrivning Overhead) 0 0 -1 0 0 0
Rorelseresultat fore finansiella poster 1 -12 29 30 45 26
Marginal 0% -2% 5% 12% 18% 10%

* Férdelningen av overhead ar 75 % sjofart/ 25% fastighet.

Verksamhetsomrade Sjofart

Passagerare

Arets forsta manader foljer i princip lagd budget och resandet ser, trots det oroliga
omvirldsldget, inte ut att bromsa in. Indikationen fran bolagets stora firjekunder 4r att
bokningsliget fortsatt f6ljer normala ménster. De hogre driftskostnaderna har
kompenserats med att flera av kunderna har nagot kortare tid till kaj och lingre tid ute till

havs for att fa ner sin brinsleférbrukning.



Det nationella resandet till och frin Gotland ligger nigot under prognosen och jaimférbar
passagerarvolym de forsta manaderna 2025, men det dr for tidigt att sdga om det ar ett

monster som kommer att fortsatta framovet.

Bolaget f6ljer marknaden och resandet noga men ser, tillsammans med kunderna, inte
nédgot alarmerande i dagsliget gillande paverkan pi firjetrafiken. Den f6rdndring som
skett i nértid dr att Tallink Silja i Kapellskir har chartrat ut sitt fartyg pd linjen Kapellskar-
Paldiski och i avvaktan pd att de hittar ett ersdttningstonnage ar linjen utan fartyg. De
passagerarvolymer som var budgeterade pa denna linje har lags pa annan operatdr och
dven till viss del pa Tallink Siljas egna fartyg i Stockholm.

Kryssningstrafiken fortsitter att stirkas i Ostersjon och féljer dven den budget. Detta
segment ser ut att ha en bra redundans gillande brinsletillging och de ser inte nagon oro
for en brist som kan dventyra trafiken i niromrdadet under sdsongen. Hir fortsitter

Stockholms Hamnar att stirka bolagets marknadsposition som destination i C)stersjén.

Gods

Som en férsta prognos for tertial ett 2020, efter en period av global geopolitisk osakerhet,
bedéms godsvolymerna via Stockholms Hamnar utvecklas forsiktigt med en gradvis
uppgang i sikte.

I Stockholm vintas roro-volymerna f6r Viking Line och Tallink Silja 6ka marginellt,
medan bulkvolymer kopplade till Stockholm Exergi frblir stabila med potential till viss
uppgang framéver i samband med BECCS-projektet.

I Kapellskdr bedéms Finnlines 6ka ndgot, medan Tallink Silja paverkas av att firjan
Superfast tas ur trafik frain och med andra kvartalet. Detta vintas leda till att volymer
omférdelas, ddr DFDS bedéms ta en storre andel och ddrmed 6ka sina volymer, dven om
totalnivderna fortsatt ligger nidra budget. Samtidigt finns en ovisshet kopplad till en méjlig
energikris och stigande bunkerpriser f6r sjofarten, vilket kan paverka utvecklingen snabbt.

I Nynishamn bedéms Gotlandstrafiken vara stabil, samtidigt som Polferries flyttar sina
Polenlinjer till Stockholm Norvik Hamn, vilket minskar den internationella trafiken i

Nynishamn.

I Stockholm Norvik Hamn vintas containervolymerna stabiliseras med férutsittningar
for dterthimtning. En planerad jarnvagsforbindelse kan stirka utvecklingen genom
torbittrad intermodal kapacitet. Nér bade Stena Line och Polferries dr verksamma i
hamnen skapas synergier som 6kar frekvens, flexibilitet och resurseffektivitet.

Sammantaget stirks Norviks roll som strategisk nod fOr internationella transporter.



Innerstads- och skargardstrafik

Stockholms Hamnar ansvarar f6r stora delar av innerstadens kajer och hyr ut och
forvaltar platser till ett stort antal kunder inom skirgardstrafik, fritidsfartyg, kommersiella
stillaliggande fartyg samt Ovrig verksambhet.

Intdkterna f6r hamn- och skirgardstrafiken forvintas 6ka med en procent jamfort med
utfallet 2025 som blev hégre dn berdknat, beroende pa att ett flertal sisongsverksamheter
tillkom under aret. Prognosen ligger kvar och ir i linje med budgeterad niva.

For fritidsfartyg och slussar berdknas intikterna minska med drygt en procent mot
foregaende édr da utfallet f6r 2025 blev hogre dn férvintat, men ligger kvar i niva med
budget.

Inom stillaliggande verksamheter bedéms intikterna minska med cirka fyra procent
jamfort med utfallet £6r 2025 till £6ljd av att tva aktorer avvecklar sina verksamheter
under 2026, vilket dven det 4r i enlighet med lagd budget

Sammanfattningsvis visar prognosen att segmentets totala intikter minskar med drygt en
procent jimfort med féregdende dr, men att verksamheten i sin helhet f6ljer budgeten f6r
2026.

Verksamhetsomrade Fastigheter

Fastighet

Fastighetsintikterna f6r 2026 har fortsatt en stabil utveckling och en robust intiktsbas
trots ett utmanande marknadslige. Markintikterna férvintas fortsitta 6ka, medan
lokalintikterna stabiliseras under andra halvaret i takt med att omstillningsprojekt och
nyuthyrningar fir genomslag. Marknadsliget f6r kontorslokaler bedéms vara fortsatt
avvaktande med lingre beslutsprocesser och stérre krav pé flexibilitet, medan efterfrigan
pa hamnnira mark och logistikytor forvintas fortsitta vara stabil. Fokus under 2026 blir
att stirka uthyrningsarbetet, fortsitta selektiva investeringar i befintliga byggnader samt
utveckla magasinmiljéerna som lingsiktigt biarande delar av fastighetsportfoljen.

Lokalintakter

I budget beriknades Magasin 5 avyttras vid halvarsskiftet men pa grund av att detta
kommer ske forst efter drsskiftet sd har Stockholms Hamnar nu en helarseffekt pa
lokalintdkter fran Magasin 5 vilket 6kar intdkterna mot beriknad bugdet.
Intdktsutvecklingen paverkas ocksi av planerade inflyttningar 6t ytor i Magasin 3 under
slutet av 2026 och inledningen av 2027, liksom av fortsatt marknadsanpassning av dldre

lokaler. Indexeringen av befintliga avtal bidrar till en positiv intdktstrend, 4ven om viss



vakans paverkar helarsutfallet. Under 2026 prioriteras en aktiv uthyrningsstrategi med
okat fokus pa lokaler med kombinerad funktion f6r kontor, logistik och litt produktion.

Markintakter

Utvecklingen av mark- och arrendeintikterna férklaras frimst av fortsatt efterfragan pa
tillfalliga upplatelser for logistik och byggprojekt i anslutning till hamnverksamheten. De
senaste drens 6kade behov av upplags- och etableringsytor bedéms kvarsta under 2026.
Bolagets f6rmaga att snabbt tillgéngligedra ytor och anpassa upplatelseformer utgor en
viktig stabiliserande faktor i intdktsutvecklingen.

Vakansgrad

Exklusive lokaler som ir féremal for pagaende omstillning beridknas vakansgraden uppga
till cirka 14 procent fr 2026, vilket fortsatt ir under marknadens genomsnitt. Okningen
fran tidigare laga nivéer ir tillfillig och relaterad till arbetet med att stélla om éldre ytor f6r
att langsiktigt stdrka bestindets konkurrenskraft.

Intakter per segment

Intakter per segment

(Mkr)
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Ekonomisk oversikt budget 2026
Resultatrakning, Mkr

Koncernen
HELAR TERTIAL 1
2026 2026 2025 2026 2026 2025
Prognos 1 Budget Utfall Utfall Budget Utfall
Hamnavgifter 459 463 434 125 130 116
Hantering 32 30 30 11 10 10
Hyror/Arrenden 213 197 198 65 66 65
Servicetjanster 81 78 86 25 24 23
Ovriga intakter 45 36 86 12 12 12
Nettoomsattning 830 805 834 238 242 226
Ovriga rérelseintakter 2 0 0 1 0 0
Summa rorelsens intakter 832 805 834 239 242 226
Underhall -60 -60 -55 -8 -15 -13
Driftkostnader -346 -314 -330 -119 -110 -111
Personalkostnader -155 -155 -147 -49 -50 -47
Summa rorelsens kostnader -561 -529 -533 -176 -175 =171
Rorelseresultat fore avskrivningar 271 276 301 63 67 55
Avskrivningar -240 -243 -686 -76 -80 -78
Rorelseresultat 31 33 -385 -12 -13 -23
Finansnetto -91 -88 -109 -29 -30 -37
Resultat efter finansiella poster -60 -55 -494 -41 -43 -60

Rorelsens intédkter

Koncernens intikter uppgick per april 2026 till 239 miljoner kronor, vilket ér tre miljoner
kronor ldgre 4n berdknad budget men 13 miljoner kronor hdgre dn motsvarande period

foregaende ar.

Okningen de fyra férsta manaderna mot féregiende ar beror frimst pa kade volymer pa
firjorna, fler kryssningsanlop och ett 6kat antal bulk- och projektlaster, samt 6kade
intdkter for el till firjorna.

Nettomsittningen f6r 2026 prognosticeras att uppga till 830 miljoner kronor vilket dr en
6kning jimfort med budget om 25 miljoner kronor. Okningen ir till stérsta del for att
budgeten beriknades utifran att avyttring av Magasin 5 skulle ske 1 juli 2026, men till f6ljd
av att detta nu dr skjutet pd till 2027 har bolaget intikter f6r byggnaden ytterligare sex
manader. Utover 6kade hyresintikter beriknas ocksa intakterna for hanteringen 6ka
nigot mot budget tack vare omfdrhandlade avtal medan hamnavgifterna ligger ndgot
ldgre till £6ljd av flytt av volymer och att KPI per oktober blev nagot ldgre 4n vad som
beriknats i budget. Vidare ser bolaget en intiktsckning som ar ersittningar for tidigare



projekt. Denna intakt 4r tinkt att méta avskrivningskostnader sd pa nettot ger det ingen
effekt.

Rorelsens kostnader

Rorelsekostnaderna uppgick per april till 176 miljoner kronor, vilket 4r i linje med budget

men fyra miljoner kronor hégre 4n samma period 2025.

Okningen mot féregiende 4r ir frimst pa grund av viderberoende driftkostnader som
snoréjning, elavgifter och isbrytning, men det dr ocksa 6kade kostnader kopplat till inhyrd
personal som tillfilligt ersitter forildralediga eller vakanta tjanster.

Rorelsens kostnader berdknas 1 prognosen for heldret till 561 miljoner kronor, vilket dr en
Okning frin budget. Till storsta del beror detta pa att bolaget berdknade ldgre
arrendekostnader 1 budget, som en £6ljd av planerat Gvertag av marken pd Frihamnspiren
fran Stockholm Stad. Markéverforingen har dock skjutits fram till ndstkommande dr,
vilket 6kar arrendekostnaderna i prognosen. Utéver det ser Stockholms Hamnar 6kade
elkostnader samt 6kat behov av konsulter med kompetens som inte finns inhouse i

dagslaget.

Avskrivningskostnader
Avskrivningskostnaderna per april uppgick till 76 miljoner kronor, vilket 4r nagot ligre dn
budget och féregiende ir.

Minskade avskrivningskostnader ar till storsta del en direkt effekt av den nedskrivning
som gjordes av Stockholm Norvik Hamn i bokslutet f6r 2025. Detta medfor ocksa att
avskrivningskostnaderna beriknas bli nigot ldgre 4n budget, prognosen fér 2026 ar 240

miljoner kronor.

Resultat efter finansnetto

Per april uppgick resultatet per finansnetto till minus 41 miljoner kronor, vilket kan
jimforas med minus 60 miljoner samma period under 2025.

Koncernens resultat efter finansnetto berdknas f6r helaret till minus 60 miljoner kronor.

Projekt och investeringar

De totala nettoinvesteringarna i byggnader, anldggningar och inventarier uppgick per april
2026 till 36 miljoner kronor. Prognosen for investeringarna beriknas f6r 2026 uppga till
250 miljoner kronor. Minskningen frin budget beror pd att medel skjutits framat i tiden
frimst f6r projektet avseende anpassning for Sjépolisen, som har senarelagts.



Inom fastighetssegmentet i Stockholm genomférs ett antal storre investeringsprojekt
under 2026. Det i4r bland annat ett strre hyresgistanpassningspaket i Magasin 3 pd totalt
135 miljoner kronor, dir nya hyresgister flyttar in under 2026 och 2027. Under 2026
kommer ocksa de brister som upptickts pd Virtaterminalens tak och fasad att fortsitta
atgirdas, till en uppskattad kostnad pd 79 miljoner kronor. Under 2026 slutférs ocksa de
sista delarna av projekten kopplade till Sjofartsverkets och Stockholms Hamnars inflytt 1
Virtaterminalen.

Pa anliggningssidan genomfors under 2026 projekt f6r elanslutningen till Stena Line och
ut6kningen av kraftférsorjningen i sédra Norvik. I Stockholm genomfdrs reparation och
tillbyggnad av sponten vid Hammarbyslussen, dir bolaget delar investeringsutgifterna
med trafiknimnden. Under dret kommer Stockholms Hamnar ocksa att fortsitta med

utredningsarbetet fOr att fa en koldioxidnod pa plats 1 framtiden.

Anldggningsprojekten kommer under 2026 fortsatt att sta tillbaka till f6rmén £f6r de stdrre
fastighetsprojekt som finns i plan.

Okat fran budget, Mkr

Projektnr  Projektnamn P1 Budget Okning
50311 Hyresgastanpassningar kontor STOHAB Vartaterminalen 15,9 11,5 4.4
50312 Hyresgastanpassningar G-skjulet till Vartaterminalen 2,0 0,5 1,5
60265 Kortkryptering Stockholm 1,3 0,4 0,9

Tillkommit efter budget, Mkr P1 Budget Okning

Projektnr Projektnamn
60203 Elanslutning Stena Norvik 17,4 0,0 17,4
60287 Kraftforsorjning Sédra Norvik 6,4 0,0 6,4
50279 Hyresgastanpassning Sjofartsverket Vartaterminalen 4,6 0,0 4,6
50374 Hyresgastanpassning Solera Magasin 3 4,4 0,0 4,4
60324 Automatincheckning Viking Stadsgarden 4,0 0,0 4,0
60336 Stallverk kaj 2 frihamnen 2,0 0,0 2,0
50313 Hyresgastanpassning BTC Vartaterminalen 1,9 0,0 1,9
60322 Inkdp av Cylindrar 1,1 0,0 1,1
60329 Styrsystem for reservkraft Vartan 0,8 0,0 0,8
60323 Kajanpassningar Gotland Horizon Nynashamn 0,5 0,0 0,5
60272 Anslutningar reservkraft Nynashamn 0,5 0,0 0,5

Underhall

Stockholms Hamnar fortsitter att bidra till Stockholm stads upprustning av innerstads-
kajerna och underhallet av byggnader med kulturhistoriskt virde. Fér 2026 dr underhalls-
budgeten f6r hamnanlidggningar och byggnader totalt 60 miljoner kronor. Det dr en
Okning med fem miljoner kronor mot 2025.

De storsta planerade underhallsitgirderna pé anliggningssidan ar:
e  Porstirkning av gridsytan i Norvik

e Linjemdlning och asfaltering



e Kajtvitt

e Inspektioner pa kaj 1 i Nyndshamn (pollare och erosionsskydd)

e Axeltappsreparation pa Seawalken i Nyndshamn.

e  Utbyte av hydraulkolvar pa ramper

o Atgirda styrbrister i bolagets anliggningar for elanslutning i Nynishamn

De storsta planerade fastighetsprojekten under 2026 dr bland annat:
e Utbyte av vitskesystem 1 Norvik
e Konstruktionsétgirder pa Magasin 6
e Underhillsatgirder pa Virtaterminalen
e Radonatgirder pd byggnaderna i Stockholm

Pa Stockholms Hamnars anlidggningar och fastigheter finns det ett underhallsbehov som
bolaget har kontroll 6ver och arbetar 16pande med att atgirda enligt underhallsplanen.
Under 2026 kommer styrelsen fortsatt att fa information i samband med

tertialrapporterna om underhallsplanen.

Finansiering och kassaflbde
Nettouppliningen bedéms uppgi till 3 200 miljoner kronor den 31 december 2026.

Okningen av upplaning sedan budget beror pa att forsiljningen av Magasin 5 skjuts pa till
2027, och dirmed kommer den positiva paverkan pa likviditeten under nista ar istillet.

Den genomsnittliga rintan beriknas bli ndgot hégre 4n vad som beriknades i budget
vilket medfér rintekostnader pa 91 miljoner kronor, en 6kning om tre miljoner kronor
fran budget.

Personal

Antalet mdnadsanstillda i konccenern var per april 135 stycken. Det dr tvé personer fler
an samma period 2025.

Per sista december 2026 beriknas antalet manadsanstillda uppga till 141 personer. Det dr
flera vakanta tjanster, ddribland ny VD, som under aret ska tillsdttas.
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