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Prognos helaret 2026 i sammandrag

I rapporten redovisas Stockholms Hamn AB med dotterbolaget Kapellskirs Hamn AB
samt intressebolaget i Nyndshamns Mark AB.

< Nettoomsittning forvintas uppga till 838 miljoner kronot.
< Den hanterade godsvolymen for heldret beriknas till 7,4 miljoner ton.

< Totalt forvintas 7,7 miljoner passagerare passera genom Stockholms Hamnar
under 2026, av dessa kommer 516 tusen passagerare via kryssningsfartygen.
< Hyres- och arrendeintikter 6kar jimfort med budget till f6ljd av att Magasin 5

avyttras forst under 2027.
<> Investeringsutgifterna for heldret beriknas uppga till 250 miljoner kronor.

Koncernen 2026 2025 2026 2026 2025
jan-aug jan-aug  Prognos 2 Budget jan-dec

Nettomsattning, Mkr 570 583 838 805 834
Resultat efter finansiella poster, Mkr -1 16 -55 -55 -494
Resultatmarginal, % 0 3 -7 -7 -59
Godsomsattning, milj ton 4,2 4,2 7.4 7,5 7.4
Passagerare, milj 4.4 3,3 7,7 7,7 7.4
Nettoinvesteringar, Mkr 165 87 250 300 304
Soliditet, % 41 29 40 42 41
Antal anstallda® 139 142 136 143 136

*I budget, prognos och tertialbokslut avses antalet manadsanstéllda vid periodens slut. Medeltal anstéllda
redovisas vid arsbokslut.

Marknadsforutsattningar

Det osikra konjunkturliget fortsitter att paverka sjofartskunderna bade pa passagerar-
och godssidan. De sd viktiga firjekunderna mirker tydligt av konsumenternas fortsatta
osikerhet kring det ekonomiska ldget. Trots att en forsiktig ljusning i konjunkturen
forutspas sa tar det tid att paverka sjofartsvolymerna. Aterhimtningen for de finska
firjepassagerarna gar lingsammare dn férvintat pa grund av konjunkturen i Finland.
Vidare paverkar nu dven omvirldsliget och firjekunderna har borjat vidta
besparingsatgirder till f6ljd av 6kade brinslekostnader.

Marknadsarbetet inom kryssningssegmentet ger resultat under 2026 och arbetet med att
lyfta fram Ostersjén som destination for de internationella passagerarna fortsatter

tillsammans med de andra hamnarna runt Ostersjén.

Firdigstillandet av stenutlastningskajen i Stockholm Norvik Hamn kommer att betyda

mycket for utvecklingen av bolagets modernaste hamn. Hir kommer samarbetet med



NCC, Hutchison Ports Sweden, Nynidshamns kommun och andra intressenter att

fortsitta intensifieras under Aret.

Fastighetsmarknaden férvintas priglas av en forsiktig dterhdmtning med successivt
torbittrade finansieringsvillkor och 6kad férutsdgbarhet f6r investeringar.
Kontorsmarknaden fortsitter att omdefinieras, dir flexibilitet, anpassningsgrad och
kvalitet i ytorna blir centrala faktorer i hyresgisternas beslut. Efterfrigan pa logistik- och
hamnnira ytor bedoms vara stabil, kopplat till fortsatt hog aktivitet inom bygg- och
samhillsutvecklingsprojekt. Stockholms Hamnar stdr val positionerat att mota dessa
behov genom att tillhandahalla ytor dir lige, tillgdngligchet och funktion ér avgérande.

Budget per verksamhetsomrade

Sjofart Fastighet
P2 Bu Utf P2 Bu Utf
2026 2026 2025 2026 2026 2025

Hamnavgifter 460 463 434

Hantering 34 30 30

Hyror/Arrenden 214 197 198
Servicetjanster 71 67 73 14 12 14
Kajunderhall och 6vr tjanster® 56 45 80 3 2 17
Interna intékter admin och hyra 2 2 2 36 36 33
Summa intékter 623 608 619 266 246 261
Driftskostnader -231 -228 -216 -99 -70 -98
Personalkostnader -100 -96 -95 -10 -1 -9
Underhallskostnader -50 -55 -41 -10 -5 -14
Interna kostnader admin och hyra -38 -38 -34 -1 -1 -1
Summa kostnader -420 -419 -386 -119 -86 -122
Rorelseresultat fore avskrivningar 203 189 232 147 161 139
Avskrivningar -140 -146 -150 -100 -97 -95
Rorelseresultat fore Overhead 64 43 82 a7 63 44
Overhead* -55 -55 -53 -18 -18 -18
(Varav avskrivning Overhead) -1 0 -1 0 0 0
Rorelseresultat fore finansiella poster 8 -12 29 29 45 26
Marginal 1% -2% 5% 11% 18% 10%

* Férdelningen av overhead ar 75 % sjofart/ 25% fastighet.

Verksamhetsomrade Sjofart

Passagerare

Sommaren bérjade nagot svagare dn vad kunderna estimerat, men aterhimtade sig under
juli. I stort fortsitter passagerarvolymerna att f6lja lagd budget. Tallink Silja satte in
yttetligare ett fartyg pa linjen Stockholm — Tallinn under juli, vilket blev framgangsrikt.



Tillsammans med de stora firjekunderna ser Stockholms Hamnar i dagsliget ingen
tendens till att héstens volymer kommer att avvika fran de budgeterade. De hogre
driftskostnaderna har fortsatt att kompenseras genom att flera av kunderna har ndgot
kortare tid vid kaj och lingre tid ute till havs for att minska sin brinsleférbrukning.

Det nationella resandet till och fran Gotland har under det f6rsta halvaret legat niagot
under den jimforbara passagerarvolym for 2025. Bolaget riknar med att andra halvéret
kommer f6lja ett liknande monster. En av faktorerna for ett nagot mindre resandet under

sommarmanaderna kan vara den massmediala uppmairksamheten kring prissittningen.

Bolaget f6ljer marknaden och resandet noga men ser, tillsammans med kunderna, inte
ndgot alarmerande i dagsliget gillande paverkan pa firjetratiken under hosten.

Tallink Siljas trafik frain Kapellskar till Paldiski 4r fortsatt pausad 1 vintan pa ett mer
limpligt tonnage. Stockholms Hamnar riknar inte med att trafiken kommer iging under
hdsten. Samtliga volymer som budgeterats pa denna linje har omférdelats pd deras egen

trafik till Tallinn och pd annan operator.

Kryssningstrafiken foljer i stort budget. Ett par anlép har uteblivit, frimst pa grund av
hédrda vindar, men det 4r normalt 61 en sdsong. Stockholm fortsitter stirka sin

marknadsposition for kryssningstrafiken i Ostersjon.

Gods

Sommaren har utvecklats positivt f6r containervolymerna i Stockholm Norvik Hamn.

Farjevolymerna ligger fortsatt i niva med budget.

I Stockholm ser bolaget fortsatt en marginell 6kning av den totala godsvolymen pa
firjorna. Bulkvolymerna ligger pa en jimn nivd med budget.

I Kapellskir édr de totala godsvolymerna oférindrade och i linje med budget. DFDS har
tappat andelar pd den estlindska marknaden och har dnnu inte fingat upp de volymer
som tappats 1 samband med att Tallink Silja har férindrad trafik.

I Nynishamn pagar flytten av Polferries/Polsca till Stockholm Norvik Hamn. Flytten
berdknas vara slutférd i slutet av oktober. Godsvolymerna inom Gotlandstrafiken har

varit oforindrade under sommaren 2026.

I Stockholm Norvik Hamn ser Stockholms Hamnar en mycket positiv utveckling for
containervolymerna. Per juni lag volymerna totalt 14 procent éver motsvarande period
2025. Bolaget bedémer att den positiva utvecklingen dven har goda férutsittningar att

fortsitta under andra halvaret 2026. Stockholms Hamnar har dnnu inte sett nagra volymer



pa jirnvigsanslutningen, men det bor beaktas att denna blev tillginglig férst omkring

midsommatr.

Nir jarnvigslosningen etableras fullt ut ses en potential fOr ytterligare intermodala
volymer. Nir Polferries/Polsca dr pé plats i Stockholm Norvik Hamn ser bolget dven
goda moijligheter till 6kade synergier inom roro-segmentet, genom en storre samlad trafik
och bittre férutsittningar for effektiva godsfléden.

Innerstads- och skargardstrafik

Intdkterna f6r hamn- och skirgirdstrafiken forvintas 6ka ndgot jimfort med utfallet
2025, till £6ljd av att flertal sisongsverksamheter tillkommit under aret. Prognosen ligger
dirmed kvar 1 linje med budgeterad niva.

For fritidsfartyg och slussar beriknas intikterna diremot minska nagot jamfort med
utfallet 2025, men ligger fortsatt 1 i niva med budget.

Aven intikterna fran stillaliggande verksamheter bedéms minska jamfért med utfallet
2025, till folid av att tva aktorer avvecklar sina verksamheter under 2026. Aven denna
forindring ér i linje med lagd budget.

Sammanfattningsvis visar prognosen att segmentets totala intakter minskar marginellt
jimfort med féregiende dr, samtidigt som verksamheten som helhet f6ljer budget f6r
2026.

Verksamhetsomrade Fastigheter

Fastighet

Fastighetsintikterna f6r 2026 har fortsatt en stabil utveckling och en robust intiktsbas
trots ett utmanande marknadslige. Markintikterna férvintas fortsitta 6ka, medan
lokalintdkterna stabiliseras under andra halvaret i takt med att omstillningsprojekt och
nyuthyrningar far genomslag. Marknadsliget for kontorslokaler bedéms vara fortsatt
avvaktande med lingre beslutsprocesser och stérre krav pé flexibilitet, medan efterfrigan
pa hamnnira mark och logistikytor férvintas fortsitta vara stabil. Fokus under 2026 dr att
stirka uthyrningsarbetet, fortsitta selektiva investeringar i befintliga byggnader samt
utveckla magasinmiljéerna som langsiktigt bidrande delar av fastighetsportfoljen.

Lokalintakter

Intdkterna utvecklas positivt mot budget dé avyttringen av Magasin 5 sker forst efter
arsskiftet, vilket ger en helarseffekt pa lokalintikterna under 2026.

Uthyrningen visar en stark trend. Under Q3 har tre storre tilltrdden genomforts om totalt
ca 7 400 kvm: Stockholm Parkering i Magasin 2 samt Stockholm Exergi och



Stadsbudsbolaget i Magasin 6. Intdkterna forstirks ytterligare under slutet av 2026 och
bérjan av 2027 i takt med att Bukowskis och Banijay tilltrdder sina ytor i Magasin 3.

Markintakter

Utvecklingen av mark- och arrendeintikterna férklaras frimst av fortsatt efterfragan pa
tillfalliga upplatelser for logistik och byggprojekt i anslutning till hamnverksamheten. De
senaste drens 6kade behov av upplags- och etableringsytor bedéms kvarsta under 2026.
Bolagets f6rmaga att snabbt tillgingligedra ytor och anpassa upplatelseformer utgor en
viktig stabiliserande faktor i intdktsutvecklingen.

Vakansgrad

Den totala vakansgraden har sjunkit fran 14 procent och Stockholms Hamnar ser nu en
vindande trend med fortsatt minskning under 2027. Exklusive lokaler med pagiende
hyresgistanpassningar berdknas vakansgraden uppga till cirka tio procent vid slutet av
2026. Den tillfélliga 6kningen frin tidigare ldga nivder ir kopplad till arbetet med att stilla
om ildre ytor for att stirka bestdndets langsiktiga konkurrenskraft.

Intakter per segment

Intakter per segment
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Ekonomisk oversikt

Resultatrakning, Mkr

Koncernen
HELAR TERTIAL 2
2026 2026 2025 2026 2026 2025

Prognos 2 Budget Utfall Utfall Budget Utfall
Hamnavgifter 460 463 434 318 304 301
Hantering 34 30 30 24 20 19
Hyror/Arrenden 214 197 198 140 132 135
Servicetjanster 84 78 86 59 57 55
Ovriga intékter 46 36 86 29 23 72
Nettoomsittning 838 805 834 570 536 583
Ovriga rérelseintakter 2 0 0 1 0 0
Summa rérelsens intékter 840 805 834 571 536 583
Underhall -60 -60 -55 -28 -40 -32
Driftkostnader -347 -314 -330 -227 -226 -206
Personalkostnader -156 -155 -147 -103 -102 -98
Summa rérelsens kostnader -562 -529 -533 -359 -368 -336
Rorelseresultat fére avskrivningar 278 276 301 213 168 247
Avskrivningar -241 -243 -686 -154 -159 -156
Rorelseresultat 37 33 -385 59 8 20
Finansnetto -92 -88 -109 -60 -79 -74
Resultat efter finansiella poster -55 -55 -494 -1 -71 16

Rorelsens intédkter

Koncernens nettoomsittning uppgick per augusti 2026 till 570 miljoner kronor, vilket dr
34 miljoner kronor hégre 4n budget men 13 miljoner kronor ligre 4n motsvarande period
toregiende dr. Minskningen jamfort med féregiende ar dr frimst hinforligt till en
ersittning f6r Loudden som erholls under 2025. Bortsett fran denna ersittning okar
intdkterna for bdde sjofart och fastighet jimfort med féregiende ar.

Nettomsittningen for heldret 2026 prognosticeras till 838 miljoner kronor vilket dr en
Skning jimfort med budget om 33 miljoner kronor. Okningen beror till stérsta del pa att
budgeten beriknades utifran att avyttring av Magasin 5 skulle ske 1 juli 2026, vilket nu ir
framskjutet till 2027. Dirmed har bolaget intikter f6r byggnaden ytterligare sex manader
under dret. Utéver 6kade hyresintikter berdknas ocksa intikterna f6r godshanteringen
Oka nigot mot budget tack vare omfdrhandlade avtal. Hamnavgifterna ligger ddremot
négot ldgre till £6ljd av flytt av volymer och att KPI per oktober blev ndgot ligre dn vad
som beriknats 1 budget. Posten 6vriga intikter dr tio miljoner kronor hogre dn budget
vilket beror pi ersittningar i investeringsprojekt. Ersdttningen kompenserar f6r de

avskrivningskostnader som projekten medfér och ddrmed begrinsas resultateffekten.



Rorelsens kostnader

Rorelsekostnaderna uppgick per augusti till 359 miljoner kronor, vilket dr nagot ldgre 4n
budget men 23 miljoner kronor hégre 4n samma period 2025.

Okningen mot féregiende r bestar frimst av viderberoende driftkostnader som
snoréjning, elavgifter och isbrytning. Kostnaderna f6r inhyrd personal har ocksa 6kat till
foljd av tillfalliga ersittningar for fordldraledighet och vakanta tjanster.

Rorelsens kostnader berdknas 1 prognosen for heldret till 562 miljoner kronor, vilket dr en
Okning frin budget med 33 miljoner kronor. Till stérsta del beror detta pd att bolaget
beriknade ligre arrendekostnader 1 budget som en f6ljd av det planerade 6vertagandet av
marken pa Frihamnspiren fran Stockholm Stad. Markéverfoéringen har dock skjutits fram,
vilket medfér hogre arrendekostnader i prognosen. Utdver det férvintar sig Stockholms
Hamnar 6kade elkostnader samt ett 6kat behov av konsulter inom omraden dar
kompetens saknas internt 1 dagsliget.

Avskrivningskostnader
Avskrivningskostnaderna per augusti uppgick till 154 miljoner kronor, vilket 4r nigot

ligre dn féregiende r och fem miljoner kronor ligre 4n budget.

Minskade avskrivningskostnader ar till storsta del en effekt av den bokforingsmassiga
nedskrivning som gjordes av Stockholm Norvik Hamn i bokslutet f6r 2025. Detta
medfSr ocksd att avskrivningskostnaderna pé heldret berdknas bli ndgot ldgre dn budget.
Den reviderade prognosen f6r 2026 uppgir till 241 miljoner kronot.

Resultat efter finansnetto

Per augusti uppgick resultatet efter finansnetto till drygt minus en miljon kronor, vilket
kan jimforas med ett resultat pa 16 miljoner kronor samma period under 2025.

Koncernens resultat efter finansnetto berdknas f6r helaret till minus 55 miljoner kronor,

vilket 4r samma som budget och i linje med dgarkravet f6r 2026.

Projekt och investeringar

De totala nettoinvesteringarna i byggnader, anldggningar och inventarier uppgick per
augusti 2026 till 165 miljoner kronor. Prognosen f6r investeringar berdknas for heldret till
250 miljoner kronor. Detta ir en sinkning av investeringsnivan med 50 miljoner kronor
fran budget och beror pa att medel skjutits framat i tiden, frimst f6r projektet avseende
anpassning for en myndighet, som har senarelagts.

Inom fastighetssegmentet i Stockholm genomférs ett antal storre investeringsprojekt
under innevaranade dr. Det dr bland annat ett storre hyresgistanpassningspaket i Magasin

3 pi totalt 146 miljoner kronor, dir nya hyresgister flyttar in under 2026 och 2027. Under



2026 kommer ocksé de brister som upptickts pa Virtaterminalens tak och fasad att
fortsitta atgirdas, till en uppskattad kostnad pd 60 miljoner kronor. Projektet har minskat
med 47 miljoner kronor sen budget, eftersom tidplanen har skjutits framat sd att
férdelningen mellan aren har dndrats. Under 2026 slutférs ocksa de sista delarna av
projekten kopplade till Sj6fartsverkets och Stockholm Hamnars inflytt i Virtaterminalen.

Pa anldggningssidan genomférs under 2026 projekt 61 elanslutning till Stena Line och
utokning av kraftférsérjningen i sédra Norvik. I Stockholm genomférs reparation och
tillbyggnad av sponten vid Hammarbyslussen, dir bolaget delar investeringsutgifterna
med trafiknimnden.

Anliggningsprojekten kommer under 2026 fortsatt att sté tillbaka till f6rmén fér de storre
fastighetsprojekt som finns i plan.

Okat fran budget, Mkr

Projektnr Projektnamn P2 Budget Gkning
50311 INV Mytt kontor Shamn \artaterminalen 211 11,5 9.6
50312 INV Shamn G-skjulet till Vartaterminalen 4.4 0.5 3.9
60319 INV Trafiklésning Masthamnen 25 1.0 1,5
50345 INV MNya hissar Magasin 3 frihamnen 12,3 11.0 1.3
60265 INV Kortkryptering Stockhalm 14 0.4 1.0

Tillkommit efter budget, Mkr P2 Budget Okning

Projektnr Projektnamn
60203 INV Elanslutning Stena kaj 5 Nonik 17.4 0 17.4
60287 INV Kraftférsdrning sédra Norvik 7.0 0 7.0
50374 INV Hyresgastanpassning Solera magasin 3 37 0 37
60161 INV Nya slussportar Hammarby slussen 35 0 35
50279 INV Hyresgéstanpassning Sjofartsverket Vartaterminalen 3.3 0 3.3
60336 INV Stallverk HSP kaj 2 frihamnen 2.0 0 2.0
50313 INV BTC till Vartaterminalen 14 0 14

Underhall

Stockholms Hamnar fortsitter att bidra till Stockholm stads upprustning av innerstads-
kajerna och underhallet av byggnader med kulturhistoriskt virde. Fér 2026 dr underhalls-
budgeten f6r hamnanlidggningar och byggnader totalt 60 miljoner kronor. Det ir en
Okning med fem miljoner kronor mot 2025 men 1 linje med budgeten f6r 2026.

De storsta planerade underhallsitgirderna pé anliggningssidan dr:
e  Porstirkning av gridsytan i Norvik
e Linjemdlning och asfaltering
o Kajtvitt
e Inspektioner pa kaj 1 i Nyndshamn (pollare och erosionsskydd)
e Axeltappsreparation pa Seawalken i Nyndshamn
e  Utbyte av hydraulkolvar pa ramper



o Atgirda styrbrister i bolagets anliggningar for elanslutning i Nynishamn

De storsta planerade fastighetsprojekten under 2026 dr bland annat:
e  Utbyte av vitskesystem i Norvik
e Konstruktionsitgirder pd Magasin 6
e  Underhallsatgirder pa Virtaterminalen
e Brandaitgirder pd Magasin 9

Pa Stockholms Hamnars anlidggningar och fastigheter finns det ett underhallsbehov som
bolaget har kontroll 6ver och arbetar 16pande med att atgirda enligt underhallsplanen.
Under 2026 kommer styrelsen fortsatt att fa information 1 samband med

tertialrapporterna om underhallsplanen.

Finansiering och kassaflbde
Nettouppliningen bedéms uppga till 3 200 miljoner kronor den 31 december 2026.

Okningen av upplaning sedan budget beror pa att forsiljiningen av Magasin 5 skjuts pa till
2027, och didrmed kommer den positiva effekten under nista ar istéllet. Den beridknade
hogre uppliningen for aret samt en nigot hdgre genomsnittlig rinta medfor rinte-

kostnader pa 92 miljoner kronor, en 6kning om fyra miljoner kronor jimfért med budget.

Personal

Antalet manadsanstillda i koncernen uppgick per sista augusti till 139 personer. Det ir tre
personer firre 4n samma period 2025, vilket beror pa vakanser som har uppstatt under
perioden och dnnu inte har tillsatts. Antalet anstillda dr hdgre per sista augusti 4n
berdknat per sista december pa grund av sdsongsanstillda. Vid drets slut berdknas antal
miénadsanstillda att uppga till 136 personer.
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