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2021-10-07 Nr 8

Till Styrelsen

Inriktningsbeslut for investeringsarenden gallande
projekt

M-hus Linta Gards vag
P-hus Kristineberg
P-hus Stadshagen IP
P-hus Karlsvik Strand
P-Hus Nytorpsgarde

Styrelsen foreslas besluta

att

att

att

att

att

att.

att.

godkénna redovisningen av investeringsérendet
och fatta inriktningsbeslut gidllande M-hus Linta Gards vig
med en investeringsutgift om ca 202 mkr.

godkénna redovisningen av investeringsiarendet
och fatta inriktningsbeslut gidllande P-hus Kristineberg med en
investeringsutgift om ca 168 mkr.

godkéinna redovisningen av investeringsirendet
och fatta inriktningsbeslut gidllande P-hus Stadshagen IP med en
investeringsutgift om ca 206 mkr.

godkénna redovisningen av investeringsarendet
och fatta inriktningsbeslut géllande P-hus Karlsvik Strand med en
investeringsutgift om ca 90-164 mkr.

godkénna redovisningen av investeringsiarendet
och fatta inriktningsbeslut gédllande P-Hus Nytorpsgidrde med en

investeringsutgift om ca 108 mkr.

uppdra och bemyndiga VD teckna erforderliga avtal for inriktningen av ovan
investeringsprojekt.

1 Ovrigt lagga drendet med godkénnande till handlingarna.
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Christian Rockberger
VD

Bakgrund

Stockholm Parkering har sedan 2012 tilldimpat Stadshus AB:s riktlinjer for
investeringsprojekt som beskriver 1 vilka skeden och vilken instans som olika beslut
ska fattas.

Utredningsbeslut Férstudie och inriktning Planera och projektera
Inriktningsbeslut Genomférandebeslut

Processen dr framtagen for projekt som dverstiger 300 mkr, men bolaget har tillimpat
processen for projekt som overstiger 50 mkr.

Stadshus AB har den 14 juni 2021 reviderat dessa riktlinjer, revideringen bestar
framst i att tydliggora hur samrad ska ske med Stadshus AB:s utsedda controller.
Revideringen innefattar dven ett tydliggérande om nér inriktningsbeslut ska fattas.
Principen ar att framgent ska inriktningsbeslut fattas i samband med markanvisning,
om ny detaljplan kravs.

Utredningsbeslut Forstudie och inriktning Planera och projektera
Inriktningsbeslut Exploateringsavtal Byggstart och
genomférande

Markanvisning

Genomforandebeslut

Tomtrattsavtal/
Férvarv fastighet

Exploateringskontoret

Bolagets styrelse har fattat investeringsbeslut for samtliga investeringsprojekt dver
300 mkr som erhallit markanvisning. Stadshus ABs reviderade riktlinjer foljs saledes,
men bolaget 6nskar fortsétta att tillimpa samma regler for projekt som overstiger 50
mkr. Detta innebér att bolagets fem av bolagets planerade projekt nu kréver
inriktningsbeslut av styrelsen som forutséttning for att arbetet ska fortgd i projekten.
Ytterligare projekt som idag ar vilande kan bli aktuella for inriktningsbeslut pa
kommande styrelsemoten.
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Aktuella investeringsprojekt
Stockholm Parkering har foljande projekt dir ny detaljplan &r under framtagande och
planeringen dr sa pass framskriden att inriktningsbeslut &r aktuellt:

Projektnamn Antal bilplatser (ca)
M-hus Linta Gards Vag 490

P-hus Kristineberg 340

P-hus Stadshagen IP 340

P-hus Karlsvik Strand 200-345*

P-hus Nytorps gérde 200

*tva alternativ utreds med olika storlek pa projektet
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Overgripande mal och effektmal

Det dvergripande maélet for projekten dr att anldggningen ska mota dagens och
framtidens myndighetskrav vad géller sikerhet, hilsa, energi och miljo. Stor vikt ska
laggas pé att skapa en miljo som kénns trygg for kunderna.

De generella effektmaélen ar foljande:

Forutséttningar ska skapas for god yteffektivitet och produktivitet.
Byggaktdrerna ska tidcka den del investering som ej ar avkastande i form av
Parkeringskdp/Mobilitetskop.

50 % av platserna skall kunna ladda elbilar och det skall ldtt ga att utdka till
100%

Projektering skall leda till en anldggning som kénns trygg att vistas i
Anliggningen skall innehélla flera mobilitetstjdnster och dessa ska kunna variera
under anldggningens livslangd beroende pé efterfragan.

Forutsittningar for att ni méalen

I dagslédget kénda forutséttningar som behdver 16sas:

Exploateringsavtal

Parkeringskopsavtal och eventuella mobilitetskop med byggaktorer
Fastighetsbildning

Bygglov och Tekniskt Samrad

Geografiska omriaden

Anliggning ar planerad i planomradet markerat med en rod ring, enligt nedan
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Nytorpsgirde
Planeringstider
Projekttiderna &r osékra dé dessa dr beroende av detaljplane-, Fastighets- och
bygglovsprocesserna
Projektnamn Byggstart Driftsittning
M-hus Linta Gards Vig 2023/24 2028
P-hus Kristineberg 2024 2026
P-hus Stadshagen IP 2025 2028
P-hus Karlsvik Strand 2024 2026
P-hus Nytorps girde 2025 2028

Exploateringskontoret/ Stadsbyggnadskontoret

Samtliga projekt har initierats genom forstudie tillsammans med
Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret. Byggaktorer dr utsedda i
omkringliggande exploatering.
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Ekonomi

Investering

Samtliga investeringsprojekt ar berdknade utifran nyckeltal for aktuell
anldggningstyp och parkeringskopet dr berdknade for att na positivt nettonuvarde for
respektive projekt. Stadens riktlinjer for investeringar uppfylls séledes. (prisldge juli
2021).

Projektnamn Antal bilplatser (ca)  Investering
M-hus Linta Gards Vig 490 202 mkr
P-hus Kristineberg 340 168 mkr
P-hus Stadshagen IP 340 206 mkr
P-hus Karlsvik Strand 200-345 90-164 mkr*
P-hus Nytorps gérde 200 108 mkr

*tva alternativ utreds avseende antal bilplatser

Driftkostnader

Driftkostnaderna ar inkalkylerad i respektive investeringskalkyl. Eventuella
driftkostnader for mobilitetstjénster ska tickas av nyttjarna genom brukaravgifter
samt genom mobilitetskdp av byggaktdrerna.

Lopande Intikter

Intékter &r baserade pé, vad kunder i respektive omrade, betalar idag for parkering i
nya parkeringsanldggningar. Hyreskostnader fattades infor beslut om
driftséttningsdatum.

Extern finansiering
Projekteten erhaller parkeringskdp enligt nedan  (prisldge juli 2021)

Projektnamn Antal bilplatser (ca)  P-kop
M-hus Linta Gérds Vg 490 95 tkr/bpl
P-hus Kristineberg 340 181 tkr/bpl
P-hus Stadshagen IP 340 181 tkr/bpl
P-hus Karlsvik Strand 200-345%* 137 tkr/bpl
P-hus Nytorps gérde 200 180 tkr/bpl

*tvd alternativ utreds avseende antal bilplatser

Paverkan pa andra nimnder/bolag

Exploateringskontoret erhaller tomtrattsavgdld per bilplats, avgdlden motsvarar
normalt kostnaden for en manads boendeparkering.

Utgifter i planeringsskedet

Kostnader i planskedet fram till genomforandebeslut fattas inom ramen for bolagets
utredningsbudget.

Risker

Aktuella projekt har en likartad riskprofil med 6vriga Stockholm parkerings projekt.
Risker identifieras och dokumenteras 16pande. Riskanalys kommer att uppréttas for
respektive projekt infér genomforandebeslut for projektet.
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