Stockholm . Stockholms Stads Parkerings AB Slutredovisning
Parke ri ng Bygg och fastighetsutveckling
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Slutredovisning P-hus Klockelund, Loparo 1

Sammanfattning

Denna slutrapport avser fardigstallande av P-hus Klockelund ( Lopard 1) i Farsta
Strand i S6dra Stockholm. Parkeringshuset har varit i drift sedan mars 2024 och
inhyser totalt 327 platser for bilar, MC samt for cyklar dar samtliga platser har
laddningsmojligheter.

Projektet har uppfyllt stéllda projektmal och innehallit beslutade investeringsramar
enligt nettonuvardesmetoden och uppvisat &ven ett positivt nettonuvérde.
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1. Bakgrund och projektbeskrivning

Bakgrund:

| Stockholm Stad pagar for narvarande ett stadsutvecklingsprojekt som gar
under namnet Klockelund i Farsta Strand. Planforslaget innehaller ca 500
bostader, en férskola med sex avdelningar, lokaler for verksamheter och
service, lager, parkeringshus samt allmén strandpark.

I slutet av 2015 erh6ll Stockholm Parkering en forfragan fran
Exploateringskontoret angaende majligheten att etablera ett parkeringshus
med cirka 300 bilplatser i den véxande stadsdelen Klockelund parallellt med
Nynasvagen for att méta den 6kade efterfragan pa parkeringsmajligheter, se
rodstreckad yta. Stockholm Parkering fann forfragan intressant och beslutade
att ga vidare med detta. beslutade att g vidare med detta.

De respektive bostadsbyggherrar inom omradet avser att tillgodose sina
parkeringsbehov genom detta parkeringshus och amnar inga avtal om
parkeringskop med Stockholm Parkering for tillhandahallet av bilplatser.
Dessutom kommer parkeringshuset erbjuda mojlighet till besoksparkering.

Projektbeskrivning

Byggnation av ett parkeringshus ovan jord i nya stadsdelen Klockelund i Sédra
Stockholm vars syfte ar att mota behovet av nya parkeringsplatser i omradet
med anledning av ny bostadsproduktion. Parkeringshuset bestar av tre
parkeringsplan fordelad pa 241 bilplatser samt 76 bilplatser utomhus for bade
boende- och besoksparkering. Samtliga bil och MC-platser &r utrustade med
laddstolpar samt att det har installerat tva elcykelboxar.
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Markplan har en separat in- och utfart fran lokalgatan(Perstorpsvéagen) samt en
separat in- och utfart fran plan 1 och plan 2.

Parkeringshuset fungerar d&ven som bullerskram och skydd vid olycka med
transport av farligt gods.

P-hus Klockelund
Totalt 327 platser for fordon samtliga med laddmagjlighet

e Ytparkering 76 bpl
e Markplan 85 bpl varv 5 bakomplatser 8 MC, 2 Cykelboxar
e Planl 80 bpl varav 4 bakomplatser
e Plan2 76 bpl
Byggteknik

Grundlaggning:
Kombinerat grundlaggningssystem i form av palad grund ( stalrors och
betongpalar) med plint- och grundbalkar

Serviser

Tele/data Fiber fran Stokab/S:t Erik Kommunikation

EL 1000 A ( natagare Ellevio)

Vatten 150 mm Segjérn anslutning ( Natdgare Stockholm vatten)
Avlopp 160 mm PP anslutning ( N&tégare Stockholm Vatten)
Stomme:

Byggnadens stomme &r generellt utformad med:
- Bjalklag i betong
- Stalbalkar
- Pelare av betong
- Bérande vaggar av betong
- Takstolar av tra

Fasader:
Fasaden ar i traspan kombinerad med tegelspan, kanalplast samt glaspartier
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Installationer:

- Sprinklersystem ( torrrorsystem)

- Overvakningskameror

- LED-belysning med narvarostyrning

- Oljeavskiljare

- Passersystem

- Mobiltackning

- Laddstolpar for samtliga bilplatser inklusive MC-platser
- Elcykelboxar ( plats for tva elcyklar)
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- Tillganglighetanpassat trapphus ( mellersta trapphuset med hiss)
- Kallparkeringshus, varme endast i teknikutrymmen, hisschakt samt

trapphus

- Luftbehandlingssystemet i byggnaden ar utfért med mekanisk

ventilation

Ovrigt:

Anlaggningen inhyser dven en elnatstation tillhérande Ellevio pa markplan

samt en leveranshox.

1.1 Mal och syfte
Foljande mal sattes i genomforandebeslutet samt for projektet.

Mal Utfall
Minst 308 bilplatser, med besoksparkering pa markplaneringsplan Uppfylit
Investeringsnivan ska innehalla positivt nuvarde. Uppfylit
Samtliga bilplatser ska ha laddméjlighet Uppfyllt
P-huset ska upplevas ljus, snyggt och tryggt Uppfyllt
Framja hallbar mobilitet genom att inkludera laddstationer for elbilar | Uppfylit
och elcyklar. Minst 1 cykelbox

Belysning ska vara av typen LED for att sékra lag energiférbrukning. | Uppfylit
Arbetsmiljo — lagre skadefrekvens pa personskador an liknande Uppfyllt
projekt

P-husets form skall vara mjuk och den bdjda formen Uppfyllt
Bygga ett parkeringshus som &r estetisk tilltalande samt ska smélta | Uppfylit
in med stadsmiljon i enlighet med detaljplanen

Erbjuda yta for poobilsféretag pa markplan/ytparkering Uppfylit

1.1.2 Styr- och strategidokument
Projektet har genomforts enligt

Genomforandebeslut fattat 2021-06-10
Exploateringsavtal

Bygglov

Stadshus ABs tillampningsanvisning for investeringar
Agardirektiv for Stockholms Stads Parkerings AB
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1.1.3 Andringar efter genomforandebeslut

e Andel bilplatser med laddmajligheten har 6kat fran 50 % till 100 %, enligt
agardirektiv efter genomforandebeslut

1.2 Organisation

Projektet har bedrivits i Strategisk Partnering ( samverkansform) med
byggentreprenéren NCC Sverige AB.

SPAB

Ombud Fredrik Soderholm
Projektchef Ragid Denha
NCC

Ombud Irene Knutar
Projektchef, Hus Ake Svenshammar
Platschef, Hus Mathias Wohlk

Arbetsledare, Hus Marcus Carlberg
Projektchef, Mark  Christer Osterlund

Platschef, mark Jonas Aleskog
Projekteringsledare  Olov Richardsson
Projektingenjor Aza Khader

Ovriga anlitade underentreprendrer och tekniska konsulter (urval av storre
leverantorer)

Tekniska konsulter
e Gravity Group AB — Arkitekter & Landskapsarkitekt
e PE Teknik & Arkitektur AB — VVS, Brand, Styr- och 6vervakning, EL,
sprinkler samt besiktningsorganisation
e Markera Mark Stockholm AB — Yttre VA

Underentreprendrer/Leverantorer

Hercules grundlaggning AB — Mark/grundl&aggningsentreprenad
Strangbetong AB — Stomentreprenad

Kone AB — Hissentreprenad

A-Sprinkler — Sprinklerentreprenad

Ohmegi Elektro AB — Elentreprenad

Etcon El och Styrentreprenader AB — Styr- och 6vervakningsentreprenad
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2. Resultat

2.1 Maluppfyllelse

Kvalitativa mal.
- Parkeringshuset &r byggt som en trygg anlaggning med fokus pa
sékerhet i form av
e Installation av 6vervakningskameror
e Malat med ljusa farger for att forbattra synligheten och skapa en
inbjudande atmosfar till kunderna
Utrustat anlaggningen med energieffektiv belysning ( LED-lampor)
Kvantitativa mal
- Projektet holl sig inom den ursprungliga budgeten,. Detta resultat
uppnaddes genom kostnadskontroll och effektiv resursanvandning.
- Parkeringshuset har en kapacitet pa 317 bilplatser vilket &r hogre &n de
initiala planerna.
- Samtliga bilplatser och MC-platser ar utrustade med laddsstolpe.
- Mobilitetstjanst for elcykelboxar finns i anlaggningen

Samtliga satta projektmal har uppfyllts

2.2 Tidsplan

Ursprunglig tidsplan ( fran reviderat genomférandebeslut)
Byggstart: kvartal 3 2021 och fardigstallande av projektet Kvartal 1 2023

Overgripande tidplan

Utfall

Bygglovsansokan 2020-03-23
Bygglov beviljat 2020-07-07
Tekniskt samrad 2020-11-23
Startbesked 2020-11-24
Byggstart 2022-01-11
Grundlaggning klart 2023-02-08
Stomme klar 2023-05-31
Slutbesiktning 2024-01-15
Slutbesked 2024-01-30

Oppning for allmanheten och boenden 2024-03-01

Kommentar:
Utfallet av tidsplanen skiljer sig fran den ursprungliga, framst beroende pa
forskjutningen i byggstart, som i sin tur berodde pa:

- Handlaggning av bygglovsansokan tog ca 4,5 manader



Stockholm

Sida 8 (10)

Parkering

- Tid till tekniskt samrad tog 5 manader efter beviljat bygglov och
startbesked erhdlls ytterligare ca tre arbetsveckor senare.
- Tidigare beviljat bygglov behdvde kompletteras ytterligare efter
onskemal fran byggnadsinspektoren.
Vid driftsattning var inga bostader fardigstéllda sa konsekvensen av bolagets
forsenade fardigstallande, ar 1ag eller rent av positiv eftersom inga kunder
fanns vid fardigstallandet.

2.3 Ekonomi

Genomforandebeslut fattades med en nettonuvérdesberéknad investering,
enligt foljande(prislage):

Belutstidpunkt Indexerat Verkligt utfall
juni 2021 belopp
Investeringsutgift 122 mkr 145 mkr 148,8mkr!
Medfinansiering 26 mkr 27,8mkr 32,8 mkr?
Nettonuvarde 104tkr - 569 tkr

1) Den nagot hogre investeringsutgiften jamfort med den indexerade, beror
pa utokningen av antalet laddplatser fran 50% till 100%

2) Den hogre prognostiserade medfinansieringen beror framst pa erhallande
av bidrag for elbilsladdningen fran naturvardsverket

3) Kalkylen har beaktat den senare inflyttningen som sker beroende pa
aktuella byggaktorer. Det prognostiserade 6kade nettonuvardet beror
framst pa det erhallna stodet och det 6kade antalet parkeringsplatser som
far effekt i form av hogre intékter i slutet pa kalkylperioden.

Sammantaget prognostiseras projekt bli 465tkr mer [6nsamt for bolaget an
upprattad kalkyl infér genomférandebeslutet.

3. Risk och kvalitet

De storsta riskerna(riskfaktor dver >9) som identifierades infor genomférande
var foljande:

1) Kontraktsrisker

2) Felaktig projektering

3) Stigande byggpriser /index

4) Oforutseddda forutsattningar for grundlaggning
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Kontraktsriskerna hanterades inom ramen for den strategiska
partneringen och har fallit val ut och kommer tillampas pa kommande
projekt

Forsok till att motverka felaktig projektering hanterades genom att
entreprendren ledde framtagande av bygghandlingarna. Det uppstod
givetvis en del mindre fel i handlingarna &nda, men dessa var av mindre
karaktar an vid en traditionell utférande entreprenad

Stigande byggpriser/index. Detta blev en stor faktor och pa grund av
kriget i Ukraina sa gick det inte att motverka denna risk fullt ut.
Kontrakten utformades dock sa att Bolaget betalade for verkliga
kostnadsokningar inte schablonmaéssiga hdjningar.

Delar av garaget fick schaktas med andra metoder &n vad som var
foreskrivet men konsekvenserna var hanterbara inom projektet.
Ytterligare geotekniska undersokning innan byggstart kan vara en
I6sning men det ar inte sakert att en sadan anda fangar upp alla
avvikelser. Diskussion kommer ske infor kommande projekt hur denna
risk skall hanteras.

Kommunikation

En kommunikationsplan for projektet upprattades av projektchefen dér
regelbundna uppdateringar genomfordes.

Intressegrupper har varit féljande:

Stockholm Parkerings styrelse
Stadsdelsforvaltning

Byggaktorer i omradet

Boende som flyttar till Klockelund

Kontinuerlig uppdatering om projektets framsteg har distribuerat via moten, e-
post samt lagesrapporter pa Stockholm Parkerings hemsida. Viktigt att
projektchefen godkéanner information om projektet innan publicering/ utskick.
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5. Ovriga erfarenheter

Samarbetsformen strategisk Partnering var ett klokt val i detta projekt da bade
huvudentreprendren ( NCC Sverige) och bestéllaren ( Stockholm Parkering)
arbetade mot samma projektmal vad betraffar projektekonomi, produktkvalitet
samt kvantitet.

Stockholm Parkering hade innan uppréttade av bygghandlingar tagit fram
Bygglov och rambeskrivningar for parkeringshuset med funktionskrav dar
dessa anvandes som arbetsunderlag vid framtagande av bygghandlingar.



